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KONUT VE YAKIN CEVRESINDE YASAM KALITESINE ETKI EDEN
FAKTORLER: TOKAT ERBAA ORNEGI

OZET

Son yillarda birgok alanda aragtirmalara konu olan yasam kalitesi kavram1 ¢ok
yonlii bir kavramdir. Bu kavram; bireyin hayatinda daha iyi hissedebilmesini saglayan
Oznel ve nesnel gostergelerle Olgiilebilir durumdadir. Yasam kalitesininin; saglik,
egitim, 1§ ve meslek, konut ve cevresi, giivenlik, aile hayati, gelir, bos zaman
aktiviteleri, sosyal iliskiler, 6znel refah gibi bir¢cok gostergesi vardir.

Calisma kapsaminda Tokat ili, Erbaa ilgesinde yer alan, biri az katli digeri ise
¢ok katli yapilasmaya sahip iki adet toplu konut alani incelenmis; konut ve yakin
cevresine iliskin 6zellikler ile konut kullanicilarinin yagam kalitesi arasindaki iligkinin
ortaya konulmasi hedeflenmistir. Yasam kalitesiyle konut ve gevresi 6zelliklerinin
arasindaki bagin tespitine dair arastirma sorulari ve hipotez olusturulmustur. Bu
kapsamda literatiir taramasi1 yapilarak; yasam kalitesi, yasam kalitesi gostergeleri,
konut ve ¢evresi Ozellikler ve bu ozelliklerin siirdiiriilebilirlik ilkeleri 1s1¢inda konut
tasarimlarinda dogru kullanimlart arastirilmis ve tespit edilmistir. Yagsam kalitesine
etki eden konut ve gevresi ozellikler; konut birimine ait fiziksel 6zellikler (konutun
blytikligl, plan gesitliligi, tasarimi), konuta erisebilirlik, konutun iklimsel 6zellikleri
(aydinlatma-havalandirma-isitma-sogutma), giivenlik, mahremiyet, giirtiltii, konuta ait
ortak alanlar (otopark, yesil alanlar, cocuk oyun alanlari, ortak kullanim alanlar1),
sosyal ve kamusal alanlar, kent i¢i ulasim, kentsel altyap: seklinde basliklar halinde
incelenmistir.

Calisma alani olarak segilen az katli yapilasma 6rnegi olan Toplu Konut 1
(Tepesehir Konutlari) ile ¢ok katli yapilasma 6rnegi olan Toplu Konut 2 (Yeni Hayat
Evleri) sitelerinde; konut ve yakin ¢evresine iliskin 6zelliklerin kullanim durumlar
incelenmis, analiz sonuglari dogrultusunda bulgular degerlendirilmistir. Her iki
caligma alani i¢in, 6zelliklerin kullanimina y6nelik sorular hazirlanmis ve bu sorulara
verilen yanitlar 5°li likert 6l¢egi kullanilarak puanlanmistir. Her bir 6zellik igin
sorulara verilen puanlarin aritmetik ortalamasi alinarak Ozelligin ortalama puani
hesaplanmistir. Elde edilen puanlar dogrultusunda hazirlanan analiz tablosu
araciligiyla ozellikler karsilagtirilmig; hangi 6zelligin hangi alanda daha etkin
kullanildigi ve kullanimda goriilen eksiklikler ortaya konulmustur. Bu dogrultuda,
Toplu Konut 1 alani olarak segilen az katli yapilagsmis Tepesehir Konutlar: sitesinde
farkli kullanicilara yonelik plan tipolojisinin gelistirilmedigi, konutlara engelsiz
erisimin saglanmadigi, konutun iklimsel kontroliinlin yetersiz oldugu, tasarimda
mahrem alanlara dikkat edilmedigi ve ses yalittminin yetersiz oldugu tespit edilmistir.
Toplu Konut 2 alani olarak segilen ¢ok katli Yeni Hayat Evleri sitesinde ise plan
tipolojisi, iklim kontrolii, mahremiyet, giiriiltii kontrolii, ortak alanlar, kamusal
alanlara erigim, ulasim ve alt yap1 hizmetlerinde yetersizlikler belirlenmistir.
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Calismanin sonug¢ boliimiimde, her bir 6zelligin tespit edilen eksik yonlerinin
giderilmesine yonelik ¢oziim Onerileri sunulmustur. FElde edilen bulgular
dogrultusunda; konut ve ¢evresi 6zelliklerinin, siirdiiriilebilirlik ilkeleri dogrultusunda
tasarlanmasi1 durumunda bireylerin yasam kalitesini anlamli bi¢imde artirdig1 ortaya
konmustur. Bu baglamda, konut tasariminda yalnizca fiziksel gereksinimlerin degil,
ayni zamanda sosyal, ¢evresel ve psikolojik ihtiyaclarin da gozetilmesinin, yasam
kalitesinin biitiinciil bir sekilde iyilestirilmesinde 6nemli rol oynadig1 vurgulanmustir.

Bu calisma, nitel analiz yontemiyle sinirli kalmig; kullanici deneyimlerine
dogrudan ulagsmay1 saglayacak anket uygulamalari kapsam disinda birakilmistir.
Gelecek arastirmalarda, anket ve miilakat gibi kullanic1 odakli yontemlerin yani sira,
farkli iklim bolgeleri ve kiiltiirel yasam bigimlerine sahip kullanici gruplarinin da
degerlendirmeye katilmasi, konut ve gevresi tasarim Ozelliklerinin yasam kalitesi
tizerindeki etkisinin daha kapsamli bir sekilde ortaya konmasina olanak saglayacaktir.

Anahtar Kelimeler: Yasam Kalitesi, Konut ve Cevresi Ozellikleri, Siirdiiriilebilirlik.



FACTORS AFFECTING THE QUALITY OF LIFE IN HOUSING AND ITS
NEAR SURROUNDING: TOKAT ERBAA CASE

ABSTRACT

The concept of quality of life, which has been the subject of research in many
fields in recent years, is a multifaceted concept. This concept can be measured with
subjective and objective indicators that enable the individual to feel better in his or her
life. Quality of life has many indicators such as health, education, work and profession,
housing and its environment, security, family life, income, leisure activities, social
relations, and subjective well-being.

Within the scope of the study, two public housing areas, one with low-rise and
the other with high-rise construction, located in the Erbaa district of Tokat province,
were examined; it was aimed to reveal the relationship between the characteristics of
the housing and its immediate surroundings and the quality of life of the housing users.
Research questions and hypotheses were created to determine the link between quality
of life and housing and its surrounding features. In this context, by conducting a
literature review, quality of life, quality of life indicators, housing and of its
surrounding features and the correct use of these features in housing designs in the
light of sustainability principles were researched and determined. Housing and its
surrounding features that affect the quality of life are examined under the following
headings: physical characteristics of the housing unit (size of the housing, plan
diversity, design), accessibility to the housing, climatic characteristics of the housing
(lighting-ventilation-heating-cooling), security, privacy, noise, common areas of the
housing (parking lot, green areas, children's playgrounds, common areas), social and
public areas, urban transportation, and urban infrastructure.

In the sites selected as the study area, which are an example of low-rise
construction, Mass Housing 1 (Tepesehir Residences) and a sample of multi-storey
construction, Mass Housing 2 (Yeni Hayat Evleri), the usage status of the features
related to the housing and its immediate surroundings were examined and the findings
were evaluated in line with the analysis results. For both study areas, questions
regarding the use of features were prepared and the answers to these questions were
scored using a 5-point Likert scale. The average score for each feature was calculated
by taking the arithmetic average of the scores given to the questions for each feature.
Features were compared using the analysis table prepared in line with the scores
obtained; it has been revealed which feature is used more effectively in which area, as
well as the deficiencies observed in its use. In this regard, it was determined that the
low-rise Tepesehir Residences site, selected as the Mass Housing 1 area, did not
develop a plan typology for different users, did not provide barrier-free access to the
residences, the climate control of the residence was inadequate, private areas were not
taken into consideration in the design, and sound insulation was inadequate. In the
multi-storey Yeni Hayat Evleri site selected as the Mass Housing 2 area, deficiencies
were identified in plan typology, climate control, privacy, noise control, common
areas, access to public areas, transportation and infrastructure services.
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In the conclusion section of the study, solution suggestions were presented to
eliminate the identified deficiencies of each feature. In line with the findings obtained,
it was revealed that the housing and its surrounding features, if designed in line with
sustainability principles, significantly increase the quality of life of individuals. In this
context, it was emphasized that considering not only physical requirements but also
social, environmental and psychological needs in housing design plays an important
role in improving the quality of life in a holistic way.

This study was limited to the qualitative analysis method; survey applications
that will provide direct access to user experiences were excluded from the scope. In
future research, in addition to user-focused methods such as surveys and interviews,
the inclusion of user groups with different climatic zones and cultural lifestyles in the
evaluation will allow a more comprehensive demonstration of the impact of housing
and environment design criteria on quality of life.

Keywords: Quality of Life, Housing and Its Surrounding Features, Sustainability.
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1. GIRIS

Insanlarin; dis cevrenin olumsuz etkilerinden korunmak ve her tiirlii kisisel
ihtiyacim1 karsilayabilmek i¢in uygun mekanlar1 kullanmalar1 durumu, barinma
ifadesinin karsiligidir. Barinma; insanlarin hayatlarini siirdiirebilmeleri i¢in en 6nemli
ve gerekli ihtiyaglarmdan biridir. Maslow’un Ihtiyaglar Hiyerarsisi Teorisi’ne gdre
yagam piramidinin tabanini olusturan, kisinin en temel ihtiyaglarindan birisi
barinmadir. Insan i¢in barinma; yeme, icme, uyku kadar hayati 6neme sahiptir. Bunun
farkinda olan insanoglu yasamin ilk evrelerinden baslayarak bu ihtiyacini karsilamak
icin ¢abalamustir. Ilk zamanlar dogadaki dogal siginma mekanlarinda yasamislar,
sonralart doganin onlara sundugu dogal malzemeleri kullanarak kendilerine yasam
alanlar1 olusturmuslardir. Zamanla insanlarin barinma mekéanlar1 konusundaki
becerileri artarak gelismis ve degismistir. Barinma mekanlari; en basit haliyle ev veya
konut diye adlandirilmaktadir (Kellekgi ve Berkoz, 2006).

Insanlar ilk ¢aglarda her tiirlii tehlikeden ve iklimsel olaylardan korunmak,
uyumak ve dinlenmek ic¢in dogal sigmaklari kullanmistir. Dogal siginak olarak
kullanilan ilk barinma mekanlar1 magaralardir. Yasanilan magaranin sicak tipte
olmasi, gilines 1s18indan yararlanabilmek i¢in agzinin glineye bakmasi, termal konfor
icin yazlarn serin, kiglar1 1lik olmasi, cevresinde tath su kaynaklarinin veya bir
akarsuyun olmas1 tercih edilmistir. Buna goére ilk zamanlar barinma mekaninin

seciminde ihtiyacin 6n planda oldugu goriilmektedir (Taskiran, 2018).

Insan eliyle yapilan ilk barmaklar; kolay elde edilebilen saz, dal veya hayvan
postu gibi malzemelerden magaralarin igine veya digina yapilan acik hava barinaklar
olarak nitelendirilmektedir. Fransa’nin Nice bolgesinde dort bin yil 6nce yapilmis basit
barmaklar tespit edilmistir. Yiyecek bulmak i¢in farkli yerlere giden insanlar oralarda
dogal siginak bulamayinca basit, gecici kuliibeler yapmistir. Bu kuliibe kalintilari
icinde tas aletler, ocak kiilleri ve pisirilip yenilen hayvanlarin kalintilar1 bulunmustur.
Bu kuliibeler; yuvarlak, dikdortgen ve elips planda ingsa edilmistir. Magaradan yerlesik
hayata gecmeye baslandiginda kuliibeler kullanilmistir. Soguga karsi énlem olarak

kuliibeler yar1 yariya topraga gomiilmiss, duvarlari hayvan kemikleriyle orilmiis ve



derilerle kaplanmigtir. Nemden korunmak igin yerlere taglar dosenmis, igeriye ocak ve
duman tahliyesi i¢in baca yapilmistir. Yapilarin dis kisimlart diizensiz taglarla
desteklenmistir. Bu kuliibeler birbirlerine yakin insa edilmis, aralarinda ortak
kullanabilecekleri i¢lerinde ocaklarinda bulundugu avlularla desteklenmis ve toplu
yasama uygun yerlesim merkezleri ortaya ¢ikmistir. Bunlara ilk koyler olarak kabul

edilmektedir (Arslantas, 2014).

Ilk cagda hiikiim siiren 6nemli uygarliklar; Misir, Mezopotamya, Yunan,
Roma, Cin ve Hindistan sayilmaktadir. Misir ve Mezopotamya medeniyetleri giines,
su ve toprak kullanimi yoniinden digerlerinden iistiin durumdadir. Bu sebeple ilk
kdyler dogu medeniyetlerinde kurulmus basit kdylerin yerini sehir devletleri almistir

(Giinay, 2015).

Roma Ddéneminde varlikli aileler genellikle girislerinde atrium ve siitunlarla
cevrili bahgeli miistakil konutlarda yasarken sehirlerde kalabalik niifusla beraber
apartman tipi konutlar yapilmaya baslanmistir. Fakat olusabilecek tehlikelerden
korunmak i¢in bu apartmanlar az katla sinirlandirilmistir. Bu yapilara insula adi
verilmektedir ve bu yapilar ilk apartman tipi konut 6rnegi sayilmaktadir. Tugla 6rgiilii
beton teknigiyle yapilmis ve yangina karsi dayaniklilifiyla ¢ok tercih edilmistir
(Yegiil, 1998).

Konut mekanlari, ilk zamanlar aileye 6zgii kullanimiyla miistakil bir sekilde
yapilmistir. Sanayi devrimiyle beraber kentlerde kurulan fabrikalarda ¢aligmak igin
insanlar kentlere tasinmaya baglamistir. Kentlerde niifus yogunlugunun hizli bir
sekilde artmaya baslamasi ile konut ihtiyact ortaya ¢ikmistir. Kentlerde artan konut
ihtiyacina karsilik, insaat sektoriindeki gelismeler ile ¢ok kathi ve toplu yasama
elverisli toplu konut yapilar tiretilmeye baglanmigtir. Konut yapilarinin biiylimesiyle
birlikte tasarim slirecinde karsilagilan zorluklar da artmistir. Tasarimda dikkat edilmesi
gereken kosullarin 6nemi glindeme gelmistir. Tasarimcilar, toplu yasamin getirdigi
giincel ihtiyaclan karsilayabilmek i¢in eldeki sartlar1 en uygun sekilde kullanmanin
yollarint aramiglardir. Bu yapilarda yasayan insanlarin yasam kalitesinin ylikselmesi
icin yasadiklar1 konut ve ¢evresi 6zellikler 6nem gostermektedir. Yasanilan konutun
bir¢ok 6zelligi bireyi ruhen ve bedenen olumlu veya olumsuz sekilde etkilemektedir.
DSO’ye gore; “bireyin biitiinsel olarak iyi olma hali” yasam kalitesiyle tanimlanir. Bu
sebeple kisinin yasam kalitesinin yiiksek olmasini saglayan parametrelerden biri de

yasanilan konut ve ¢evresi 6zellikleridir.



1.1 Tezin Amaci

Calismanin amaci bireyin yasadig1 konutla yasam kalitesi arasindaki iligkinin
ortaya konmasidir. Bu tez igin yapilan ve 2. bolimde de yer verilen cesitli
aragtirmalara gore yasam kalitesinin temel gostergelerinden bir tanesi yasanilan konut
ve cevresi Ozellikleridir. Bu ozelliklerin baslicalari; konut birimine ait fiziksel
ozellikler (konutun biiytikligl, plan ¢esitliligi, tasarimi), konuta erisebilirlik, konutun
iklimsel ozellikleri (aydinlatma-havalandirma-isitma-sogutma), giivenlik,
mahremiyet, giiriiltli, konuta ait ortak alanlar (otopark, yesil alanlar, ¢ocuk oyun
alanlari1, ortak kullanim alanlar1), sosyal ve kamusal alanlar, kent i¢i ulasim, kentsel
altyapt olarak tanmimlanmaktadir. Tanimlanan bu o&zelliklerinin, siirdiiriilebilirlik
kavrami ger¢evesinde yasam kalitesine etkisi Tokat Erbaa’da segilen Tepesehir Konut
ve Yenihayat Evleri siteleri tizerinde analiz edilmis ve elde edilen bulgulara gore;
yasam kalitesinin artirilabilmesi icin bu Ozelliklerin nasil kullanilmasi gerektigi
tizerinde ¢alisilmistir. Sonug olarak; daha iyi bir yasam kalitesi i¢in konut ve gevresi
fiziksel 6zelliklerin tasarimda etkin kullanim1 ortaya konulmustur.

Calismanin ana problemi; ‘Yasanilan konut ve gevre sartlar1 ile bireyin yasam

kalitesi arasinda iligki var midir?” Sorusuna cevap aramaktadir.

Asagida olusturulan aragtirma sorulari ile ana problem pargalara ayrilarak alt bagliklar

halinde irdelenmistir.
e Yasam kalitesi nasil tanimlanir ve parametreleri nelerdir?

e Bireyin yasam kalitesine etki eden yasadigi konut ve cevresi Ozellikleri

hangileridir?

e Yasam kalitesinin en yiiksek seviyede hissedilebilmesi i¢in konut ve gevresi

ozellikleri nasil kullanilmalidir?

e Erbaa’da ¢alisma alani olarak secilen iki tane toplu konut sitesinde yasam

kalitesine etki eden o6zellikler nasil kullanilmigtir?

e Erbaa’da yasam kalitesini artirabilmek i¢in konut ve ¢evre tasariminda fiziksel

ozelliklerden nasil yararlanilabilir?

Konuya iliskin olusturulan hipotezler asagida sunulmustur:



e Konut tasariminda fiziksel ¢evre Ozelliklerinin etkin kullanilmasi yasam

kalitesini ytikseltir.

e Konutun yakin ¢evresi 0zellikleri yasam kalitesini etkiler.

1.2 Tezin Kapsam ve Y ontemi

Bu tez kapsaminda; kisinin yasam kalitesi ile yasadigi konut ve cevresi
arasindaki iligki ortaya konulmustur. Yapilan arastirmalarda yasam kalitesine etki
eden baslica konut ve gevresi 6zellikleri belirlenmistir. Belirlenen 6zelliklerin yagam
kalitesine katkisinin optimum diizeyde olmast i¢i Ozellikler, siirdiiriilebilirlik
cercevesinde degerlendirilmistir. Degerlendirme sonucu 6zelliklerden, tasarimda veya
uygulamada nasil yararlanilmasi gerektigi yapilan arastirmalardan tespit edilmistir.
Tokat ili, Erbaa ilgesinde caligma alani olarak secilen iki adet toplu konut sitesi
tizerinde yapilan analizler ile belirlenen 6zelliklerin bu alanlarda nasil kullanildig:
yapilan analizler sonucu ortaya c¢ikarilmistir. Sonu¢ kisminda ise kisinin yasam
kalitesinin artmasina yonelik konut ve ¢evresi 6zelliklerin nasil kullanilmasi1 gerektigi

ile ilgili degerlendirmelerde bulunulmustur.

Yasam kalitesi kavrami, parametreleri, konut ve cevresi yasam kalitesi ve
ozellikleri, bu 6zelliklerin yasam kalitesine olumlu yonde etkisinin olmast igin nasil
kullanilmast gerektigi gibi kavramlarin anlatildig: ilk dort boliimde literatiir taramasi
yapilmustir. Yapilan tarama ile bu konularda ulusal ve uluslararasi birgok ¢alisma ayri
ayr1 incelenmistir ve tezin hazirlanma amacina yonelik yasam kalitesi ve konut ve
cevresi Ozellikleri arasindaki iligki ortaya konulmustur. Alan ¢alismasinin yapildig
boliimde yasam kalitesinin artirilmasina yonelik olarak konut ve ¢evresi 6zelliklerin
ne derece etkin oldugunu belirlemek i¢in analiz ¢alismasi yapilmistir. 13 baglik altinda
toplanan yasam kalitesine etki eden konut ve gevresi 6zellikleri, Caligma Alani 1
olarak secilen Tepesehir Konutlar sitesinin 4 bloklu 48 konut bagimsiz boliimlii yap1
adasinda ve Caligma Alani 2 olarak segilen Yeni Hayat Evleri sitesindeki 6 bloklu 165

konut bagimsiz boliimlii yap1 adasi iizerinde irdelenmistir.

Hazirlanan analiz tablolarinda her bir 6zellige yonelik sorular olusturulmustur.
Bu ozelliklerin galisma alanlarinda kullanilip kullanilmadig1 Erbaa Belediyesinden

alian yapi1 ruhsat ve projeleri lizerinde, ¢calisma alanlarinda yapilan gozlemlerden ve



gerektiginde konut kullanicilar ile yapilan goriismelerden elde edilen verilere gore
analiz edilmistir. Sorulara bulunan cevaplara gore her bir soru ciimlesi igin 5’li Likert
Olgegi kullanilarak 0 ile 4 arasinda puanlama yapilmistir. Verilen puanlarin aritmetik
ortalamasi hesaplanarak ozelliklerin puanlari hesaplanmis ve nasil kullanildiklar
belirlenmistir. Bu yontem, nitel gézlem ve inceleme verilerini karsilastirilabilir hale
getirmek amaciyla gelistirilmis kriter tabanli puanlama sistemine dayanmaktadir.
Puanlama calismasiyla 6zelliklerin yasam kalitesi {izerindeki etkisi nicel bir bigimde
ortaya konulmustur. Sonug kisminda yasam kalitesinin yiikseltilmesi i¢in; puani diisiik
olan o6zelliklerin nasil kullanilmasi gerektigine yonelik oneri ve degerlendirmelerde

bulunulmustur.

Cizelge 1.1: Tez Yazim Semasi

[ GiRis

TEZiIN KAPSAM VE YONTEMi

Kapsam: Yasam kalitesi, konut ve gevresi, bu
ozelliklerin yasam kalitesiyle iliskisi
Yontem: Sistematik ulusal ve uluslararasi
literatir taramas:

Amag: Yasam kalitesi ile konut/gevre iliskisini
kurmak

KRITERLERIN BELIRLENMESI

Konut ve gevresi kriterleri
Surdurilebilirlik ilkeleri

ALAN ARASTIRMASI
Uygulama Alani: Tokat ili, Erbaa ilgesi iki farkh
mimari tipte konut sitesi segilmesi

Her kriter igin soru cumleleri olusturulmas:i

ANALIZ YONTEMi
5°li Likert Olgegi kullamlmas: (0: 6zellik
hig yok, 4: 6zellik tam var)
Kriter-tabanh puanlama sistemi ile nicel
degerlendirme

Nitel gozlem ve incelemeler

[ DEGERLENDIRME VE SONUGC




2. KAVRAMSAL CERCEVE

Bu bolimde c¢alismanin temelini olusturan yasam kalitesi kavrami
incelenmistir. Kavramin tanimina, igerigine, insan hayatina katkisina yonelik yapilan
caligmalar arastirilmis ve sunulmustur. 2. Diinya savasindan sonra ortaya ¢ikan kavram
ile ilgili ¢aligmalarda hangi alanlarda nasil c¢aligmalar yapildigir belirlenmistir.

Kavramin en ¢ok kullanilan parametreleri derlenmis ve tanimlanmustir.

2.1 Yasam Kalitesi Kavramm

Yasam kalitesi kavrami, kisinin hayat memnuniyetini artirmay1 hedefledigi
icin son yillarda biitiin toplumlarin arastirdig1 ve tizerinde ¢alistig1 evrensel konulardan
biri haline gelmistir. Cok boyutlu olmasi ve birbirinden farkli bir¢ok alanda ¢aligilmasi
nedeniyle tek ortak bir tanimi1 bulunmamaktadir. Arastirmacilar kavramin; yasamin
hem olumlu hem de olumsuz yonlerinden olusan ¢ok boyutlu, 6znel ve dinamik bir
yap1 oldugu konusunda hemfikirdir. DSO, yasam kalitesini; “kisinin kendi amaglarina,
beklentilerine, standartlarina ve ¢ikarlarina gore bir kiiltlir ve deger sisteminde kendi
yagamini algilamasi” olarak tanimlamistir (WHO, 1993). Ayrica; mutluluk, esenlik,
yasam doyumu gibi anlam olarak yakin ve iliskili kavramlar bazen yasam kalitesi
kavraminin yerine kullanilmaktadir. Fakat tam olarak ayn1 kavrami ifade
etmemektedir (Armstrong ve Caldwell, 2004). Kavram; ¢ogunlukla, kiginin kendi
yasaminin bilissel ve duygusal degerlendirmesi olarak tanimlanmakta ve hos duygular,
diisiik diizeyde olumsuz duygular ve yiiksek diizeyde yasam doyumu deneyimleme
seklinde yorumlanmaktadir (Diener, Lucas ve Oishi, 2004). Yasam Kalitesi,
“bireylerin yasadiklar1 kiiltlir ve deger sistemleri baglaminda ve hedefleri, beklentileri,
standartlar1 ve kaygilariyla iligkili olarak yasamdaki konumlarina iligkin algilar1”
olarak tanimlanmaktadir (Cheung, 1997). Diger bir tanimda; esenlik, tatmin edici ve
duygusal olarak hos bir yasam, en sade haliyle mutlu bir yagsam anlami1 tagimaktadir.

Psikolojik esenlik, potansiyelinin kullanim1 ve kisisel gelisimle birlikte dolu ve degerli



bir yasami ifade etmektedir (Ryan ve Deci, 2001). Goriildiigii tizere kavram, birgok
aragtirmaci tarafindan birbirlerine yakin tanimlarla ifade edilmektedir.

Yasam kalitesi ¢alismalart; kisilerin en yiiksek diizeyde yasam memnuniyetine
ulasabilmesi i¢in konuyla ilgili tiim alanlarda yiiriitiilmektedir. Bu arastirmalar; kisinin
veya toplumun iyi hissetme seviyesinin belirlenmesi, bu seviyenin artirilmasi i¢in
neler yapilabilecegi, genel iyi hissetme durumunu hangi parametrelerin ne derecede
etkiledigi gibi konular iizerinde durmaktadir. Bu konularda tespitler yapilmakta ve
politikalar iiretilmektedir. Yasam kalitesi tizerinde g¢alisan her bir alan bu politikalar
takip etmekte ve kendiyle ilgili yeni gelismelere katki saglamaya calismaktadir
(Hatipoglu Sahin ve Tereci, 2021). Tartisildig1 alanlara bakilacak olursa birbirinden
cok farkli alanin konusu dahilinde oldugu goriilmektedir. Ilk olarak saglik alaniyla
anilan bu kavram sonralar1 egitim, ekonomi, felsefi bilimler, kentsel tasarim ve
mimarlik gibi insan hayatini yakindan etkileyen bircok bilim daliyla
iliskilendirilmistir. Her alan kendi ger¢evesinde konuyu ele almiaktadir. Ornegin,
cevreciler fiziksel ve biyolojik ¢evrenin niteliklerine ve kosullarina, ekonomistler
kiginin gelirine, psikologlar insan ihtiyaglarina ve bunlarin karsilanmasina vurgu
yapmakta, insan eckolojistleri ve sosyologlar, yasam Kkalitesi gostergelerinin alt
sistemleri ve bunlarin birbirleriyle olan iligkilerini anlatan bir sosyal sistemler

yaklagimi gelistirmektedirler (Bubolz, Eicher, Evers ve Sontag, 1980).

Yasam kalitesi genel olarak insanlarin ve yasadiklari ¢evrenin refahi veya
refahsizligi olarak ele alinmaktadir. Kisinin; temel fiziksel, biyolojik, psikolojik,
ekonomik ve sosyal ihtiyaglarinin karsilanma durumu veya bu konulardaki tatmin
olma durumu yasam kalitesinin 6l¢iilmesine yardime1 olmaktadir. Yasanilan gevrenin;
kisinin ihtiyaglarin1 kargilamak i¢in gerekli kaynaklar1 saglama kapasitesine sahip
olmasi1 gerekmektedir. Yasam Kkalitesi seviyesinin Olgiilebilmesi i¢in; ihtiyaglarin
karsilanmasina yonelik kaynaklara iliskin bir standart veya standartlar dizini
olusturulmasi1 hedeflenmektedir. Bazi ihtiyaglar igin standartlar nesnel olarak
belirlenmektedir. Ornegin, beslenme gereksinimlerini karsilamak igin gereken gidanin
kalitesi ve miktar1, saglik gereksinimleri i¢in havanin temizligi gibi. Sevgi ve 6z sayg1
ihtiyaglar1 gibi diger standartlar da 6znel olarak bireyler tarafindan belirlenmektedir.
Yasam kalitesi yaklagiminin altinda yatan bu varsayim, ihtiyaglarin nasil
karsilanacaginin, ihtiyacin niteligine bagl oldugunu gostermektedir. Bu kapsamda

yasam kalitesi normatif bir boyut icermektedir (Bubolz ve digerleri, 1980).



Yasam Kalitesi kavrami, her ne kadar birey tizerinden anlatilsa da toplumlarin
tyilik durumunu ilgilendiren bir¢ok calisma yasam kalitesi parametreleri kullanilarak
yapilir. Ciinkii toplumun yap1 tasi olan bireyin yasam kalitesini yansitan her bir
gosterge ayni zamanda toplumun yasam kalitesi gostergesini yansitmaktadir.
Ekonomik, ¢evresel, kiiltlirel ve sosyal yasamdaki her tiirlii toplumsal 6l¢iit bireyin
refah seviyesini etkilemektedir. Bu konuda bireyden yola ¢ikilarak toplumlar hakkinda
veya toplumdan yola c¢ikilarak bireyler hakkinda genel bilgilere ulasilmaktadir
(Guliyeva, 2021).

Yasam kalitesi; biyofiziksel, ¢evresel ve sosyolojik kosullardan
etkilenmektedir. Burada kisinin bedensel ve psikolojik durumu, yasadigi ¢evrenin
fiziksel sartlar1 ve sosyolojik durumu 6nemlidir. Kisinin yasam kalitesi seviyesini
6lgmek i¢in tiim bu sartlar1 biitiinsel olarak degerlendirmek gerekmektedir. Ayrica
konunun zamansal ve mekansal boyutunu da unutmamak gereklidir. Zamana ve
mekana gore yasam Kkalitesi goOstergelerinde degisiklikler olmaktadir. Farkl
toplumlarda, farkli mekéanlarda veya farkli zamanlarda ayni1 parametreler iizerinde
yapilan ¢alismalarda degisik sonuglar elde edilmektedir. Bu sonuglar, kavramin ¢ok

boyutlu olmasinin bir gostergesidir (Papageorgiou, 1976).

Yapilan arastirmalarla, yasam kalitesi kavraminin, tarihsel stirecte ilk olarak
antik donemlerde; mutluluk, iyi yasam, kendini iyi hissetme hali gibi insanin ruhen ve
bedenen saglikli olma durumuyla iliskilendirildigi bilinmektedir. Platon ve Aristo’nun
calismalarinda ortaya konulan diistincelerle bu kavramin literatiire kazandirilmasinin
temellerinin atildigi agikg¢a goriilmektedir (Edisan ve Kadioglu, 2013). Kavram
lizerine yapilan ¢alismalar 2. Diinya savasindan sonra baslamustir. ifade olarak 1950°1i
yillarda ekonomi, sosyal politika, tip, sosyoloji ve psikoloji gibi alanlarda giderek daha
fazla kullanilmistir (Trzebiatowski, 2011). 1960’11 yillarda yasam kalitesinin
degerlendirilmesi esas olarak; gelir, yasam alani, is ve meslek ve egitim gibi nesnel
gostergelere dayanmaktadir (Morrison ve Morrison, 2006). Kavram ile ilgili olarak
yirminci ylizyilin ikinci yarisinda sadece yasam beklentisinin degil, her seyden 6nce
kalitesinin onemli oldugu goriisii 6ne ¢ikmistir (Roop, Payne ve Vallerand, 2011).
Insan yasamiyla ilgili her alanda calisilan bu kavram ile ilgili 6zellikle psikoloji
alanindaki calismalar 1970°li yillardan itibaren hiz kazanmistir. Ozellikle Campbell,
Convers ve Rogers’in bu yillarda yaptiklari ¢alismalarda, kisinin yasaminda psikolojik

yonde olan degisimler incelenmistir. Yasam kalitesinin temel gostergelerinin; aile,



evlilik, ikamet, apartman, mahalle, arkadas, akraba, saglik, ev isleri, is, egitim diizeyi,
egitimin yararliligi, bos zaman, yasam standardi ve sahip olunan birikimlerdeki

algilanan memnuniyet olarak ifade edilmistir (Wolanin, 2021).

Yasam kalitesi sadece kisinin ihtiyaglarinin karsilanmasi ile ilgili bir durum
degil kisinin yagamiyla ilgili bir memnuniyet 6lgiitiidiir. Ayn1 zamanda Kisinin kendini
her konuda en iyi hissedebilme algisi iizerinden yorumlanmaktadir. Bu tanimlara gore
kavrami, 6znel ve nesnel gostergeler tizerinden degerlendirmek gerekir. Campbell
(1981)’a gore yasam Kkalitesi, kisisel Ozelliklerin yani sira refahin, nesnel ve 6znel
gostergelerinin bir sonucudur: Veenhoven (1996)’a gore nesnel yonden bakildiginda
kavram; genel olarak yasam kosullarinin herkes igin gelir glivencesi, sokakta emniyet,
iyl saglik hizmeti, egitim vb. gibi gozlemlenebilir iyi yasam kriterlerini karsilama
derecesi olarak degerlendirilmektedir. Nesnel gostergeler; kisinin hissinden bagimsiz
olarak olgiilebilir 6zellikte olmasi yoniiyle bilinmektedir. Oznel gostergeler ise,
kisilerin hayatlarini hissi olarak nasil degerlendirdiklerine bakmaktadir. Ornek olarak,
insanlarin gelirlerinden memnuniyetleri, sokakta ne kadar giivende hissettikleri,
sagliklarindan ve egitimlerinden, konut ve is gibi durumlarindan ne seviyede memnun
olduklarini yansitmaktadir. Oznel olma durumu; gostergelerden hissedilen memnun
olma halinin goreceli oldugunu ve kisiden kisiye degisebilecegi anlamina gelmektedir.
Bu durumun standartlastirilmas: ve disaridan miidahalesi miimkiin degildir. Oznel
degerlendirmeler genellikle tatmin agisindan degerlendirme yapar. Tatmin, &znel
yasam kalitesi aragtirmalarinda merkezi bir kavramdir (Veenhoven, 1996). Bir kisinin
yasamsal durumu, refahi, yasamdan duydugu memnuniyet bir yandan dis cevre
etkilerine (nesnel) bagliyken, diger yandan da kisinin yasami ve kendisi hakkindaki
icsel (6znel) algi ve degerlendirmelere baghdir (Szalai, 1980). Nesnel gostergeler
kisinin yasamini etkileyen; saglik ve egitim durumu, gelir diizeyi, yaptigi meslek,
yasadig1 konut ve ¢evre gibi siralanabilirken bu gostergelerinden doyum durumu veya
iyi hissetme hali de kisilerin hisselerine bagli olarak 06znel gostergeleri

tanimlamaktadir (Boylu ve Pagacioglu, 2016).

Yasam kalitesi arastirmalari, ‘kisilerin veya toplumlarin daha iyi bir yasam
stirmesi i¢in neler yapilmali?’ sorusuna cevap aramaktadir. Bu nedenle uluslararasi
kurulus ve orgiitler tarafindan bu konuda bir¢ok indeks olusturulmustur. Bunlarin belli
baslilar olarak; Diinya Mutluluk Indeksi, OECD’nin Daha lyi Yasam Indeksi, insani
Gelisme Indeksi, Cinsiyet Gelisim Indeksi sayilmaktadir (Verdugo ve Schalock,



2024). Bu konuda bagka bir 6nemli ¢alisma ise 1990 yilinda Birlesmis Milletler
Kalkinma Programi (UNDP) tarafindan yapilan “Yeni Sosyal Gostergeler” basligiyla
yasam Kalitesi gostergelerinin gelistirilmesidir. Bu ¢alisma daha sonraki yillarda insani
gelisme indeksi olarak devam etmistir. Gostergeler; saglik, giivenlik ve ¢evre,
ekonomik istikrar, aile, is ve egitim hayati, toplum katilim1 ve kiiltiirel aktivite gibi

0znel ve nesnel verileri igermektedir. (UNDP, 2016).

2.2 Yasam Kalitesi Parametreleri

Yasam kalitesi birgok parametreye bagli olarak degerlendirilmektedir. Bugiine
kadar yapilan arastirmalarda arastirmacilar tarafindan bir¢ok parametre One

stiriilmiistiir fakat herkesin kabul ettigi bir ortak liste ortaya ¢ikmamistir.

Asagida Cizelge 2.1°de kronolojik siraya gore bu konuda yapilan onemli
calismalar ve c¢alismalar sonucu ortaya c¢ikan yasam kalitesi parametreleri

siralanmustir:
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Cizelge 2.1: Yasam Kalitesi Parametrelerine

Yaklasimlar

Iliskin Literatiirdeki

Arastirmacilar

Cahsma Konusu ve Yili

Parametreler

Cottam ve Sewell

Oklohama’daki ciftci
aileleri yasam seviyelerinin

sorgulanmasi, 1940

Egitim, iletisim, ekonomik

giivence, konut, sagliga
uygunluk ve giivenlik gibi

cevre faktorleri

Margaret M. Bubolz, Joanne
B. Eicher, Sandra J. Evers ve
M. Suzanne Sontag

Yasam Kalitesine Insan

Ekolojik Yaklagimi, 1980

Aile hayati, saglik, giivenlik,
konut, is, ekonomik giivence,
basar1, bos zaman aktiviteleri,
arkadaslar, dogal c¢evre, ulusal

hiikiimet, uyku, yiyecek...

Statii, evlilik, sosyal iliskiler,

Amerika’daki kigisel is, kadinlarin ¢alisma hayatina
Campbell, A. memnuniyet arastirmalari, katilimi, konut ve c¢evresi,
1981 yaslanma ve yasam  siiresi,
toplum, saglik
Asya ve Pasifik iilkeleri Saglik, giivenlik ve c¢evre,
icin “Yeni Sosyal ekonomik istikrar, aile, is ve
Birlesmis Milletler Gostergeler” temelinde egitim hayati, toplum katilimi
Yasam Kalitesi ve kiiltiirel aktiviteler hakkinda
gostergeleri, 1990 Oznel ve nesnel veriler
Gelir giivencesi, giivenlik, iyi
. saglik hizmeti, egitim,
Memnuniyet . . ]
) islevcilik, konut, maddi refah,
Ruut Venhoven arastirmalarindaki S
_ sosyal esitlik, siyasi Ozgiirliik
gelismeler, 1995 o o .
ve bilgiye erisimdeki
farkliliklar
Saglik, fiziksel cevre, dogal
] Yasam kalitesi modelinin kaynaklar, kisisel gelisim ve
Mitchell

bilesenleri, 2000
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Cizelge 2.1: (Devam) Yasam Kalitesi Parametrelerine Iliskin Literatiirdeki

Yaklasimlar

Yasam alanlar1 arasinda

. . Oonem algisin1 degistirerek
Chia-Huei Wu o
yasam kalitesini artirmak,

Enerji ve yorgunluk, uyku ve
dinlenme, c¢alisma kapasitesi,
sosyal destek, fiziksel giivenlik
ve emniyet, finansal kaynaklar,
saglik ve sosyal bakim

(erisilebilirlik ve kalite), yeni

2009 o . )
bilgi ve beceriler edinme
firsatlar1, fiziksel c¢evre, ev
ortami
Maddi yasam kosullari, saglik,

. Romanya’da yasam konut, is yeri, aile hayati, 6zel
Iuliana Precupetu o

kalitesi, 2018 ve profesyonel yasam
arasindaki denge, 6znel refah

Benzersiz zamanlarda N

)  Gelir, Istthdam, Konut, Sosyal
Diinya Bankasi iilkelerin  desteklenmesi, o
i Katilim, Egitim, Saglik

Daha lyi Yasam Girisimi,
2020

OECD

Konut, Gelir, Meslek, Toplum,
Saglik, Egitim, Cevre, Sivil
katim, Deneyim, Giivenlik,

Is-Yasam Dengesi

Yapilan literatiir taramasi ile Cizelge 2.1°de incelenen ulusal ve uluslararasi

caligmalarda 6ne ¢ikan yasam kalitesi parametreleri ile 6zellikle 1990 yilinda UNDP

tarafindan “Yeni Sosyal Gostergeler” basligiyla olusturulan oSlgiitler derlenmistir.

Asagida ¢izelge 2.2°de bu parametrelerin hedefleri aciklanarak insan yagamina olan

katkilar1 sunulmustur:
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Cizelge 2.2: En Cok Kullanilan Yasam Kalitesi Parametreleri

Parametre Hedef
Saghk Her tiirlii saglik hizmetlerine erisim ve saglikli olmak
Her bireyin potansiyelini ortaya cikarabilmesi i¢in gerekli egitim
Egitim
& hakkina sahip olmasi
) Bireyin yasamini saglayabilmesi igin ¢alistigi is ve meslek
Is ve Meslek

hayatindan memnun olmasi

Konut ve ¢evresi

Yasanilan konut ve ¢evresinin bireyin ihtiyaglarina yeterli olmasi ve

aranilan konforu saglamasi

Giivenlik Yasanilan yerin ve ¢evrenin birey agisindan ehemmiyetli olmasi
Bireyin ailesi ile olan iliski ve baglarinin giiglii olmasi, onlarla
Aile hayati N ,
huzurlu zaman gegirebilmesi
Geli Bireyin yasamini saglayabilmesi i¢in gerekli ve hayatindan memnun
elr
olabilmesi i¢in yeterli gelirinin olmast
Bos zaman Bireyin bos zamanlarinda hoslandigi aktiviteleri yapabilme
aktiviteleri imkaninin olmasi
Bireyin ailesi disindaki kisilerle baglanti kurabilmesi, hos vakit
Sosyal iliskiler o .
gecirebilmesi
. Bireyin kendisiyle ilgili tiim diisiince ve eylemlerinde rahat
Oznel refah

olabilmesi
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3. KONUT VE CEVRESI OZELLIKLERI YASAM KALITESI ILISKIiSI

Arastirllmalarda  gorildigii tizere yasam  Kkalitesi parametrelerinin
baslicalarindan bir tanesi yasanilan konut ve ¢evresi 6zellikleridir. Ciinkii insan yagami
i¢in gerekli temel ihtiyaglarin en 6nemlilerinden biri olan barinma ihtiyaci konutlarda
karsilanmakta ve konut toplumun ilk yerlesim Ggesi olarak kabul gormektedir.
Barinma ihtiyaci, kisilerin yasamini siirdiirebilmesi ig¢in zaruridir. Konut
kullanicilarinin farkli 6zelliklerine gore konut mekanlar ¢esitlenmektedir. Zamanla
insan ihtiyaglar1 ve isteklerine gore ve tasarimsal gelismelere gore konut tasariminda

cok biiyiik degisimler ve gelismeler yasanmistir (Artu, 2016).

Bu ¢alismada toplu konut sitelerindeki; konut birimi, konut blogu ve yakin ¢evresinin;
proje tasarimi ve kullanimi asamalarinda yapilacak dogru uygulamalarla bireyin

yasam kalitesine katkis1 vurgulanmaktadir.

3.1 Toplu Konutlarin Gelisim Siireci

1760’11 yillarda Ingiltere’de baslayan Avrupa’da yayilan ve daha sonra da
biitlin diinyada etkisi goriillen Sanayi Devrimi insan hayatin1 bir¢ok yonden
degistirmistir. Elle liretimden makine ile liretime gecisle kurulan biiylik fabrikalarda
biiyiik is giicli ihtiyact dogmustur. Bu ihtiyaca cevap verebilmek icin kirdan kente
gbcler hizli bir artisa sebep olmustur. Kentteki bu niifus artisina karsilik konut agig
olusmus ve bu aci1g1 kapatabilmek i¢in toplu yapilagsmaya gidilmis ve apartman konut
anlayisi ortaya ¢ikmistir. Sanayi devrimiyle birlikte madenlerin ¢ikarilmasi, islenmesi
taginmasi daha kolay hale gelmistir. Boylece insaat teknolojisi gelismis ve farkli yap1
malzemeleri gelistirilmis ve kullanilmaya baglanmistir. Demir, cam ve beton gibi
yapilarda kullanilan ana yapim malzemelerine erigim kolaylagmistir. Bu malzemelerin
daha fazla kullanabilir olmas1 ve yeni teknolojilerin gelisimi modern mimariyi

dogurmustur.

Sanayi Devrimi ile hizlanan konut iiretimi, betonarmenin bulunmasi ile daha

cok artmistir. 1903 yilinda Auguste Perret, Sekil 3.1°deki ilk betonarme tasiyici
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sistemli Rue Franklin apartmanini yapmistir.Bundan sonra toplu konut iiretimi daha
hizli ve kolay sekilde ilerlemistir. Betonarmenin kullanimi ile daha yiiksek binalar

yapilmaya baglanmustir (Britton, 1997).

s, e =
I Ipe——— S SV
e P YTV Y R Y o oy

Sekil 3.1: Rue Franklin Apartmam
Kaynak: (Langendorf, 2017)

Tiirkiye’deki ilk toplu konut drnegi; Istanbul Besiktas’taki Akaretler olarak
degerlendirilmektedir. Bu konutlar Dolmabahge Sarayi’nda g¢alisan hizmetlilerin
kalmas1 icin yapilmistir. 1921°de Istanbul Laleli’de insa edilen Harikzedegan
(Tayyare) Apartmanlari (Sekil 3.2) ise ilk betonarme toplu konut 6rnegi sayilmaktadir
(Ozsoy, 2011).

Sekil 3.2: Akaretler
Kaynak: (Kahraman, 1990)

Ulkemizde 1950°li yillardan sonra ¢ok hizli bir sekilde artmaya baslayan
koyden kente gocle beraber konut stokunun azligr ve kisilerin maddi durumlarinin
yetersizligi sonucu kentlerde gecekondulagma yayginlagmistir. Buna kars1 devlet bir

yandan toplu konut yapmaya baslamis bir yandan da 6zel sektdrii bu konuda tesvik
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etmistir. Boylece toplu konut uygulamalart hiz kazanmistir. 1970 yili itibariyle
Kooperatifler Kanunu yliriirliige girmis ve toplu konut iiretiminin artmasi saglanmaistir.
2000 yilindan sonra baslayan Toplu Konut idaresi tarafindan devlet eliyle konut

tiretimi halen devam etmektedir (Koca, 2015).

Ulke genelinde konut ihtiyacini karsilamak igin; 6zel sektdr veya kamu kurum
ve kuruluslar aracilifiyla tek blok veya birden fazla bloktan olusan toplu konut
siteleri; kapali veya acik siteler olarak hizli bir sekilde yapilmaya devam etmektedir.
1980’11 yillarda kiiresellesmenin etkisiyle degismeye baslayan yasam tarzinin bir
gostergesi olarak kapali konut siteleri ortaya ¢ikmustir. Ozellikle giivenlik acisindan
tercih edilen bu siteler dis ortamdan fiziksel sinirlarla ayrilmis kontrollii giris ¢ikislara
sahip, normalde mahalle veya sokak 6lgeginde bulunan ortak alanlar1 kendi igerisinde
barindiran dis ¢evresiyle fazla iliskisi olmayan yapilasmalardir. (Ozdemir ve
Tiirkseven Dogrusoy, 2016). Bu yapilasmalardaki sorunlarin ¢éziimii ve konut
memnuniyetin artirilmasi igin son yillarda siirdiirtilebilir ve ¢evre dostu konut tasarimi
giderek daha fazla Onemsenmektedir. Cevre sorunlarmna iligkin farkindaligin
artmasiyla birlikte, mimarlar ve tasarimcilar yesil bina uygulamalarini, yenilenebilir
enerji kaynaklarin1 ve kaynaklarin verimli kullaniminit projelerine dahil etmektedir.
Pasif tasarim, yagmur suyu hasadi ve giines enerjisi entegrasyonu gibi kavramlar

cagdas konut tasariminda giderek daha popiiler hale gelmektedir.

3.2 Konut ve Kalite Kavramn fliskisi

Konut memnuniyetinin saglanabilmesi i¢in; kisinin yasadigi konut ve konutun
sahip oldugu 6zelliklerin, kisinin ihtiyaglarina cevap verebilecek nitelikte olmasi ve
kiside konforlu bir yasam algis1 olusturmasi gerektirmektedir. Konutun sahip oldugu
Ozellikler ayn1 zamanda onun kalitesini ortaya koyar ( Abidin, Basrah, Alias ve
Abdullah, 2020).

Insanin yasamini idame ettirebilmesi icin barinma mekan1 olarak kullanilan
konut kalitesine yonelik galismalara 20. yiizyilin ortalarinda baglanmistir. Bilinen en
eski arastirma 1940’larin ortalarinda ve Amerika Birlesik Devletleri’ndeki yerlesim
yerlerinde yiiriitilmistiir. 1946°da, Solow iki ayr1 boliimden olusan bir konut anket
kullanarak kalitesinin degerini 6l¢miistiir. Aragtirmanin ilk boliimde konut yapilarinin

degerlendirmesi, ikincisi boliimde ise ¢evresel faktorlerin degerlendirilmesi
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yapilmistir. Bu ¢alismadan iki yil sonra Twichell, konut kalitesini 6l¢mek i¢in bir
yontem gelistirmis ve mahalle ortamini degerlendirmeye odaklanmistir. 1970’te Kain
ve Quigley, belirli konut yonlerinin piyasa degerini tahmin etmeye yonelik ¢caligmalar
yapmiglardir. Konut kalitesinin nitel ve nicel boyutlarini c¢esitli diizeylerde

Olemiislerdir.

1950’ler ve 1960’l yillarin baslarinda 2. Diinya savasinin bitmesi ile konut
ihtiyacinin artmasi ve kirsaldan kente gogiin artmasiyla beraber banliyd bolgelerinin
plansiz biiylimesine sebep olmustur. Bu sebeple gecekondulagsmanin Oniine
gecilebilmesi ve yeni konut gelisimine ihtiyag duyulmasi konut kalite- memnuniyet
caligmalarini tesvik etmistir. Bununla beraber diinyada 1970’lerden bu yana hizli
sanayilesme ve ekonomik biiyiimeden kaynaklanan hizli kentlesme sorunu mevcuttur.
Bu nedenle, farkli gelir gruplari igin farkli tipte evler saglamak zorunlulugu
olugmustur. Bu iilkelerdeki konut memnuniyeti ¢alismalari, hem kamu hem de 6zel
sektor tarafindan tretilen ve saglanan evlerin vatandaslarin isteklerini ne dlgiide

karsiladigini belirlemeye odaklanmistir (Mohit ve Al-KhanbashiRaja, 2014).

Konut kalite degerlendirmelerinin amaci; tasarim kalitesini en iist diizeye
¢ikarmak, saglikli konutlar insa etmek, konut giivenligini, yiikksek i¢c mekan termal ve
akustik konforu saglamak, yenilemelerden hangi mekansal kalite faktorlerinin

etkilendigini belirlemek vb. ¢caligmalar yapmaktir.

Konut kalitesini ortaya koyan birgok parametre mevcuttur. Bu parametreleri
6znel ve nesnel olarak ayrilmaktadir. Oznel boyut, kisilerin ihtiyag ve isteklerine baglh
onlarin taleplerine yonelik olan parametreleri, nesnel boyut ise herkesin ortak
ihtiyaclarina yonelik genel sorunlara iliskin parametreleri kapsamaktadir (Brkanic,
2017).

Yapilan arastirmalarda konutun hangi 6zelliklerinin konut kalitesine iligkin
gostergeler olabilecegi tartisilmistir. Asagida bu konuyla ilgili 6nemli goriilen
arastirmalar kronolojik olarak siralanmis ve konut kalitesine ait gostergeler

siralanmaistir:
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Cizelge 3.1: Konut ve Cevresi Yasam Kalitesi Parametreleri

Arastirmacilar

Cahsma Konusu ve Yih

Konut ve Cevresi Ozellikleri

Oklohama’daki ¢iftci aileleri yasam

iklim, konut alani, mahalle, konut ve konut

Campbell, A. seviyelerinin sorgulanmasi, 1981  yerlesimi

Konut Memnuniyeti Arastirmasina Yasadiklart  g¢evredeki rahatlik, konutun
Amerigo, M. ve Teorik ve Metodolojik — Bir rahathigl, giivenligi, mahremiyeti, sicakhgi,
Ignacio A ' Yaklagim, 1988-1992 altyapisi, komsuluk iliskileri, yakin cevrede

yapilabilecek aktiviteler, giiriilti durumu,
acik yesil alan gibi 6zellikleri

Kellekei O., L.,

Kullanicilarin Konut ve Cevresel
Kalite Memnuniyetinin
Belirleyicileri, 2005

Konut yakin cevresinde otopark, yesil alan,
sosyal alanlar, eglenme, dinlenme gibi
ihtiyaclarin karsilamlabilecegi alanlar, bu
alanlara ve diger kamusal alanlara ulasimin
kolay ve erisilebilir olma durumu

Tirkoglu, H.,
Bolen, F., Baran, P.
ve Marans, R.

Istanbul’da  Yasam Kalitesinin
Olgiilmesi. 2008

Konut icindeki alanlarin Kalitesi, site
goriiniimii, yonetim, bina ve cevresi bakimi,
konutun giivenligi, komsularm ¢esitliligi,
konut c¢evresindeki ag¢ik alanlardaki
imkénlar, konutun biiyiikliigii ve fiziksel
kosullari, konutun iklimsel kontrolii, konut
ve yakin g¢evresi parametreleri, Sehir
merkezine, is yerine, hastaneye, belediye
hizmetlerine (kamusal) erisim, aligveris (¢arsi,
pazar) ve sosyal, eglence ve egitim
hizmetlerinin bulunabilirligi ve
ulasilabilirligi, sosyal ve fiziksel cevre
sorunlari

Giir, M.

Alt ve Orta Gelir Grubuna Y o6nelik
TOKI Konutlarinda  Kullanici

Memnuniyetinin Aragtirilmasi,
2009

Erisilebilirlik-ulasim,  ¢evresel  faktorler,
sosyal donatilar ve ac¢ik alanlar, komsuluk
iligkileri, konutun fiziksel 6zellikleri, giivenlik
ve konutun iklimsel kontrolii, konut ve
cevresinden memnuniyeti sosyal donatilarin
cesitliligi ve kalitesinin etkiledigi, erisilebilirlik
ve konutun fiziksel 6zellikleri

Hatipoglu Sahin ve
Tereci

Binalarda Enerji Korunumunu
Saglayan Fiziksel Cevre Olgiitleri,
2021

Diizen, kimlik, giivenlik, ¢esitlilik, yasanilan
konutun tasarmm, biiyiikligii, konforu,
huzuru

Hooper
digerleri, 2022

ve

Yiiksek yasami 6lgmek: Apartman
tasarim politikasinin
uygulanmasini degerlendirmek igin
bir yontem

Giines ve giines 151¢Ina erisim, dogal
havalandirma, konut i¢ alan tasarimlari, 6zel
acitk alan ve balkonlar, ortak alanlar,
sirkiilasyon alanlari, giiriiltii, mahremiyet,
bisiklet ve arag park yeri

Konut ve yasam kalitesine iliskin ¢alismalar degerlendirildiginde, konut ve

bulundugu binaya ait 6zelliklerin 6ne ¢ikanlari; konut birimine ait fiziksel 6zellikler

(konutun biiytikligi, plan gesitliligi, tasarimi), konuta erisebilirlik, konutun iklimsel

ozellikleri

(aydinlatma-havalandirma-isitma-sogutma),
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giiriiltii, konuta ait ortak alanlar (otopark, yesil alanlar, ¢ocuk oyun alanlari, ortak

kullanim alanlar1) olarak tespit edilmistir.

Konut ¢evresi 6zelliklerinin yasam kalitesi calismalarinda degerlendirilmesi ile
one ¢ikan parametreler ise; sosyal ve kamusal alanlar, kent i¢i ulasim, kentsel alt yap1

basliklar1 altinda toplanmastir.

Calisma kapsaminda sosyal ve kamusal alanlar; ¢alisma alanlarinin bulundugu
yap1 adalarinda bulunanlar ve bu adalara yiiriime mesafesi sinirlar1 igerisinde kalan
mekanlarla smirlandirilmistir. Bu mekanlar; egitim tesisleri, saglik tesisleri, ibadet
yerleri, aligveris mekanlari, park ve rekreasyon alanlari, kamu kurumlari, giinliik
ihtiyaglarmi karsilamaya yonelik diikkan, kuafor, terzi, eczane, lokanta, pastane ve
acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak iizere, eglence, dinlenme, piknik ihtiya¢larinin

karsilanabildigi mekanlar olarak degerlendirilmistir.

Kent i¢i ulagim; ¢alisma alanlari ile kent merkezi arasindaki ulasim giizergahi
tizerinden degerlendirilmeler yapilmistir. Kent merkezinden ¢alisma alanlarina yaya

ve ara¢ ulagimi ve toplu tagima sistemlerinin kullanimi ele alinmistir.

Kentsel alt yap1 ise konut blogu ve bulundugu mahallenin sinirlari igerisinde
degerlendirilmistir. Bu bashik altinda konutlara hizmet veren, -elektrik, su,
kanalizasyon, internet gibi altyap1 baglantilar1 ile yagmur suyu toplama ve depolama
sistemleri, ara¢ ve yaya yollarinin durumlari ve yesil ve acik alanlarin kalitesi tizerinde

calisiimastir.
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4. KONUT VE CEVRESI OZELLIKLERININ YASAM KALITESI VE
SURDURULEBILIRLIK BAGLAMINDA DEGERLENDIRILMESI

Son zamanlarda diinyada yasanan iklim felaketleri, kiiresel 1sinma gibi
nedenlerden dolayr yasam daha zor bir hale gelmis ve bir¢ok insan ve canli bu
durumdan etkilenmistir. Bu durum yasayan insanlari etkiledigi gibi gelecek nesiller
icin de biiylik bir tehlike olusturmaktadir. Bu tehlikeye karst 6nlem alinmasi fikrinin
ortaya cikisiyla beraber siirdiiriilebilirlik kavrami {lizerinde durulmaya baslanmustir.
Kavramin birgok tanimi olmasina ragmen Birlesmis Milletler Diinya Cevre ve
Gelisme Komisyonu tarafindan 1987 yilinda yayinlanan raporda “bugiliniin
gereksinimlerini, gelecek kusaklarin da kendi gereksinimlerini karsilayabilme
olanagindan 6diin vermeksizin karsilamak” ifadesiyle en genel anlamiyla

tanimlanmustir.

Uluslararasi alanda bu konuda bir¢ok ¢alisma yapilmaktadir. Bunlardan en
onemli olanlar1 arasinda; 1972 Stockholm Konferansi, 1987 Diinya Cevre ve
Kalkinma Komisyonu Brundtland Raporu, 1992°de Rio’da yapilan Birlesmis Milletler
Cevre ve Kalkinma Konferansi, 1995 Kahire Birlesmis Milletler Niifus ve Kalkinma
Konferansi, 1997 Kyoto Protokolii, 2002 Johannesburg Stirdiiriilebilir Gelisme Diinya
Zirvesi yer almaktadir (Tufan ve Ozel, 2018).

Birlesmis Milletlerin 2018’de hazirladig: Stirdiiriilebilir Kalkinma Hedefleri
Raporundaki 17 hedeften birisi “Sehirleri ve insan yerlesimlerini kapsayici, giivenli,
dayanikl ve siirdiiriilebilir hale getirmektir.” Bu hedefin amaci hizla biiyiiyen diinya
niifusuna yetebilecek saglikli konut ve altyapir hizmetleri sunmak ve kentsel
yayilmanin ¢evresel etkileriyle miicadeleye ve afetlere kars1 kirillganligi azaltmaya
kadar hizli kentlesmeyi yonetmektir (The Sustainable Development Goals Report,
2025).

Stirdiiriilebilir bir yasam ile yasam kalitesi arasinda dogrusal bir iliski vardir.
Nitekim bu iliski uluslararasi konferanslarda alinan kararlara da yansimistir. 1972
Stockholm Konferansinda "uluslara ve insanlara ilham vererek, onlari bilgilendirerek

ve yasam kalitelerini iyilestirmeleri i¢in olanak saglayarak ¢evrenin bakiminda liderlik
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saglamak ve ortaklig1 tesvik etmek" amaciyla UNEP kurulmustur. 1992°de Rio’da
yapilan Birlesmis Milletler Cevre ve Kalkinma Konferansinda, siirdiiriilebilir
kalkinmay1 basarabilmek i¢in hedeflenen basliklar altinda “yasam kalitesi, dogal
kaynaklarin  verimli kullanimi, kiiresel ortak alanlarin korunmasi, insan
yerlesimlerinin yonetimi ve siirdiiriilebilir ekonomik biiyime” gibi konular yer
almaktadir (Paul, 2008). 1995 Kahire Birlesmis Milletler Niifus ve Kalkinma
Konferans1 eylem planinda “Eylem Programinin hedeflerini karsilamak igin
girisimleri giiclendirmek ve genisletmek, boylece mevcut ve gelecek nesillerin daha
iyi bir yasam kalitesinin tadini ¢ikarmasini saglamak ortak gorevimiz olmaya devam
ediyor” (Fund, 1995) ifadesi yer almaktadir. Bu ¢alismalara bakildiginda
stirdiiriilebilirlik kavraminin temel amacglarindan birinin de insanin yasam kalitesi

seviyesinin yiikseltilmesi ve korunmasi amaci tagidigr gériilmektedir.

Surdirtlebilirlik kavrami; ekonomik, ¢evresel ve sosyal olarak ii¢ boyutta
incelenmistir. Calisma konumuzu ilgilendiren boyutuyla g¢evresel siirdiiriilebilirlik;
dogal kaynaklarm dogru kullanimla korunmasi ve yenilenmesi iizerinde durmaktadir

(Tufan ve Ozel, 2018).

Cevresel siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi i¢in en etkili ¢oziimlerden biri
binalarin ¢evreye verdigi zararlar azaltmaktir. Ozellikle Sanayi Devrimi sonrasi
binalardan kaynaklanan sorunlar artmistir. Oncesinde mekanik sitemlerin ve yiiksek
teknolojinin kullanilmamasindan dolay1 ¢evresel zarar ¢ok az seviyede olmaktadir.
Geleneksel mimari kullanilarak, dogal ¢evreye zarar vermeden, yoresel malzeme ile
fosil yakit kullanilmadan yapilan binalar stirdiiriilebilir 6zellik tagimaktadir. Bu tiir
binalarda pasif sistemler kullanilarak binalarin 1sitma, sogutma, havalandirma ve
aydinlanma gibi iklimsel ihtiyaglarmin biiyiik ¢ogunluguna ¢oziim bulunmustur.
Yapilan aragtirmalarda bu ¢ézlimiin binalar i¢in kullanilan enerji maliyetini %10-25

oraninda azaltabilecegi gorilmuistiir.

Sanayi Devrimi ile birlikte buharli makinelerin kullanimi, iretimi ve bu
tiretimde c¢alisan kisi sayisint artirmistir. Sanayi sektoriinde c¢alisanlarin sayisinin
artmastyla beraber kentte yasayan insan niifusu da artmistir. Bu artis hizli kentlesmeyi
beraberinde getirmistir. Kente go¢ edenlerin barinma ihtiyacina karsilik standart ve
kontrolsiiz bina iiretimi hiz kazanmistir. Bununla beraber bu binalarin ihtiyacim
karsilamak i¢in kullanilan enerji miktar1 ¢evresel sorunlara yol agmistir. Yapilan

aragtirmalarda goriildiigii gibi sera gazi emisyonlarmin %30’°u ve tiiketilen enerjinin
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yaklasik %40°’1 bina kaynaklidir. Binalarda; 1sitma, sogutma ve havalandirma gibi
termal sistemler i¢in kullanilan enerji, ortalama toplam tiiketilen enerjinin 1/3’0
kadardir. Ozellikle 1970’teki enerji kriziyle birlikte mevcut bina sektdriiniin
stirdirilemez  oldugu ortaya c¢ikmustir. O zamandan baslayarak, bina
stirdiiriilebilirligini saglamak, birgok iilkenin temel hedefi haline gelmistir (Bekleyen
ve Ergiin, 2024).

Birlesmis Milletler Cevre Programi dahilinde 2022°de hazirlanan Binalar ve
Insaat i¢in Kiiresel Durum Raporuna gére; Binalarin enerji talebi 135 EJ’ye ¢ikmus ve
bina temelli kaynaklanan CO2 emisyonlari tim zamanlarin en yiiksek seviyesi olan
yaklasik 10 GtCO2’ye ulasmistir. Kiiresel enerji tilketiminin yaklasik %30°u binalarin
isletilmesi i¢in kullanilmaktadir. Diinyadaki toplam CO2 emisyonunun %37’si insa
edilen binalardan kaynaklanmaktadir. Binalarin insasinda, Kullanimi sirasinda ve
Ozellikle termal konforunu saglarken siirdiiriilebilirligin 6nemi ¢ok biiyiiktiir

(Programme, 2022).

Yapilarda siirdiiriilebilirligin saglanabilmesi i¢in proje tasarimlarinda birtakim
onlemler almak gerekmektedir. Siirdiirtilebilir mimari bir tasarimin; yerel malzemenin
kullanimi, dogayla uyum, kaynaklarin verimli kullanilmasi, geleneksel tekniklerin
uyarlanmasi ile yeni yapim tekniklerinin gelistirilmesi, termal konforun daha az
enerjiyle saglanmasi, peyzajdan yaralanma ve kullanici ihtiya¢ ve taleplerine cevap
verebilme gibi sartlar1 saglamasi gerekmektedir. Stirdiiriilebilir mimarligin en biiyiik
hedefi ise yapilarda enerji kullanimini en az seviyeye diisiirerek karbon ayak izini

kiiciiltmektir (Salman, Sabie, Naouar ve Sabie, 2024).

Siirdiiriilebilir bina tasarimin ii¢ temel ilkesi; kaynak ekonomisi, yasam
dongiisii tasarimi, insani tasarimdir. Kaynak ekonomisi; enerji tasarrufu, su tasarrufu
ve malzeme tasarrufuna odaklanmaktadir. Kaynaklarin en az seviyede kullanilmasi,
yeniden kullanilmasi amaci tagimaktadir. Yasam dongiisii tasarimi; insaat oncesi,
ingaat ve insaat sonrasi i¢in kullanilan tiim girdilerin tedarikten dogaya geri doniisiine
kadar olan siiregte cevreye verdigi zararn en aza indirilmesine yonelik caligmalari
kapsamaktadir. Diger ilkelerin yasam kalitesini iyilestirmeye yonelik katkilarimin
yaninda insani tasarim; dogrudan yasam kalitesinin iyilestirilmesi {izerinde
durmaktadir. Insani tasarimin; dogaya karsi saygili olmak, gereksiz miidahalelerden
kaginmak, kentsel tasarim stratejileri belirlemek, tek bina 6lgegi yerine daha biiyilik

yerlesimlerde stirdiiriilebilirligi saglamak, konutlarla, igyeri, aligveris yerlerini
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biitiinciil tasarlayarak yasanilan konut, ¢alisilan igyeri ve ihtiya¢larin karsilanabilecegi
alanlarin bir arada olmas1 ve kolay ulasiminin saglanmasi gibi bircok hedefi vardir.
Insanin iyi hissedebilmesi igin termal, akustik ve gorsel konforun saglanmasi, yerel ve
sagliga zararli olmayan malzemenin kullanilmasi, farkl yas, fiziksel 6zellikteki kisi
veya ailelere yasama imkan1 saglayan binalarin iiretilmesi siirdiiriilebilirligin yasam
kalitesine olumlu katkilarindandir. Yasam kalitesinin ylikseltilebilmesi igin bireysel
saglik ve konforun yami sira kiiltiirel, sosyal ve fiziksel ¢evre kalitesinin de
iyilestirilmesi  gerekmektedir (Kim ve Rigdon, 1998). Ayrica insanlarin
sosyallesebilecekleri meydan, park gibi acik alanlarin varhigi, acik ve kapali
otoparklari, sosyal tesisleri, yeme igme mekanlari, spor tesisleri, yesil alanlariyla
birlikte tasarlanmis konut sitelerinin yapilmasi, yiirlime mesafesinde veya toplu tasima
ile ulasilabilecek aligveris yerleri, kamusal binalarin olmas1 yapisal siirdiiriilebilirligin

devamu icin ¢cok 6nemlidir (Cigan ve Yamacli, 2020).

Yukarida derlenen bugiine kadar yapilan galismalar incelendiginde siirdiiriilebilir bina
tasarimi igin gerekli Olgiitler; Kullanici ihtiyag ve taleplerine cevap verebilme,
kaynaklarin verimli kullanilmasi, yerel malzeme kullanimi, malzeme tasarrufu,
peyzajdan yaralanma, pasif sistemlerin kullanimi, enerji tasarrufu, dogayla uyum,
bireysel konfor, gorsel konfor, akustik konfor, biitiinciil tasarim, sosyal konfor,
cevresel konfor, kolay ulagiminin saglanmasi, kentsel konfor, su tasarrufu gibi

siralanmaktadir.

4.1 Konut ve Bulundugu Binaya Ait Ozelliklerin Siirdiiriilebilirlik
Baglaminda Etkin Kullanim

Siirdiiriilebilir mimarligin temel amact dogay: koruyarak yasam kalitesini
artirmaktir. Konut yagsam kalitesi 6zelliklerinden memnuniyetin saglanabilmesi i¢in
stirdiiriilebilir 6zellikte olmalarina dikkat edilmelidir. Konut birimi, yasam kalitesi
Ol¢iimlerinde tek gosterge degildir. Konut biriminin yami sira konutun bulundugu
binanin sahip oldugu o6zellikler ve konut yerlesimin yakin g¢evresinin siirdiiriilebilir
Ozellikleri de yasam kalitesi seviyesine direk etki etmektedir (Abidin ve digerleri,
2020).

3. boliimde incelenen ¢alismalardan derlenen konut ve g¢evresi yasam kalitesi

parametreleri siirdiiriilebilirlik ilkeleri baglaminda degerlendirilerek, parametrelerin
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etkin kullanimina onciiliilk eden siirdiiriilebilirlik Olgiitleri asagida Cizelge 4.1 de

sunulmustur.

Cizelge 4.1: Konut ve Yakin Cevresi Ozelliklerinin Siirdiiriilebilirlik Olgiitleri

Baglaminda Degerlendirilmesi

Konut ve Yakin Cevresi Ozellikleri

Siirdiiriilebilirlik Ol¢iitleri

Konut ve Bulundugu Binaya Ait Ozellikler

Konutun Fiziksel Ozellikleri eKullanici ihtiyag ve taleplerine cevap
verebilme
e Kaynaklarin verimli kullanilmasi
e Yerel Malzeme kullanimi
* Malzeme tasarrufu
Erisilebilirlik e Peyzajdan yaralanma
eKullanic1  ihtiyag ve taleplerine cevap

verebilme

Konutun Iklimsel Ozellikleri

Aydinlatma o Pasif sistemlerin kullanim1
Havalandirma o Enerji tasarrufu

Isitma e Kaynaklarin verimli kullanilmasi
Sogutma e Dogayla uyum

Giivenlik o Bireysel konfor

Mahremiyet o Bireysel konfor

® Gorsel konfor
Giiriiltii ¢ Akustik konfor

Ortak alanlar

e Dogayla uyum
o Sosyal konfor
e Cevresel konfor

e Biitiinciil tasarim

Cevresel Ozellikler

Sosyal ve Kamusal Mekanlara Erisim

¢ Enerji tasarrufu
e Kolay ulagimin saglanmasi
o Kentsel konfor

e Biitiinciil tasarim

Kent ici Ulasim o Enerji tasarrufu
e Kolay ulagimin saglanmasi
o Kentsel konfor

Kentsel Altyapi e Enerji tasarrufu

o Su tasarrufu

e Kentsel konfor
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3. Boliimde belirlenmis olan yasam kalitesine etki eden konut ve konutun

bulundugu binaya ait 6zellikler asagida ayr1 basliklar halinde incelenmistir.

4.1.1 Konut Birimine Ait Fiziksel Ozellikler

Konut birimine ait birgok 6zellik konut memnuniyetini ve yasam kalitesi
algisini etkilemektedir. Bu konuda yapilan ¢alismalarda konuta ait 6zelliklerin yasam
kalitesini etkiledigi saptanmuistir.

Yapilan ¢aligmalarda konut birimine ait fiziksel 6zelliklerden; konutun plan
tipi, biyiikliigli, konut piyeslerinin &zelliklerinin (¢camasir yikama, kurutma ve
depolama alanlari, mutfaklardaki alan, oturma ve yemek alanlarinin biiyiikligi, yatak
odasi, banyo ve tuvalet sayisi gibi) konut konforu i¢in 6nemi vurgulanmaktadir. Konut
projelerinde farkli kullanicilara yonelik farkli biyiiklik ve o6zellikte konut tipleri
gelistirilmelidir ve alan kullanimlar: oda fonksiyonlarina gore yeterli olmalidir. Diigiik

enerjili ve yoresel malzemenin kullanimi gézetilmelidir (Vural, Nihan ve Vural, 2013).

Odabasma diisen kisi sayisi arttikga yliksek yogunluklu yasam alanlari
olusmakta ve bu yogunluktan dolayi konuttan memnuniyetin diistiigii goriillmektedir.
Ayni zamanda Yyasanilan konutun yasinin ve yapisal kalitesinin konut memnuniyetine
olumsuz etkisi vardir. Binalar yaslandik¢a yipranmakta ve daha fazla fiziksel sorunla
karsilagmaktadir. Bu durum, bakim ve onarim gerektirmektedir. Ayrica yapi
kalitesinin diisiik olmas1 da yapiy1 kullanirken birtakim problemler olusturmaktadir.
Bu problemler bakim onarim gerektireceginden kullanicilart yormaktadir. Bu
nedenden dolayr insanlar konut tercihlerinde daha yeni ve yapisal kalitesi iyi olan

yerleri tercih etmektedir (Mohit ve Al-KhanbashiRaja, 2014).

4.1.2 Konuta Erisebilirlik

Konut birimine ve konuta ait ortak alanlara herkes tarafindan erisim
saglanmalidir. Bu nedenle; otopark alaninda, bina girisi ve merdivende, asansorde,
ortak kullanima acgik sosyal ve kamusal alan ve mekanlarda konut kullanicilarin
tamaminin erisimine yonelik diizenlemeler yapilmalidir. Erisim uygulamalarinda
cocuklar, yaslilar, engelliler, hastalar goz 6niinde bulundurulmali ve tasarimlarda acgik

veya kapali ortak alanlarin herkesin erisimine imkan vermesine dikkat edilmelidir.
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Tasarimin; rahat kullanima imkan vermesi, boyutlarinin herkesin ihtiyaclarina karsilik
verebilecek sekilde diizenlenmesi, tehlikeli bir duruma sebebiyet vermemesi gibi
ozelliklerine dikkat edilmelidir (Hilmioglu ve Isang, 2022).

Konut bloguna ve konut birimine erisim sosyal siirdiiriilebilirligin saglanmasi
acisindan biiyiilk 6nem tasir. Konutlara girig; her yasta ve kabiliyetteki insanin

kullanabilecegi durumda tasarlanmalidir (Kolsal ve Yesiltepe, 2020).

4.1.3 Konutun iklimsel Ozellikleri

Tasarimda iklimsel oOzelliklerin degerlendirilip dogru kullanilmasi1 konut
konforunda ¢ok etkin bir role sahiptir. Konutun yapilacagi yerin iklimsel 6zelliklerine
en uygun tasarim stratejileri gelistirilerek ve kullanilarak, oldugunca az
yenilenemeyen enerjiye ihtiya¢ duyulacak sekilde yapilan tasarim, konut
kullanicisinin kullanim konforunu artirmaktadir. Aktif enerji kullanimini azaltacagi
icin maddi anlamda kazanim saglamaktadir. Pasif giines mimarisi, minimum ¢evresel
etkiyle maksimum yasam kalitesini hedeflemektedir ve bu durum binalarin igindeki
enerji yonetimi hedefini karsilamaktadir. Konutta; 1sitma, sogutma, aydinlatma ve
havalandirma gibi ihtiyaclar1 karsilamak i¢in projelerde giines ve riizgar enerjisinden
faydalanilarak yapilan tasarimlar igin pasif sistemlerden faydalanilmaktadir (Hero,
2021). Enerji agisindan verimli bina tasarimi; yeterli aydinlatma, termal konforun
iyilestirilmesi ve asir1 giines girisine karst 6nlem alinmasi hususlarini igermektedir.
Pasif sogutma ve isitmanin kullanimi, binalarin toplam enerji tiiketiminin
azaltilmasina 6nemli olglide katkida bulunmaktadir (Ralegaonkar ve Gupta, 2010).
Ayrica giin 151gindan faydalanmanin, insanlarin sirkadiyen ritmini dengelemek igin

¢ok 6nemli oldugu kanitlanmistir (Duffy ve Czeisler, 2009).

4.1.3.1 Konutlarda Dogal Aydinlatma

Yasanilan konutta kullanicilarin  rahat gorebilmesi ve eylemlerini
gerceklestirebilmesi i¢in aydinliga ihtiyag vardir. Bu ihtiya¢ dogal yolla giinisigindan
veya enerji kullanilarak yapay aydmlatmadan saglanmaktadir. Ozellikle giindiizleri
ginigigmin yeterli bir sekilde konutun igine girmesi saglanirsa minimum enerji
kullanilarak aydinlatma saglanmis olur. Siirdiiriilebilir bir yasam i¢in glinisigindan

etkin bir sekilde yararlanilarak aydinlatmada enerji tiikketimi ¢ok azaltilmalidir.
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Binalarin konumu ve gilinese gore yonelimi aydinlatma tasarimi i¢in ¢ok
onemlidir. Her bir yonlenme i¢in farkli tasarim stratejileri gelistirilmelidir. Kis
aylarinda kuzey yarimkiire i¢in binalarin giiney cephesindeki cam yiizeylerden 1s181n
igeri alinmasi saglanmalidir. Kuzey cephesindeki agikliklar ise kis giinesi istenmedigi
zaman uygulanmalidir. Yazin asir1 1sinma veya yogun kamasma problemlerine karsi,
yarim giin boyunca dogrudan giines 1s181ina maruz kalan dogu ve bati yonlere bakan
acikliklardan kaginilmalidir. Pencerelerin boyutlar1 ve dis cephedeki konumlari
glinisiginin igeri alimmasinda etkilidir. Cephelerde pencere en iist noktasi tavana ne
kadar yakinsa giines 15181 o kadar iyi iceri alinir. Boylece kamagma gibi problemler
¢Oziilmiis olur ve i¢ hacimde yiizeyler ve pencereler arasindaki kontrast azalmis olur
(Bradford, 1971). The British Code BR 8206 standartlarina gore oda derinligi 8 m’den
az ise pencere alan 6l¢iisiiniin pencerenin bulundugu odanin dis duvar alaninin %20°si,
oda derinligi 14 m’nin {stiinse ise bu oranin %35 olmasi dnerilmektedir. Ayrica son
katlarda kullanilabilen ¢at1 1sikliklar1 da aydinlatma i¢in 6nemli rol oynamaktadir

(Kasanasmaz, 2009).

Giinigigmin i¢ hacimde dagiliminda, yilizeye ¢arpan 1s18in yansima ve kirtlma
ozelligi ile 15181n ve ylizeylerin renksel yapilari etkilidir. Isig1 yonlendirmek icin
kullanilan en temel ve yeni tasarim elemani 151k raflar1 sayilmaktadir. Sekil 4.1°deki
gibi 151k rafi, pencereyi alt ve {ist boliimlere ayirmaktadir. Uzerine diisen dolaysiz giin
1sinimint igeriye yansitarak, pencereye uzak bulunan yiizeylerin aydinlanmasim
saglamaktadir. Boylece daha dengeli ve homojen bir 1sik dagilimi olmaktadir.
Pencerenin i¢ veya dis kisminda konumlanmakta ve yiiksek yansiticilikli
malzemelerden veya islenmis aliminyumdan yapilmaktadir. Derin hacimli binalarda
gin 1518min uzak noktalara ulagabilmesi ve pencereye yakin kisimlarin ¢ok
1sinmamasi ve kamasmanin olmamasi i¢in 151k rafi sistemlerinden faydalanilmalidir.
Bu sistemler giin 1518imin bu raflar {izerinden kirilarak yansimasiyla ¢ok uzun
mesafelere ulasmasini saglamaktadir. Boylece pencereye yakin kisimlara daha az
giinigig1 gelmekte ve fazla isinma ve kamagma 6nlenmis olmaktadir. Ayrica 1sik daha
uzak mesafelere ulasabildigi i¢in oda i¢inde homojen bir aydinlatma saglanmaktadir

(Ciftci ve Arpacioglu, 2021).
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Sekil 4.1: Isik Rafi Calisma Sekli
Kaynak: (Ciftgi ve Arpacioglu, 2021)

Binanin i¢ mekanlarinin diizenlenmesine gore giin 1s18indan en fazla miktarda
faydalanilmas1 amaglanmaktadir. Kuzey yarimkiirede yer alan bir konut i¢in mutfak,
kahvalt1 odas1 gibi mekanlarin cogunlukla sabah 1s1gindan faydalanmasi i¢in binanin
dogu yoniinde konumlandirilmasi gerekmektedir. Diger taraftan oturma odasi1 veya
salon gibi 6gleden sonra ve aksam kullanilan odalarin giiney veya batiya bakmast
uygun olmaktadir. Fakat sicak iklim bolgelerinde giines 1sinlarinin bati cephelerinde
Ogleden sonra asir1 1s;nmaya sebep olacagindan dikkat edilmelidir. Ayrica odalarin
giines 151811 dogrudan igeri almalar1 dogal aydinlatmanin siiresini ve kalitesini
artirmaktadir.Yerlesim plan1 diizenlenirken binalarin arasindaki mesafe, bina
yiiksekliklerine gore ayarlanmali binalarin golgesi birbiri tizerine diismemelidir. Bu

mesafe yiiksekligi az olan binanin yiiksekliginden az olmamalidir (Yildirim ve Erikli,
2021).

4.1.3.2 Konutlarda Dogal Havalandirma

Dogal havalandirma, i¢ mekan hava kalitesini artirmak ve mekanik sogutma
sistemlerine olan bagimlilig1 azaltmak i¢in havanin bina acgikliklarindan gegmesine
izin veren Onemli bir pasif sogutma stratejisi olarak oOne ¢ikmaktadir. Hava
havalandirmasi, i¢ mekanda biriken istenmeyen hava Kkirleticilerini gidermek ve
seyreltmek ic¢in dis atmosferden donanimli bir alana kasitli olarak temiz hava
saglanmasidir. Mekanik veya dogal olarak gerceklestirilebilen hava havalandirmasi,

bir¢cok konutta, konut dis1 veya endiistriyel binada 6nemli bir gerekliliktir. Konut
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binalar1 uygulamalar1 igin, verimli bir havalandirma sistemi tarafindan saglanan termal
konfor, 6zellikle sicak iklim kosullarina sahip kirsal bolgelerde belirgin bir 6neme
sahiptir.

Pencerelerin  hakim riizgdr yOniine uygun olarak konumlandirilmasi
durumunda disaridan temiz hava igeriye alinmakta ve i¢ ortamin havalandirilmasi
saglanmaktadir. Ayrica, agikligin hakim riizgar yoniiyle ayni yonde olmasi
havalandirma ve sogutma saglamaktadir. Sicak ve kuru iklimlerin geleneksel
mimarisinde kullanilan kii¢iik boyutlu ve diisiik yiizey alani oranina sahip agikliklar,

1s1 kazanimin1 azaltarak i¢ mekan 1s1 korumasina yardimei olmaktadir.

Giines Bacalari; ¢agdas mekanik sistemlerdeki gelismelerden dnce, konut ve
konut dis1 binalar dogal yollarla havalandirilmistir. Enerji kaynaklarinin yok edilmesi
ve ¢evreye olan etkisinin diinya ¢apinda ¢esitli yapilarin tasariminda énemli bir konu
haline gelmesinden bu yana bilim insanlar1 antik mimarinin giines bacasina bagl pasif
havalandirma sistemlerini gelistirmeye biiylik ilgi duymaktadir. Sekil 4.2°de isleyis
semas1 verilen giines bacalarinin, ¢cogunlukla uygun fiyatli olmasi, yliksek ¢alisma
giivenilirligine sahip olmasi, hareketli pargalarinin olmamasi ve diger mekanik
havalandirma sistemlerine kiyasla bozulmaya meyilli olmamasi gibi 6zellikleri biiytlik
avantaj saglamaktadir. Dahasi, giines bacalarinin bakimi kolaydir ve bacalardan

cevreye kirletici madde salinmaz ve uzun Omiirliidiirler (Maghrabiea ve digerleri,
2022).

Sekil 4.2: Giines Bacasi Isleyis Semasi
Kaynak: (Shi, Haihua ve Tao, 2021)

Sicak ve kuru iklimlerde duvar ve cat1 acikliklari, geleneksel mimaride dogal
havalandirma ve sogutma i¢in kullanilan ana unsurlardan biridir. Bu agikliklar

genellikle riizgar basincindaki farka baglh olarak ¢alismaktadir. Sekil 4.3’teki gibi
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duvar agikliklart duvarin iist ve alt seviyelerinde farkli amaglar igin kullanilmaktadir.
Zemin seviyesine yakin kullanilan pencereler oturan veya yatan insanlar etkili bir
sekilde serinletmesini, iist seviyedeki acikliklar ise i¢ mekandan sicak havanin
uzaklagtirilmasini, zemin seviyesine yakin pencere ile ¢apraz havalandirmay1 ve zemin
seviyesine yakin pencereler kapali olsa bile i¢ mekanin havalandirilmasini
saglamaktadir. Ayn1 zamanda yatay diizlemde agikliklar capraz olacak sekilde
yerlestirilirse odalarin her yerinde havanin dolasimi saglanmis olur. Cati agikliklari
kaldirma kuvveti etkisine bagli olarak havalandirma saglamaktadir. Gece boyunca, dis
mekandan gelen soguk hava, ters kaldirma kuvveti etkisi nedeniyle i¢ mekana
yerlesmekte, giindiizleri ise i¢ mekanda 1sitilan hava yiikselmekte ve disari
atilmaktadir (Bekleyen ve Ergiin, 2024).

Surak : ;
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Sekil 4.3: Duvar Acikliklarindan Dogal Havalandirmada Yararlanilmasi

Yontemleri
Kaynak: (Bekleyen ve Ergiin, 2024)
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4.1.3.3 Konutlarda Isitma-Sogutma

Konutlarda 1sinma sorununun ¢o6ziimii i¢in tasarimda bir¢ok pasif 1sitma
sistemi kullanilmaktadir. Bu sistemler; mekanlar1 direk 1sitan dogrudan kazang
sistemleri ve dolayl1 kazang sistemleri diye ikiye ayrilmaktadir.

a) Dogrudan kazang sistemlerinin en yaygin kullanilanlari; pencereler, giines
odalar1 ve ¢at1 acikliklaridir. Bu sistemler araciligiyla Sekil 4.4.’te goriildiigii gibi
giinesin dogrudan i¢ mekana girisi Ve yapi elemanlarinda 1sinin depolanip kullanilmasi

saglanmaktadir.
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Sekil 4.4: Dogrudan Kazang Sistemi
Kaynak: (Tungalp, Sucu ve Oguz, 2022)

Pencereler; daha ¢ok aydinlatma ve havalandirma elemani olarak kullanilsa da
pencerenin bulundugu cephenin yonii, biiyiikligii ve 1s1l malzeme gibi 6zellikleri

binalarda 1sitma ve sogutma saglamak icin ¢ok 6nemlidir.

Isil konforun saglanmasi i¢in konutlarin bulundugu iklim bolgelerinin
ozelliklerine gore pencerelerin bulundugu cephenin yonii ve pencere boyutlart dogru
secilmelidir. Soguk kis ikliminin yasandig1 bolgelerde, kis aylarinda giines 1sinlarinin
yatik gelmesine ragmen giiney yoniinden gelen giines isinlarindan giin boyu
yararlanilabilecegi ve en c¢ok 1s1 kazanci saglanilabilecegi i¢in en biiyiik pencereler
giineyde yer almalidir. Bu bolgelerde kuzeye bakan pencereler 1s1 kaybini artiracagi
igin tercih edilmemeli, dogu ve batiya bakan cepheler ise kis aylarinda giiney cephesi
kadar 1sinma saglanmasa da sabahlar1 dogu cephelerinde 6gleden sonra da bati
cephelerinden giinesten yararlanilabilecegi icin tercih edilmelidir. Fakat bu cephelerde
yaz aylarinda giines 1sinlar1 sabah ve 6gleden sonralari daha yatik geldigi i¢in asiri

1sinma sorununa dikkat edilmelidir.

Pencerelerin yapisal 6zelliklerinden dolay1 dis ortam hava kosullarimi diger
cephe elemanlarina gore igeriye daha fazla yansittiklari ig¢in olumsuz sonuglari
engellemek i¢in bu sistemlerde birtakim 6nlemlerin alinmas1 gerekmektedir. Yaz ve
kis aylarinda istenmeyen asir1 1isinma ve 1s1 kaybini onlemek i¢in ¢ift camli 1sil
gecirgenlik ozelligi az olan pencereler tercih edilmelidir. Yazin giindiizleri asir1
isinmadan korunmak ig¢in; gilines kiricilar, sagaklar, perdeler, Kisin geceleri asiri
sogumadan korunmak; i¢in kepenk, jaluzi, stor ve perdeler kullanilmalidir (Tuncalp ve

digerleri, 2022).
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Yapilan yeni ¢aligmalarda termokromik akilli pencerelerin bina sogutmasi i¢in
etkin kullanilabilecegi goriilmektedir. Termokromik akilli pencere sistemlerinde;
pencere camlariin optik 6zellikleri sicaklik degisimine gore degismekte ve binalarin
fazla 1sinmasim1 6nlemek i¢in glines 1s1gmin kontrollii olarak i¢ ortama girmesi
saglanmaktadir. Termokromizm, sicakliktaki degisim nedeniyle renklerini degistiren
maddelerin 6zelligidir. Bu pencereler ortam sicaklig yiikseldiginde 1s1y1 yansitmak
i¢in renk degistirerek veya 1s1y1 emerek i¢ ortama gegmesini engellemekte ve ortamin

1s1sinin diismesine etki etmektedir (Yin ve digerleri, 2022).

Giines odalart (Seralar); glinesi 1yi goren cephelerde, binaya bitisik olarak
yapilan, cam yiizeylerle kapli, bahge ve bina arasinda gegis elemani olarak kullanilan
birimlerdir. Kisin giines 1sinlar1 cam yiizeyler araciligiyla bu birimlerde yiiksek 1silar
olusturmaktadir. Bu 1s1, i¢ hacimlere dis duvara agilan 1s1 kanallariyla veya duvar
yiizeyinde olusturulan pencereler araciligiyla alinmakta ve 1sinma saglanmaktadir
(Sekil 4.5). Yazin giindiizleri ¢ok fazla 1sidan korunmak i¢in ve kis aksamlari fazla 1s1
kaybina neden olmamasi i¢in giines odalarinda gerekli yalitim 6nlemleri alinmalidir.

Giines odalar1 ¢ok katli yapilarda da kullanilabilen teknik uygulamalardandir (Giingor,

1993).
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Sekil 4.5: Giines Odas1 Calisma Sistemi
Kaynak: (Green Home Technology Center, 2021)

Golgeleme Elemanlart; Bir binay1 sogutmanin en temel ve eski yontemi, ¢esitli
gdlgeleme teknikleri kullanarak asir1 1sinin ic mekanlara girmesini 6nlemektir. Iyi
tasarlanmig bir golgeleme sistemi, hem bol giin 15181 hem de mahremiyet saglarken
ayni zamanda asir1 1sinmay1 ve parlamayi1 engellemektedir. Golgeleme sistemleri,
kurulduklar yere bagl olarak farkl: tiplerde uygulanmaktadir. D1 mekan golgeleme
sistemleri genellikle i¢ mekanlarda yapilanlardan daha etkilidir. Pencereler,

binalardaki 1s1 kazaniminin veya 1s1 kaybinin yaklasik %45’inden sorumludur. Sicak
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iklimlerde pencerelerden gelen 1s1 kazanimini sinirlamak esastir. Giines golgeleme,
bina enerji tasarrufuna katkida bulunur. Bir giines golgeleme tiirii olarak balkonlar,
yazin giines 1s1s1 kazanimlarinin odalara girmesini 6nlemekte ve kisin disaridaki soguk

hava konveksiyonunu engellemektedir (Liu ve digerleri, 2023).

Tiim binayil, sekline gore kendi golgesini saglayacak sekilde tasarlamak
miimkiindiir. Pencere golgeleri yatay, dikey, girintili, mevsimlik veya sabit
olabilmektedir. Pencerelerde kullanilan cam ve gergeve tiirii bir golgeleme sisteminin
islevselligini biiyiik ol¢iide artirmaktadir. Pencerelerdeki ¢ikintilar ve uzatilmis ¢atilar
genellikle golgelendirme icin kullanilmaktadir. Agaclar kullanilarak da golgeleme
yapilmaktadir. Ozelikle genis yaprakli, kisin yaprak doken agaglar yaz mevsiminde
fazla giines alan cephelere yakin konumlandirildiginda giines 1siklarinin i¢c mekana
girmesini engellemekte, asir1 1s1 kazanimini 6nlemektedir (Sekil 4.6). Kis geldiginde
ise bu agaclar gilines 1s18nin binanin igerisine girmesine izin verir. Boylece yil
boyunca binanin i¢inde uygun sicakliklarin korunmasina yardimci olur (Gupta,

Chanda ve Biswas, 2023).

Sekil 4.6: Agaclarin Asir1 Issmmay1 Onlemesi
Kaynak: (Bekleyen ve Ergiin, 2024)

b) Dolayli kazang sistemlerinde ise 1s1 dis mimari elemanlarda toplanmakta,
depolanmakta ve i¢ mekana 1sinin dogal taginimi saglanmaktadir. Bu sistemlerin en
yaygin kullanilanlari; Giines duvarlart (Trombe duvarlart), su duvarlari, ¢ati

havuzlaridir.

Giines Duvarlart (Trombe Duvarlari); genellikle yapilarin en fazla giines alan
giiney cephelerinde uygulanmaktadir. Sekil 4.7’deki gibi en dis yiizeyde cam tabaka
bulunmaktadir. Arada biraz hava boslugu birakilarak duvar oriilmektedir. Duvar

malzeme olarak; tas, tugla, beton, kerpi¢ gibi malzemelerden olugmaktadir. Giines
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isinlarinin en yliksek diizeyde iletilebilmesi i¢in duvarlar genellikle koyu renge

boyanmaktadir.
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Sekil 4.7: Giines Duvar:1 Calisma Prensibi
Kaynak: ( Stazi, Mastrucci ve Perna, 2012)

Su Duvarlart; Sekil 4.8’de goriildiigii gibi ¢alisma prensibi olarak gilines
duvarlari ile ayni sekilde ¢alismaktadir. Sadece farkli olarak giines duvari yerine su
tanklar1 kullanilmaktadir. Su tanklarinin siyah boyali giinese bakan yiizeylerinden giin
boyunca giinesten alinan 1s1 toplanarak depolanmakta ve geceleyin i¢ mekana
aktarilmaktadir. Boylece i¢c mekanin 1sinmasi saglanmaktadir. Geceleri dig ortamin
1s1sinin diismesinden dolay: tanklarinda 1sisinin diismemesi i¢in disg yiizey yalitilmis

duvar seklindeki malzemelerle kapatilmaktadir (Kili¢ Demircan ve Giiltekin, 2017).

Sekil 4.8: Su Duvar1 Calisma Prensibi
Kaynak: (Wachberge, 1983)

Cati Havuzlari; Sekil 4.9’da goriildiigli lizere binalarin ¢atilarinda yapilan
havuzlarda depolanan suyun 1sitma ve sogutma i¢in kullanilmasini saglamaktadir. Kig
kullaniminda havuzlarda giindiiz giines isinlariyla 1sitilan suyun {izeri aksamlari

kapatilarak suyun sicakliginin korunmasi saglanmaktadir. Yazlar1 ise giindiizleri
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havuzlar kapatilarak suyun fazla 1sinmasi1 6nlenmektedir. Geceleri havuzlarin {istii

acilarak bina i¢inde 1sinan havanin disariya iletimi saglanmaktadir.
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Sekil 4.9: Cati Havuzu Calisma Prensibi
Kaynak: (Ulgen, 1995)

Is1 yalitimz1; binalarin cephelerinde ve ¢atilarinda yapilan uygulamalarla binalar
termal olarak ¢cevrelenmekte ve 1s1 akisi engellenmektedir. Boylece binalar yazin serin
kisin sicak kalmaktadir. Malzemelerde 1s1l gegirgenlik direnci olarak R degerine
bakilmaktadir. R degerinin biiylik olmasi malzemenin 1sil direncinin ¢ok ve
gecirgenliginin az oldugunu gostermektedir. Binalarda tas yiinii, cam yiinii, genlesmis
polistiren, poliiiretan i¢erikli malzemeler 1s1 yalitimini saglamak i¢in kullanilmaktadir.
Ulkemizde, Binalarda Enerji Performansi Yonetmeligi’ne gore bina projeleri
hazirlanirken 1s1 yalitim hesaplar1 yapilmasi zorunludur ve 1s1l gecirgenligi azaltmak

icin uygun gesitte, kalinlikta ve degerlerde yalittim yapmak gerekmektedir (Kadam,
2021).

Yeni yapilan galismalarda ortaya konan bir diger 1s1l gegirgenligi azaltan
malzeme olarak yansitict boyalardan soz edilmektedir. Arastirmalarda yansitic
boyalarin tiim malzemeler i¢inde bina sogutmasi agisindan en biiylik enerji tasarrufunu
ve karbon azaltimini sagladigi goriilmistiir (Sekil 4.10). Ciinkii bu boyalar binanin en
dis yiizeyi olan ¢at1 ve duvarlara uygulandiginda dogrudan giines 1s181yla etkilesime
girmekte ve yansitma Ozelligi sayesinde binanin isinmasina izin vermemektedir.
Geleneksel boyalara gore ¢ok yiiksek yansitma 6zelliklerine sahiptir (Yin ve digerleri,
2022).
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Son yillarda catilarda kullanilan bir diger sistemse giindiiz pasif radyasyon
sogutucularidir. Catilara yerlestirilen radyasyonlu sogutucular, gelen gilines 1518111
yansitir ve atmosfer penceresindeki (8—13 pum) dis uzaya termal radyasyon yayar. Bu
sayede c¢atilardan yiiksek 1s1 gegislerini engeller ve binanin sogumasina yardimci olur

(Yin ve digerleri, 2022).
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Sekil 4.10: Yansitict Boya, Termokromik Pencere ve Cati Radyosyon

Sogutucusu
Kaynak: (Yin ve digerleri, 2022)

4.1.4 Guvenlik

Kisinin, fiziksel, duygusal ya da sosyal olarak tehdit altinda hissetmedigi
durumda olmasi giivende oldugunun kanitidir. Kisi, yasadigi hayatin her alaninda
giiven duymak ve kendini giivende hissetmek ister. Yasadigi sehrin, oturdugu mahalle
ve evin giivenligini 6nemser (Alver, 2010). Bu sebeple konut tasariminin 6nemli
Ozelliklerinden biri de konut giivenligidir. Yasanilan konut ve binanin giivenlik
ithtiyaclart kullanicisina gore degismektedir. Giivenlik deyince ilk akla can ve malin
korunmasi gelmektedir. Bu herkes icin gegerli bir durum iken cocuklar i¢in farkl
giivenlik sorunlar1 vardir. Ozellikle gocuklar1 diisme tehlikesinden korumak igin
pencere konumlari ve agilma durumlar1 6nemlidir. Yine ¢ocuklar i¢in apartman binasi
ve yakin gevresinde giivenli oyun alanlarinin olmasi gerekmektedir. Diger konut
kullanicilarinin ise konuta ait ortak alanlar ve agik alanlarda vakit gecirmek tehlikeli

olmamalidir (Tucker, Andrews, Johnson ve Palmer, 2021).
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4.1.5 Mahremiyet

Mahremiyet algis1 kiiltiire, ¢evreye ve bireye gore degisen bir durumdur.
Birlikte yasanilan konutta veya komsu diger konutlarla olan etkilesimde konut
kullanicilarinin 6zel yagamlarina ihlal getirmeyecek bir sekilde kisisel alanlarina
imkan bulabilmesi ¢ok 6nemlidir. Kisiler konut iginde 6zel alanlarinda veya disa agik
balkon gibi alanlarda mahremiyet agisindan birtakim taleplerde bulunmaktadir.
Tarihsel siirecte konutlardaki mahremiyet algisinin mimariye yansimasina bakilacak
olursa bolge kiiltiiriiniin etkisi yapilasmanin sekillenmesinde ¢ok etkili olmustur
(Zorlu ve Keskin, 2017).

Ulkemiz insaninin geneli mahremiyet konusunda hassastir. Konut yapilarinda
konut giris kapilarinin birbirine bakmamasi, konut veya konut bloklarinin aralarindaki
mesafe ve yonlenisi, balkon teras gibi dis mekanla iligkili yar1 agik mekanlarin konut
bloklarinda birbirlerine gore konumun ve dis mekanla iliskisi konut mahremiyetinde
onemli unsurlardir (Kolsal ve Yesiltepe, 2020). Balkonlar konut kullanicilarinin
konutta dis ¢evreyle olan iliskisini saglayan ve genelde yeme-igme dinlenme gibi
aktivitelere imkan veren mekanlar olmasina ragmen tasarimda goriintli veya giiriiltii
mahremiyeti saglanamadiginda kullanicilar tarafindan birtakim onlemler alinarak
kullanilmaya ¢alisilmaktadir. Sabit veya toplanir pencerelerle kapatiimakta, goriintii
mahremiyeti i¢in perde kullanilmaktadir. Bu gibi problemlerle karsilasmamak igin

tasarim agamasinda bazi 6nlemlerin alinmasi gerekmektedir (Bozkurt, 2024).

4.1.6 Giiriiltii

Yasam alanm1 olarak kullanilan konutlardaki giiriiltii iletimi, kullanicilarin
hayatlarin1 olumsuz yonde etkilemektedir. Giiriiltii bina igerisinden veya disaridan
kaynaklanabilmektedir. Ses yalitiminin diisiik olmasina bagli olarak, diger komsularin
balkon veya evlerinde yiiksek sesle konusmalarindan dolayr olusan giiriiltii veya
cocuklarin hareketlerinden kaynaklanan giiriiltii apartman ig¢i giiriiltiiye Ornek
verilmekte iken, disaridan gelen; trafik, is makinelerinin ¢alismasi veya insan kaynakl
giiriiltiiler de dis kaynakli giiriiltiiye 6rnek verilmektedir. Ingiltere’de yapilan bir
caligmada; etkili yaliim, saglam duvarlar ve giiriilti yalitmli malzemelerin
kullanilmasiyla yapilan tasarimlarin bu sorunlarin ¢oziimiinde etkili olacagini

kanmtlamigtir. Gurilti iletimini ele alan tasarim, koridorlari ve mutfaklar1 ortak

37



duvarlara bitigik olarak konumlandirmayi, oturma odalar1 ve yatak odalarini daha
uzakta konumlandirmay1 igermektedir. Apartman iginde veya bahgesinde gocuklarin
kullanimina agik ortak alanlarin sesin yankilanmasina firsat vermeyecek nitelikte

yapilmasina da dikkat edilmelidir (Tucker ve digerleri, 2021).

4.1.7 Konuta Ait Ortak Alanlar (Otopark, Yesil Alanlar, Cocuk Oyun
Alanlari, Ortak Kullanim Alanlari)

Siirdiiriilebilir konutlar igin yesil alanlarin varligi ve sosyal mekanlarin
cesitliligi 6nemli bir 6zelliktir (Vural ve digerleri, 2013). Dogayla etkilesim, spor,
yiirliylis, bisiklet siirme, konut kullanicilarinin c¢evreleriyle sosyallesebilmesi,
komsuluk iliskilerinin gelismesi i¢in konuta ait acik ve kapali alanlarin yeterli seviyede
olmasi gerekir. Daha fazla konut kullanicisin yararlanabilmesi i¢in konut ortak
mekanlarina ulasim kolay olmalidir. Ortak Alanlar; hem gevresel etkilere karsi
giivenilir bir yer olarak hem de mekanda bulunan donatilar, kullanicilarin giivenligi

acisindan sikinti olusturmayacak sekilde diizenlenmelidir (Hilmioglu ve Isang, 2022).

4.2 Konutun Yakin Cevresi Ozelliklerinin Siirdiiriilebilirlik Baglaminda

Etkin Kullanimi

Konutun bulundugu bolge sartlarinin konut yasam kalitesine etkisi konut
biriminin etkisi kadar dnemlidir. Yapilan arastirmalarda konutun kamusal alanlara
(okullara, aligveris yerlerine ve tibbi hizmetlere, yesil alanlara) olan mesafesinin konut
kalitesine etkisini gostermektedir. Konutun bulundugu bdélgedeki sokak ve yollarin
durumu, altyapisi, toplu tagimaya erisim durumu ve fiziksek cevrenin 6zellikleri de
onemli gostergelerdendir (Abidin ve digerleri, 2020).

Konutun bulundugu yerin ve yakin ¢evresinin kentsel doku 6zellikleri asagida

basliklar altinda incelenmistir.

4.2.1 Sosyal ve Kamusal Alanlar

Sosyal ve kamusal mekanlar kisiye 6zel yerler hari¢ herkesin erisebilecegi,

digerleriyle iletisim kurarak sosyallesebilecegi, vakit gecirebilecegi veya birtakim
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ihtiyaclarma cevap bulabilecegi yerlerdir. Bu yerler genel olarak ortak kullanima
aciktir (Savas Yavuzgehre ve Donat, 2017).

Bireylerin dinlenmek, eglenmek, rahatlamak icin kullandiklari, 6zellikle
cocuklarin gelisim siirecinde hareket etmelerine olanak saglayan alanlar yasamsal
ihtiyaglarimizdandir (Kisar, 2004). Kirdan kente gocler attik¢a insanlarin dogayla
iligkisi azalmaktadir. Kentte bu iligskinin saglanmasinda biiyiik 6nem arz eden yesil
alanlarin biiyiikligii ve erisilebilirligi kentli agisindan vazgecilemez bir ihtiyagtir. Bu
alanlarin kullanimi bireylerin bedensel ve ruhsal sagliklarina olumlu yonde katki
saglar. Yasanilan konutun bu alanlara yakinligi, istenildiginde kolay ulasilabildigi i¢in

tercih nedenidir (Colpan Erkan ve Aydogdu Bigak, 2022).

Sekil 4.11: Kent I¢i Sosyal Alanlar
Kaynak: (Inexibit, 2018)

Sosyal ve kamusal alanlar; siirdiiriilebilir alt boyutlar1 olan ekonomik, ¢evresel
ve sosyal siirdiiriilebilirlik agisindan da 6nemli iken 6zellikle sosyal siirdiiriilebilirligin
saglanmasinda biiyiik rol oynamaktadir. Insanlar bu mekanlarda diger insanlarla
etkilesime girip sosyallesmektedir. Sosyal siirdiiriilebilirligin amaci toplumun tiim
kesimlerinin birlikte ve uyumlu yasamasina uygun bir ortamin olugmasi, sosyal
entegrasyonun saglandig1 ve bu sayede yasam kalitesi diizeyinin arttig1 bir toplum
diizeninin saglanmasidir. Insanlar icin kamusal alanlar, fiziksel mekan kullanimdan
daha ¢ok karsilasma ve bulusma mekanlari olarak énemlidir. Insanlar arasinda sosyal
etkilesim bu alanlarda yiirtitilmektedir. Bu alanlarin tasariminda insanlarin aktif

etkilesimi g6z Oniinde bulundurulmalidir. Bu kapsamda; insanlarin bir araya
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gelebilecekleri pasif ve aktif rekreasyon alanlart ve yaya odakli kent birimleri sosyal

etkilesim i¢in firsatlar olusturmaktadir (Agik Etike ve Erdonmez Dinger, 2022).
4.2.2 Kent ici Ulasim

Yasanilan kentte ulagim rahatlig1 yasam kalitesi agisindan dnemli bir 6zelliktir.
Kisinin yasadigi konuttan ¢iktiktan sonra ulasmak istedigi yere ideal siirede ve rahat
bir sekilde varmas1 gerekmektedir. Fakat ulasimda yasanilan problemlerden dolay1
bir¢ok insan gidecegi yere olmasi gerekenden daha uzun siirede ulagsmaktadir. Hayatin
devami i¢in mekanlar arasinda baglant1 ulasim ile saglanmaktadir. Kentlerde yasayan
niifus yogunlugunun beraberinde getirdigi en biiyiik problemlerden biri trafiktir.
Ozellikle biiyiik kentlerde trafik yiiziinden insanlarm hayatlari olumsuz yénden gok
etkilenmektedir. Insanlarin zamanlarmn biiyiik cogunlugu trafikte gegmektedir. Arag
trafigi ¢ok biiyiik sorun olmakla beraber, yaya trafigi de bazi bolgelerde sorun
olusturmaktadir. Kentsel faaliyetlerin gerceklestirilebilmesi icin kent i¢i ulasimin

stirdiiriilebilir olmasi saglanmalidir (Ertiirk, 1987).

Sekil 4.12: Kent i¢i Ulasim
Kaynak: (Toronto, 2025)

Gilinlimiizde diinya niifusunun % 50’sinden fazlasi kentlerde yasamaktadir.
Niifusa bagli olarak otomobil sahipligi orani da artmaktadir ve bu durum 6zellikle
tilkemiz gibi gelismekte olan {iilkelerde trafik yogunlugu olusturmaktadir. Trafik

tikanikligindan dolay1 trafikte gecirilen zaman maddi manevi kayiplara yol
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acmaktadir. Insanlarin verimli gecirebilecekleri zamanin ¢ogu trafikte gecmektedir.
Bu durum psikolojik ve ekonomik olarak kisiyi ve diinyayr etkilemekte yasam
kalitesini diistirmektedir. Otomobiller; trafik yogunlugu olusturarak, park alanlariyla
kentsel alanlar1 kisitlayarak ve yakit kullanimindan dolay1 ¢evreye biiyiik zararlar
vermektedir. Tasitlardan kaynaklanan hava kirliligi yasam kalitesini diisiirmektedir.
Bunun yerine diisiik enerji ile ¢alisan, ¢cevreye duyarl toplu tagima araglarinin sayisi
artirilmal1 ve insanlarin bu araglarla seyahat etmesi saglanmalidir. Toplu tagimanin
tercih edilmesini saglamak i¢in durak sayilarinin artirilmasi ve o6zelikle kamusal
alanlarda durak yerlerinin otoparklara gore daha yakin mesafelerde olmasi
gerekmektedir. Ulasimda; yiirime ve bisiklet kullanima oncelik verilmeli, yaya ve
bisiklet yollar1 daha ¢ok ve konforlu olmalidir (Acar, 2001).

Siirdiiriilebilir ulasgimin ekonomik, ekolojik, sosyal yonden bircok faydasi
vardir. EKonomik olarak; ucuz, hizli ve biiyiik kapasiteli ulasimi saglamak, ekolojik
olarak ulagimin neden oldugu kirliligi azaltmak, saglikli ve giivenli ulagim hizmeti
vermek, sosyal olarak ise; herkesin esit derecede faydalanabilecegi ulagim sistemlerini

kurmay1 hedeflemektedir (Erdogan, 2016).

4.2.3 Kentsel Altyapi

Kentsel altyapi hizmetleri; kent igin gerekli yol, su, kanalizasyon, elektrik,
dogalgaz, haberlesme gibi hatlarin taginma islemini ve yaya ve her tiirlii aracin ulagimi
icin giizergahta yapilan caligmalar1 kapsar. Mekansal ve toplumsal olarak saglikli ve
yasanabilir bir kentsel ¢evre i¢cin gerekli olan tiim iletim kanallar1 ve bunlara baglh
tesisler altyapr hizmeti oldugu i¢in kentin gelismesinde ve saglikli kent yasaminin
stirdiirilebilmesinde 6nemli ve aktif rol oynamaktadir (Erdin, 2010).

Bu hizmetlerin yetkililer tarafindan etkin bir sekilde sunulmas1 insan hayatini
kolaylastirmaktadir. Kentsel altyapiyla, kentsel yapilasmanin arasinda énemli bir bag
vardir. Kentlerdeki hizli biiylimeyle beraber bazi kentsel altyapi sorunlariyla
karsilasilmaktadir. Ayrica son yillarda kendisini gdsteren kiiresel 1sinma ve iklim
degisikligi sonucu kentsel altyapinin 6nemi bir kez daha ortaya c¢ikmustir (Sahin,
2018).

Kiiresel c¢apta artan kentlesme ve cevresel sorunlarin ¢oziimii icin

stirdiiriilebilir altyap1 sistemleri kullanilmalidir. Doga tabanli yesil alt yap: sistemleri
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stirdiirtilebilir bir g¢evre i¢in iyi ¢oziimler sunar. Son yillarda iklim degisikliginden
dolayi karsilasilan ¢evre felaketlerini dnlemek i¢in dogal kaynaklarin siirdiiriilebilir bir
sekilde kullanilmasi ve c¢evresel dengeyi koruyacak yesil altyapi sistemlerinin
olusturulmas1 gerekmektedir. Yesil altyap1 sistemleri; kentteki yesil alanlarin
artirtlmasi, buralarda biyolojik ¢esitliligin saglanmasi, yagmur suyunun kullanilmasi
ve su tasarrufu saglanmasi gibi hedefler igermekte ve dogayla biitiinlesik bir kent
ortaya koymaktadir. Yesil catilar, dikey bahgeler, tarim bahgeleri, sulak alanlar, su
drenaj1 ve depolamasina yonelik uygulamalar, yesil ve agaclik alanlar yesil altyap1 ve
doga tabanli altyapi yaklasimlari alaninda siirdiiriilebilir uygulamalardandir. Bu
uygulamalar; sicaklik ve neme etki etmekte ve mikro iklimi iyilestirmektedir. Hava ve
su kirliligini 6nlemekte ve cevresel kaliteyi artirmaktadir. Dogal afetler kargisinda

daha hazir ve dayanikl ¢evre saglamaktadir ( Temiz Topsakal ve Saglik, 2024).

Sekil 4.13: Kentsel Altyap:
Kaynak: (Plant, 2022)

Siirdiiriilebilirligin temel ilkelerinden biri olan su tasarrufu konutlarin su
tilketimi i¢in ¢ok Onemlidir. Konutlarda kullanicilarin su tiikketimine bireysel olarak
dikkat etmelerinin yaninda su tasarruflu sistemlerin kullanilmasi ve yagmur suyundan
faydalanilmas1 bu konuda iiretilebilecek ¢oziimlerdendir. Ozellikle son yillarda
yagmur suyu toplama ve depolama sistemleri konutlarda klozetlerin sifon
sistemlerinde ve agik yesil alanlarin sulanmasi gibi ihtiyaglarin karsilanmasina yonelik
kullanilmaktadir. Ayrica iilkemizde bu sistemler ilgili yonetmeliklere eklenerek tesvik

edilmeye calisilmaktadir (Rehber, 2022).
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5. CALISMA ALANI SECIMi, ANALiZ VE BULGULAR

5.1 Cahisma Alam

Bu tezde ¢alisma alani olarak Tokat ili se¢ilmistir. Kent, Karadeniz Bolgesinin
Orta Karadeniz Boliimiiniin i¢ kesimlerinde yer alan kent; 39-51', 40- 55' kuzey
enlemleri ile 35- 27", 37-39' dogu boylamlar1 arasinda kalmaktadir. Samsun, Amasya,
Ordu, Sivas ve Yozgat illeri ile komsudur. Kentin yiiz 6l¢iimii 10.072 km?, 2024 yili
niifusu 612.674 kisi ve rakimi 623 m’dir. Iklimsel 6zellikleri, Karadeniz iklimi ile I¢
Anadolu step iklimi arasinda gegis gostermektedir. Kent iginde denize olan mesafe ve
yiikseltiye gore iklimde, giineyden kuzeye dogru farkliliklar yasanmaktadir. Giineyde
kis mevsimi daha sert ve kar yagisli iken kuzeyde daha yumusaktir. Genel olarak algak
bolgelerde yazlari sicak-kurak, yiliksek bolgelerde yazlari daha serin ve kislar1 soguk
ve kar yagishdir (tokat.gov.tr, 2025).

Kentte, merkez il¢e dahil 12 tane ilge vardir. Caligma alani olarak belirlenen

iki adet toplu konut sitesi, Erbaa il¢esinde yer almaktadir.

5.1.1 Erbaa flcesinin Cografi ve iklimsel Ozellikleri

Erbaa ilgesi, Sekil 5.1°de goriildiigii gibi Tokat il merkezinin kuzeyinde
kalmaktadir. Kuzeyden Samsun’un Carsamba ilgesi ile Ordu ilinin Akkus ilgesi,
batidan Amasya’nin Tasova ilgesi, dogudan Tokat’in Niksar ilgesi, giineybatidan
Turhal ilgesi ile komsudur. Tlge yiiz 6lciimii 1111 km? dir. 2024 y1l1 niifusu 101.568
kisidir ve Tokat’in en biiyiik ilgesi durumundadir. Kuzeyinde Canik daglariyla
giineyinde ise Sakarat ve Bogali daglar ile ¢evrili bir ovadir. Rakimimin 245 metre
civarlarinda olmasi nedeniyle ilge, Tokat ilinin en diisiik rakimina sahiptir. Yerlesim
genis bir ovanin merkezindedir. Rakiminin diisiik olmasi, verimli ova topraklarina
sahip olmas1 ve mikro klima 6zellikleri gosteren iliman iklim bdlgesinde yer almasi

binlerce yildir yerlesim yeri olmasina sebeptir (erbaa.gov.tr, 2025).
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Sekil 5.1: Tokat ilinin Tiirkiye Haritasinda Yeri ve Erbaa ilcesinin

Konumu
Kaynak: (Cografyaharita, 2014)

Kent; Orta Karadeniz Bolgesinin I¢ Anadolu ile olan sinirma yakin yerlestigi
i¢in Karadeniz iklimi ve I¢ Anadolu Karasal iklimi kosullarinin etkisi altinda kalmakta,
gecis kusaginda yer aldigindan gecis iklimi goriilmektedir. Kentte yillik ortalama
sicaklik 14°C olup, 6zellikle yaz aylar1 nem hissedilmektedir. Kisin, soguk hava
akimlarimin etkisinde kalmasina ragmen etrafina gore cukur bir alanda bulunmasi,
yiikseltisinin az olmasi1 gibi nedenlerden dolay1 sicaklik derecelerinin uzun siire ¢ok
diismedigi, kar yagislarinin nispeten az oldugu, yazin ise sicakliklarin ¢ogu zaman
maksimum 40° C’ye yaklastig1 bir yerlesim alanidir. Yazlar nispeten sicak, kislar
sehrin yakin ¢evresine gore daha iliman ge¢mektedir. Erbaa’nin yaklasik 30 yillik
rliizgar hareketlerine bakildiginda riizgarlarin kuzey ve kuzey bati yonlerinde etkili
oldugu goriilmekte olup hakim riizgdr yonii kuzey ve kuzey bati olarak

degerlendirilmektedir (Y1lmaz, 2017).
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5.1.2 Erbaa Kent Makroformunun Gelisimi

Yerlesim yeri olarak kullanilmasi milattan onceki yillara dayanan Erbaa 1872
yilinda il¢e olmustur. Fakat yasadigi biiylik depremler dolayisiyla kentte tarihi yap1
sayist yok denecek kadar azdir. 1939, 1942 ve 1943 yillarinda olusan biiytlik
depremlerden sonra neredeyse tamami yikilan kentin, 1943 yilinda alinan Bakanlar
Kurulu karartyla o gilinkii yerlesim bolgesinin yaklasik iki km giineyine, zemin
ozellikleri olarak yapilasmaya daha uygun oldugu tespit edilen bolgeye tasinmasi
uygun goriilmiistiir. Sekil 5.2°deki kentin ilk imar plant hazirlanmis ve uygulamaya
girmistir. Taginma isine devlet onciiliikk ederek, 1944 yilinda hiikkiimet Konaginin
yapimini baglatmigtir. Yeni sehrin yerlesim plani, merkezinde hiikiimet konag: olacak
sekilde, topografyanin da el verdigi kadar grid diizleme oturtulmaya g¢aligilmistir.
Genellikle birbirine dik agiyla baglanan cadde ve sokaklar seklinde kurgulanmustir.
Kent merkezinde meydan ve park alanlar1 ve ¢evresinde kamusal alanlar ve ticari
kullanimlar yer almaktadir. 1944 yilinda kurulmaya baslanan yeni yerlesim yerinde,
once Kizilay’in yaptirdigi 100 civarinda konutla, devletin malzeme yardimiyla
vatandasin kendisinin yaptig1r 1000 adet konut olmak tizere toplamda 1100 adet konut
yapilmustir (Saatgigil, 1947).
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Sekil 5.2: Erbaa Kentinin Yeni Yerlesim Yerinin 1944 Yih i1k imar Plam
Kaynak: (Saatcigil, 1947)

[k imar plan1 yapimindan bugiine kadar artan niifusun ihtiyacina gére yapilan

ilave ve revizyon imar planlariyla kentin imar plani1 bugiinkii seklini almigtir. Tlk imar
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plan1 ve plandaki fonksiyonlar korunmus, artan niifus ihtiyacina gore imar plani

siirlar1 genisletilmis ve yeni fonksiyonlar eklenmistir.

5.1.3 Calisma Alanlarmin Secimi

Calisma alani olarak segilen iki toplu konut sitesinin yerleri ilave imar planlar
yapilarak sonradan yapilagsmaya acilmistir. Toplu Konut 1’in, kentin en biiyiik konut
sitesi olmasi, ¢ok tercih ediliyor olmasi, ayn1t zamanda 3 katli olarak kentte en az kat
sayisina sahip toplu konut olmasi, biiylik agik yesil alanlara sahip olmasi gibi
Ozelliklere sahip olmasi bu tezde ¢alisma alani olarak tercih edilme sebebidir. Toplu
Konut 2’nin ise yakin bdlgede olmasina ragmen kentteki en fazla kat sayisina sahip
olmasi, diger secilen toplu konut alaniyla yapim zamanlarinin farkli olmasi ve farkl
malzeme ve tekniklerle inga edilmesi gibi farkli 6zelliklere sahip olmasi ¢aligma alani
olarak se¢ilmesinde etkili olmustur. Sekil 5.3’de segilen alanlarin kent merkezine gore

konumu goriilmektedir.

Sekil 5.3: Erbaa Kentinin Uydu Goriintiisii
Kaynak: (Yazar tarafindan Parselsorgu Uygulamasi’ndan diizenlenmistir, 2025)
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5.1.3.1 Segilen Toplu Konut Alami 1’in Konumu ve Ozellikleri

Secilen Toplu Konut 1 Alani; Tepesehir Konutlari sitesi, kent merkezinde yap1
yogunlugun artmasi sebebiyle kent imar planina yeni yerlesim yerleri kazandirilmak
amactyla yapilan 06.05.1998 tarihli revizyon imar plani ile yapilagsmaya agilan bolgede
yer alir. Bu alan; kent merkezinin giiney dogusunda, merkeze gore yiikseltisi daha
fazla ve yapilagsma i¢in daha uygun zemin olarak belirlenen bdlgede yer almaktadir.

Alanin imar durumu; Sekil 5.4’te goriildigii gibi ayrik nizam 3 katli konut

kullanimlidir. Kent merkezine kus ugusu 1470 m uzakliktadir.

Sekil 5.4: Toplu Konut 1 Alaninin imar Durumu
Kaynak: (Erbaa Belediyesi, 2025)

Toplu konut 1 Alani; Erbaa’da Tepesehir Konutlar sitesinde yer almaktadir.
Tepesehir konutlar1 sitesi toplamda 34 blok ve 408 konuttan olusmaktadir. Site
igerisinde sec¢ilen 743 ada 1 parselde bulunan dort adet 3 katli apartman blogu tizerinde
analizler yapilacaktir (Sekil 5.5). Bu blok grubunun se¢ilme nedeni; ayni yapi

adasinda, ortak kat miilkiyeti bulunan konutlardan olusmasi, sitenin girisinde yer
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almasindan dolay: site ana girisiyle baglantili olmasi, sitedeki ¢ogu yap1 adasindan

biiyiik olmasi ve toplu konut sitesinin genel 6zelliklerini yansitmasidir.

Sekil 5.5: Toplu Konut 1 (Tepesehir Konutlari) Vaziyet Plan1 ve Alan

Cahsmasina Konu 743 Ada 1 Parsel Nolu Tasinmaz
Kaynak: (Yazar tarafindan Parselsorgu Uygulamasi’ndan diizenlenmistir, 2025)

Yapi1 adasindaki her blogun mimari projesi ayn1 ve konutlar tek tiptir (Sekil
5.6). Bloklarda her katta dort adet olmak iizere toplamda 12 adet konut bulunmaktadir.
Yap1 adasinda bulunan dort adet konut blogunda toplamda 48 adet konut

tasarlanmistir.

Sekil 5.6: Toplu Konut 1 (Tepesehir Konutlari) Sitesinin Normal Kat Plam
Kaynak: (Erbaa Belediyesi, 2025)
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Bloklar igin 16.06.2000 tarihinde yeni yap1 ruhsati, 21.09.2005 tarihinde tadilat
ruhsati ve 14.06.2007 tarihinde ise yap1 kullanma izin belgesi alinmistir ve bu tarihten
sonra konutlarda iskan edilmeye baslanmistir. S.S. Tepesehir Konut Yap1 Kooperetifi
tarafindan yiiklenici firma Hanedan Yap1 Miit. Miis. Tic. Ltd. Sti.’ye yaptirilmastir.
Asagida gizelge 5.1°de konutlarin sahip oldugu 6zellikler belirtilmistir.

Cizelge 5.1: Calisma Alani 1 Tepesehir Konutlari Projesi Ozellikleri

Proje 1 Tepesehir Konutlari Sitesi
Konutlarin yapildigi arsaya ait 6zellikler

il/ilge Mahalle Ada/ parsel no
Tokat/Erbaa Ziyagokalp 743/1
Yiuzolglimi Parselin kullanma amaci imar durumu
7.817,46 m? Konut E=1,2 Kat:3

Konut bloklarina ait 6zellikler

Blok tipi Blok sayisi Blok kat sayisi
Tek tip 4 zemin+2
Bloktaki konut sayisi Blok taban alani Blok ingaat alani

12 588,35 m? 1765 m*
'-——_— — = __% ‘4_ - a‘ : 1‘ = n | : P ‘ ‘ i

3 HO'LY BLOK
A-h KEST 1500

Konut teknik ozellikleri
Isitma sistemi Is1 yalitimi uygulamasi Tasiyici sistem
Bireysel kombi Sandvig duvar Betonarme
Duvar dolgu malzemesi Asansor Cati malzemesi
Tugla Yok Kiremit

5.1.3.2 Secilen Toplu Konut Alami 2’nin Konumu ve Ozellikleri

Segilen 2. toplu konut alani olan Yeni Hayat Evleri sitesi; ilge merkezinin
giney dogusunda yapilasmaya yeni ag¢ilmis bir bolgede yer almaktadir. Erbaa
Belediyesi 1/1000 6lgekli uygulama imar planina gore plan genelinde en ¢ok 4 kath
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yap1 yapilabiliyorken 15.02.2013 tarihinde ilave imar plani yapilarak bu sitenin
igerisinde bulundugu boélgeye toplu konut yapilma sartiyla, 10 kata kadar yapilagsma
hakki verilmistir (Sekil 5.7). Kent merkezine kus ugusu 2700 m uzakliktadir.
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Sekil 5.7: Toplu Konut 2’nin de icinde Bulundugu 10 Kat Yapilasma Hakkina

Sahip Alanin imar Durumu
Kaynak: (Erbaa Belediyesi, 2025)

Toplu Konut 2 Alani; Yeni Hayat Evleri sitesinde Sekil 5.8 vaziyet planinda
gorildiigii tizere 6 blok yer almakta ve toplamda 165 konut ve 3 kapici dairesi

bulunmaktadir. Tiim bloklar ayni yap1 adasinda ve ortak kat miilkiyetine sahip oldugu

i¢in alan biitlin olarak degerlendirilmistir.

Sekil 5.8: Toplu Konut 2 (Yenihayat Evleri) ve Alan Calismasina Konu 286 Ada
19 Parsel Nolu Tasinmaz Vaziyet Plani
Kaynak: (Yazar tarafindan Parselsorgu Uygulamasi’ndan diizenlenmistir, 2025)
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Her blok bodrum, zemin ve alti normal kattan olusmaktadir. Blok zemin
katlarinda bir adet 2 oda 1 salon tipinde konut ve {i¢ adet Sekil 5.9’daki normal kat
plan1 semasina gore 3 oda 1 salon tipinde konutlar vardir. Normal Katlar birbirinin ayni
plan tipine sahip olup, bu katlarda 3 oda 1 salon tipi konutlar yatay ve diisey yonlerde
birbirlerine simetrik olarak yerlestirilmistir. Bloklarda her katta 4 konut yapist ve bir

blokta toplam 28 adet konut yapis1 bulunmaktadir.
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Sekil 5.9: Toplu Konut 2 (Yeni Hayat Evleri) Sitesi Normal Kat Plam
Kaynak: (Erbaa Belediyesi, 2025)

Konutlar i¢in 21.05.2013 tarihinde yap1 ruhsati, 11.02.2015 tarihinde ise yap1
kullanma izin belgesi alinmig ve bu tarihten sonra konutlarda iskdn edilmeye
baslanmugtir. S.S. Tepesehir 2 Nolu Konut Yap1 Kooperatifi tarafindan yiiklenici firma
Maksimal Insaat San. ve Tic. A.S.’ye yaptirilmistir. Asagida Cizelge 5.2°de calisma

alan1 konutlarinin sahip oldugu 6zellikler belirtilmistir:

o1



Cizelge 5.2: Calisma Alam 2 Yeni Hayat Evleri Projesi Ozellikleri

Proje 2: Yeni Hayat Evleri
Konutlarin yapildigi arsaya ait 6zellikler

il/ilge Mahalle Ada/ parsel no
Tokat/Erbaa Kurugay 286/19
Yiuzolglimii Parselin kullanma amaci imar durumu

14724,57 m? Konut E=1,8 Hmax=30,50

Konut bloklarina aii ozellikler

Blok tipi Blok sayisi Blok kat sayisi
Tek tip 6 Bodrum+zemin+6
Bloktaki konut sayisi Blok taban alani Blok ingaat alani

Konut teknik o6zellikleri

Isitma sistemi Isi yalitimi uygulamasi Tasiyici sistem

Bireysel kombi Dis cephede Tunel kalip
Duvar dolgu malzemesi Asansor Cati Malzemesi
Betonarme duvar-tugla Var Kiremit

5.2 Calisma Alanlarinda Yapilan Analizler

Segilen iki adet calisma alaninda, yasam kalitesine etki eden o&zelliklerin
uygulanma durumunun belirlenmesine yonelik analizler yapilmistir. 4. Boliimde
bugiine kadar yapilmis akademik ¢aligmalardan derlenen, konut ve gevresi 6zelliklerin
sirdiiriilebilirlik baglaminda yasam kalitesini iyilestirici uygulamalarina yer
verilmistir. Bu oOzelliklerin dogru kullanimima yonelik belirlenen uygulamalarin
caligma alanlarinda uygulanip uygulanmadigi ve uygulandiysa ne derece uygulandig
bu kisimda yapilan analizlerle belirlenmistir. Konut ve bulundugu binalar ve konut
cevresinde oOzelliklerin kullanim durumlart incelenmis ve gerektiginde konut

kullanicilar ile de goriisiilmiistiir. Ayrict Erbaa Belediyesinden Yapi ruhsati, Yapi
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Kullanma Izin Belgesi ve tiim projelere erisilerek her bir 6zelligin durumu gorsellerle
desteklenerek analiz edilmistir. Analizler ve bulgular iki alt baslhk halinde
incelenmistir. Ilk olarak konut ve bulundugu binaya ydnelik digeri ise konut ¢evresine

yonelik yapilmstir.

5.2.1 Konut ve Bulundugu Binaya Ait Analiz ve Bulgular

Bu kisimda konut yasam Kalitesini etkileyen fiziksel o6zellikler konut ve
bulundugu bina 6lgeginde analiz edilmistir.

Konutun Fiziksel Ozellikleri; Toplu Konut 1 projesinde tiim bloklarda tek bir
tip konut plani kullanildig1 goriilmektedir. Konutlar; {i¢ yatak odasi, bir salon, mutfak,
banyo, tuvalet, kiler ve iki adet balkondan olusmaktadir ve ortalama briit 140 m?
biyiikligindedir (Sekil 5.10). Oda sayisina gore dort veya bes kisilik ailelerin
kullanimina yonelik tasarlanmistir. Konut kullanicilarinin  ihtiyag ve tercih
durumlaria gore; iki ¢cocuk yatak odasindan biri olan balkonlu odayi yatak odasi
haricinde, ikinci bir oturma odasi olarak veya daha az siklikta hobi, spor veya ¢amasir
odasi olarak kullandig1 gbzlemlenmistir. Segilen alandaki 2. blok incelendiginde on iki
konuttan dort tanesinde bahse konu odanin, yatak odasi olarak kullanildigi diger
konutlarda ise 2. oturma odasi veya baska islevli olarak kullanildig1 goriilmektedir. Bu
bloktaki konutlarda yatak odalarindan birinin farkli islevle kullanim orani %67
civarindadir. Diger bloklardaki konut kullanicilari ile yapilan gériismelerde de yatak
odasinin birinin genelde oturma odas1 gibi farkli islevle kullanildig tespit edilmistir.
Toplu Konut 1°de, farkli kullanici ihtiyaglarini karsilamaya yonelik konut planlarinda
farkli alternatifler goriilmemektedir. Sadece ihtiyaca gore oda kullanimlari kullanicilar

tarafindan degistirilmistir.

Salon ve ebeveyn yatak odasi boyutlar1 planli alanlar tip imar yonetmeliginde
belirtilen asgari sartlarin iizerindedir. Diger yatak odalariin bir tanesi tek kisilik bir
tanesi iki kisilik kullanima uygun biiyiikliiktedir. Konutlarda iki adet 200 cm*300 cm
boyutlarinda balkon vardir. Yapilan incelemelerde; mutfak ve salondan ulasilan ilk
balkon dinlenme ve yemek mekanm olarak kullaniliyorken ¢ocuk yatak odasindan
ulagilan balkon camasir kurutma ve depolama alani olarak kullanildigi tespit

edilmistir. Konut projelerinde ebeveyn banyosu tasarlanmamustir.
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Toplu Konut 1’deki binalarin yas1 18’dir ve kullanicilarla yapilan

goriismelerde bircogunun mutfak, banyo ve tuvalette eskime ve yipranmadan kaynakli

tadilatlara ihtiya¢ duydugu ve bu piyesleri yeniledigi belirtilmigtir.

Sekil 5.10: Toplu Konut 1 (Tepesehir Konutlari) Sitesi Tip Konut Plam
Kaynak: (Erbaa Belediyesi, 2025)

Toplu Konut 2’de tiim bloklarda zemin katlarda birer adet konut; iki oda, bir
salon, mutfak, banyo ve ebeveyn banyosundan olusmaktadir. Diger tiim blok ve
katlardaki konutlar ise ti¢ oda, bir salon, mutfak, banyo, tuvalet ve ebeveyn
banyosundan olusmakta ve konut briit alan1 yaklasik 124 m? dir (Sekil 5.11).
Konutlarin oda sayisi ve bityiikliigii, dort veya bes kisilik ailelerin kullanimina yonelik
tasarlanmistir. Bloklarda dogu bati yoniindeki konut planlarinda sadece tuvaletin yeri
degistiginden kiigiik bir farklilik vardir. Normal katlardaki kuzey giiney yoniindeki
konutlar ayn1 plan tipine sahiptir. Her bloktaki birer adet zemin kattaki iki oda, bir
salonlu konutlar daha az sayida kullanicidan olusan aileler igin uygun kullanimdadir.
Ayrica bu konutlarin farkli biiyiikliikklere sahip olmasi kullanic1 ¢esitliligini
artirmaktadir. Fakat sayilar1 sadece alt1 tane oldugu i¢in yine bu ¢aligma alaninda da

kullanicr gesitliligine yonelik farkli konut planlari sinirli kalmigtir. Konut kullanicilart
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ile yapilan goriigmelerde, konutlarin yatak odasinin birisinin oturma odas1 veya farkli
islevli olarak kullanildig1 sdylenmistir.

Oda biiyiikliikleri yonetmeligin belirledigi asgari boyutlarin iizerindedir ama
Toplu Konut 1’e gore daha kiigiiktiir. Konutlarda bir balkon mevcut olup balkona
mutfak ve bir odadan giris yapilabilmektedir. Bu balkonun genellikle oturma, yeme
igme ve dinlenme alan1 olarak kullanildig1 goriilmektedir. Konutlarda ebeveyn yatak
odasindan giris yapilan ebeveyn banyosu bulunmaktadir. Fakat depolama alani1 veya
camasir kurutma alami olarak kullanilabilecek herhangi bir ek mekan yer
almamaktadir. Bu sitedeki binalar 10 yasindadir ve kullanicilarla yapilan
goriismelerde eskime ve yipranma gibi problemlerden kaynakli; mutfak, banyo ve

tuvaletlerde bir tadilata ihtiya¢ duyulmadigi belirtilmistir.
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Sekil 5.11: Toplu Konut 2 (Yeni Hayat Evleri) Sitesi Konut Planlar
Kaynak: (Erbaa Belediyesi, 2025)

Calisma alanlarinin bulundugu ilce olan Erbaa’da yaklagik 20 adet tugla
fabrikasi aktif olarak iiretim yapmaktadir. Tugla, bu kentin yerel iiriiniidiir ayrica bu
fabrikalarda tuglaya gore az olmakla beraber ¢ati1 kiremidi de iiretilmektedir. Toplu
Konut 1’de duvar dolgu maddesi olarak tugla, ¢ati1 kaplama malzemesi (Sekil 5.12)
olarak da kiremit kullanilmistir. Bu malzemeler kentteki iiretim yerlerinden temin

edilmistir.
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Sekil 5.12: Toplu Konut 1 (Tepesehir Konutlar) Cati Malzemesi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Toplu Konut 2°de ise tastyict sistem olarak tiinel kalip sistemi kullanilmustir.
Betonarme duvarlarin disindaki, boliicii duvarlarda ise yerel malzeme olan tugla
kullanilmistir (Sekil 5.13). Catilarda kaplama malzemesi olarak kiremit kullanilmustir.

Bu malzemeler de yerel isletmelerden temin edilmistir.
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Sekil 5.13: Toplu Konut 2 Duvar ve Cat1 Malzemesi
Kaynak: (URL, 2013)

Erisilebilirlik; Toplu Konut 1’de konut bloklarinda asansér bulunmamaktadir.
Projeyi yaptiran kooperatif iiyeleriyle goriisiildiigiinde iyeler; Toplu Konut 1°de
bloklar ii¢ katli oldugu igin yiiksek katli olmadigi diisiiniilerek 0 giinkii sartlarda
asansOr yapilmadigin1 ifade etmislerdir. Ayrica bina ana girislerinde rampa
diizenlenmemistir ve disardan binalara sadece merdivenle ulasilmaktadir. Fakat bu
durum yagli, hasta ve engelli bireyler i¢in konutlara erisimde sikinti olugturmaktadir.
Bina giris merdiveninde kaymay1 onleyici malzeme kullanilmamistir sadece koruyucu
olarak korkuluk yapilmistir. Bina ana merdiven basamak genislikleri, riht

yiikseklikleri ve korkuluklari kullanim agisindan standartlara uygundur (Sekil 5.14).
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Sekil 5.14: Toplu Konut 1 Bina Girisi ve Ana Merdiveni
Kaynak: (Yazar, 2025)

Toplu Konut 2’de bloklar yedi katli ve her katta dort konut bulundugu her
blokta iki adet asansor ve birisi korunakli yangin merdiveni olmak tizere iki adet
merdiven yapilmistir. Site girisinden her bir konuta engelsiz bir sekilde erisim
saglanmaktadir. Merdiven basamak genislikleri, riht yiikseklikleri ve korkuluklar
kullanim agisindan standartlara uygundur. Fakat ana merdivenkovasinda diismeye

kars1 herhangi bir 6nlem alinmadigi goriilmektedir (Sekil 5.15).

gz

Sekil 5.15: Toplu Konut 2 Bina Giris Rampasi ve Ana Merdivenden Goriiniis
Kaynak: (Yazar, 2025)

Calisma alanlarinda bina ve konutlarin iklimsel kontroliine yonelik
uygulamalar; aydinlatma, havalandirma ve 1sitma-sogutma basliklar1 altinda

incelenmistir.

Dogal Aydinlatma; Toplu Konut 1°de, 743 ada 1 parseldeki tiim bloklardaki
konutlarin salon ve mutfaklar1 bati dogu dogrultusunda yerlestirilmistir (Sekil 5.16).
Yani bu parseldeki konutlarin salon ve mutfaklarinin yaris1 dogudan yarisi ise batidan
giinig1g1 alarak aydinlanmaktadir. Bu odalarda giin boyu aydinlanma agisindan bir

sikint1 olmayip, sadece 151k dogu ve bat1 yonlerinde dogrudan igeri girdigi i¢in dogu
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cephelerinde 6glene dogru bati cephelerinde de aksama dogru kamagma problemleri

yasanmaktadir.

Sekil 5.16: Toplu Konut 1 Mutfak, Salon ve Bloklarin Yon Durumu
Kaynak: (Erbaa Belediyesi, 2025)

Aynt tip plana sahip konutlarin salonlar1 6,8 m derinligindedir. Pencerenin
kapladigi alan oda dis duvar alaninin %20’sinden fazladir. Bu sebeple yeterli
aydinlanma saglanmaktadir fakat Sekil 5.17’de gorildiigii gibi bati giinesinden
kaynakli kamasmayi1 engellemek ve aydinlik kalitesini artirmak igin Onlemler

alimmamustir.

Sekil 5.17: Solda Toplu Konut 1 Salon Dis Duvar Oranimi Gosterir Fotograf

Sagda Bati Cephesinde Kamasmaya Neden Olan Ikindi Giinesi
Kaynak : (Yazar, 2025)

Bloklar arast mesafe kuzey-giiney yoniinde bina yiiksekliginden fazla iken
dogu bat1 yoniinde azdir. Bu sebeple bloklar, giines isinlarinin gelis agisina gore
aksamiistii saatlerinde Sekil 5.18’de goriildiigii gibi diger bloklarin golgesinde

kalmaktadir ve bu durumda yeteri kadar dogal aydinlatmadan yararlanilamamaktadir.
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Sekil 5.18: Toplu Konut 1°de Binalar Arasinda Yeterli Mesafe Olmadigi icin

Birbiri Uzerine Diisen Golgeden Kaynakh Aydinlanma Sorunu
Kaynak : (Yazar, 2025)

Toplu Konut 2’de biitlin bloklar dogu bati yoniinde konumlandirilmis olup
mutfak ve salon gibi en ¢ok giin 1s18a ihtiyact bulunan mekanlar dogu ve batiya
bakmaktadir (Sekil 5.19). Bu piyeslerde yeteri kadar dogal aydinlatmadan
yararlanilmakta sadece 1518in ¢ok yogun oldugu saatlerde kamagsma problemi

yasanmaktadir.

Sekil 5.19: Toplu Konut 2 Mutfak, Salon ve Bloklarin Yéon Durumu
Kaynak: (Erbaa Belediyesi, 2025)

Toplu Konut 2 sitesinin konut piyesleri ayni tiptir. En biiyiik piyes 6zelligi
tastyan salonlarin derinlikleri 6,3 m’dir. Salon pencereleri Fransiz tipte ve 2 m*2,8 m
boyutlarinda yapildigi i¢in pencere/dis duvar orani asgari oranin iistiinde kalmakta ve
yeterli dogal aydinlatma saglanmaktadir (Sekil 5.20). Konutlarda bati ve dogu

giinesinden kaynakli kamasma problemi i¢in herhangi bir 6nlem alinmamastir.
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Sekil 5.20: Toplu Konut 2’deki Yan yana Olan Iki Konutun Salon Cephe
Pencere Oranlan
Kaynak : (Yazar, 2025)
Yerlesim planinda bloklar arasinda yapi1 yaklasma mesafelerine uyulmasina
ragmen Ozellikle kuzey giiney aksinda binalarin arasindaki mesafe bina yiiksekliginin
altinda kaldig1 igin aydinligi azaltict faktor olarak islev gormekte ve binalar birbiri

lizerine golgeleme yapmaktadir (Sekil 5.21).

Sekil 5.21: Toplu Konut 2 Aydinlatma i¢in Bloklar Aras1 Mesafe Durumu
Kaynak: (Yazar, 2025)

Bloklar arasi mesafenin yeterli olmamasindan kaynakli F blogun E blok
iizerine, E blogun D blok iizerine, C blogun D blok tizerine, C blogun A blok iizerine,
Ogleden sonrasi saatlerde golgesi diismekte ve dogal aydinlatma yetersiz kalmaktadir
(Sekil 5.22).
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Sekil 5.22: Toplu Konut 2 Binalar Aras1 Yeterli Mesafenin Saglanmamasindan

Dolay1 Binalarin Birbirini Golgeleme Durumu
Kaynak: (Yazar, 2025)

Dogal Havalandirma; Toplu Konut 1’de konut bloklart kuzey ve kuzey bati
yonlerinden hakim riizgar1 igeri almaktadir. Sekil 5.23 daki vaziyet plani
incelendiginde blok katlarinda bulunan her dort konuttan ti¢ii hakim riizgardan etkin

faydalanmaktadir.

Sekil 5.23: Toplu Konut 1 Hakim Riizgar Yoniine Gore Bloklarin Dogal

Havalandirilmasi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Haékim riizgardan faydalanan konutlarda odalar c¢ift cepheye baktigi i¢in hava
sirkiilasyonuna imkan vermektedir. Oda pencereleri ile kapilari, ebeveyn yatak odasi
hari¢ ¢apraz konumda yerlestirildikleri i¢in hakim riizgrin havalandirmaya katkisi

cok biiytktiir (Sekil 5.24).
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Sekil 5.24: Toplu Konut 1 Kuzey Bati ve Giiney Bati Cephelerine Bakan

Konutlarin Dogal Havalandirmasi icin Hava Sirkiilasyonu Durumu
Kaynak: (Yazar, 2025)

Ayrica konutlarda tiim odalar konumlar1 geregi ve pencerelerinin dogru
konumlandirilmasi sonucu dogal havalandirmadan etkin yararlanmaktadir. Sadece
giiney doguya bakan konutlar hakim riizgardan yararlanamamaktadir. Konutlarda
banyo ve tuvalet havalandirmasi icin her iki konutun ortak kullandigr 90 cm*145 cm
boyutlarinda havalandirma bacalar1 kullanilmistir. Glines bacasi veya ¢ati1 agikliklart

gibi dogal havalandirma sistemlerine ¢alisma alaninda yer verilmemistir.

Toplu Konut 2°de ise blok yonleri incelendiginde konutlarin %75’ hakim
riizgar1 dogal havalandirma i¢in kullanabilecek sekilde yerlestirilmistir (Sekil 5.25).
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Sekil 5.25: Toplu Konut 2 Hakim Riizgar Yoniine Gore Bloklarin Dogal

Havalandirilmasi
Kaynak: (Yazar, 2025)
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Konutlarin iki yonden cephe almasi dogal havalandirmanin saglanmasi i¢in
onemlidir. Fakat bu calisma alaninda ebeveyn yatak odalar1 haricindeki tiim agikliklar
tek cepheden saglanmistir. Yine de kuzey ve kuzey bati yonlerinden hakim riizgar igeri
alinmakta ve odalar i¢indeki hava hareketini saglamaktadir. Daha iyi bir dogal
havalandirmanin olabilmesi i¢in 0dalardaki pencere ve kapi acikliklarinin birbirlerine
gore capraz konumlandirilmasi saglanmistir (Sekil 5.26). Banyo, tuvalet gibi
hacimlerin havalandirmasi i¢in her konutta ikiser adet 60 cm*60 cm boyutlarinda
havalandirma bacalar1 yapilmistir. Ayrica dogal havalandirma i¢in giines bacalari, ¢ati

acikliklart gibi sistemlerden yararlanilmamaistir.
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Sekil 5.26: Toplu Konut 2 Kuzey Bati ve Kuzey Dogu Cephelerine Bakan

Konutlarin Dogal Havalandirmasi icin Hava Sirkiilasyonu Durumu
Kaynak: (Yazar, 2025)

Binalarda Isitma ve Sogutma; Toplu Konut 1’de konut ana cepheleri dogu
bat1 yoniine bakacak sekilde yerlestirilmistir. Tek blokta her katta dort adet konut
oldugu i¢in konutlarin doguya bakan ikisi sabah giinesinden, batiya bakan ikisi ise
Ogleden sonraki giinesten faydalanmaktadir. Sabah ve 6gleden sonra gilines 1sinlar
daha yatik geldigi i¢in bu cephelerde asir1 1stnmaya sebep olmaktadir. Ozellikle bati
cephesine bakan konutlarda 6gleden sonra asir1 1sinma goriilmekte bu durumda batiya
bakan mutfak ve salonun kullanilmasini kisitlamaktadir. Genellikle kullanicilar
tarafindan mutfak balkonlar1 agilir toplanir pencere sistemi ile kapatilmis olup ayrica
hem bu balkonlarda hem de batiya bakan diger odalarda 6gleden sonra kalin perdeler

kullanilarak asir1 isinmadan korunmaya c¢alisildigr goriilmektedir.
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Bazi balkonlarin bati1 cephesine disaridan pergola sistemi uygulanarak asir
isinmadan korunmaya c¢alisildigr goriilmektedir. Pergola haricinde dis cephede

go6lgeleme sistemlerine rastlanmamistir (Sekil 5.27).

Sekil 5.27: Toplu Konut 1’deasir1 Istnmay1 Onlemek i¢in Ahmmis Onlemlerden
Balkonlarin Sabit veya Ac¢ilir Toplanir Pencereyle Kapatilmasi, Pergolayla

Kapatilmasi ve Perde Kullanilmasi
Kaynak: (Parselsorgu, 2025)

Konut kullanicilart ile yapilan goriismelerde; ozellikle bati cephelerinde
Ogleden sonra balkon ve oda duvarlarin agir1 1sinmasi ve gece boyunca da bu 1s1y1 i¢
ortama yansitmasi sonucu bu mekanlarin gece kullaniminin da konforlu olmadigi

belirtilmektedir.

Sekil 5.28: Toplu Konut 1 Giiney ve Bati Cephelerinde Fazla Isidan Korunmak

i¢in Kullanilan Agaclarin Uydu Gériiniimii
Kaynak: (Parselsorgu, 2025)
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Sekil 5.28°da gorildigi gibi 2 ve 3. bloklarin bati yoniinde dikilen genis
yaprakli agaclarin, konutlar1 6gleden sonralar1 yatay gelen giines 1s1igindan korudugu
ve asirt 1sinmayt Onledigi goriilmektedir. Dikilen bu agaclar arasinda yapragim

dokmeyen agaglarin oldugu da goériilmektedir (Sekil 5.29). Bu agaglar ise kis giinesinin

iceri girmesini 6nledigi i¢in uygun goriilmemektedir.

Sekil 5.29: Toplu Konut 1 Giiney ve Bati Cephelerinde Fazla Isidan Korunmak

Icin Kullanilan Agaclar
Kaynak: (Yazar, 2025)

Kullanilan pencerelerin ¢ift camli PVC esaslh malzemeden oldugu
goriilmektedir  fakat 1s1l  gecirgenlik  konusunda  koruyucu bir  6zelligi

bulunmamaktadir.

Kullanicilarin balkonlarini sabit veya agilir toplanir pencere sistemleriyle
kapatmasi giines odasi sistemine benzemis olsa da giines odalarinin g¢alisma

prensiplerine tam olarak uyulmadigi i¢in ayni etkiyi olusturmamaktadir (Sekil 5.30).

Sekil 5.30: Toplu Konut 1 Tiim Balkonlar:1 Sabit veya A¢ilir Toplanir Pencere

Sistemleriyle Kapatilmis Konut Blogu
Kaynak: (Yazar, 2025)
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Toplu Konut 1°de Belediye’den alinan proje ve Belediye calisanlarinin
ifadelerine gore 1s1 yalitimi saglanmasi i¢in dis duvarlarin ¢cogu kisminda ¢ift sira tugla
ve arasinda 1s1 yalittimi malzemesi kullanilmistir. Ancak bu uygulama her ne kadar 1s1
gecisine engel olsa da kullanici goriislerine gore yeterli bir yalitim saglamamaktadir.
Cat1 aralarinda cam yiinii 1s1 yaliim malzemesi olarak kullanilmigtir. Malzemenin
eskimesinden dolayr 2022 yilinda ¢at1 1s1 yalitimi olarak poliiiretan sprey kopiik

kullanilmustir.

Toplu Konut 2’de konutlarin 6n cepheleri dogu-bati  yoniinde
konumlandirilmistir. Blok katlarinda yer alan dort konutun ikisi sabahlari dogu
giinesinden ikisi 6gleden sonra bati giinesinden faydalanmaktadir. Toplu Konut 1°de
yasanan agiri 1sinma ve kamasma sorunlar1 bu ¢aligma alaninda da yasanmaktadir.
Konut kullanicilarinin bu sorunlara karsi balkonlarin agik yiizeylerini pencereyle

kapatma ve perde kullanimi gibi 6nlemler aldig1 goriilmektedir (Sekil 5.31).

Sekil 5.31: Toplu Konut 2 Balkonlar1 Sabit veya A¢ilir Toplanir Pencere

Sistemleriyle Kapatilmis Konut Blogu
Kaynak: (Yazar, 2025)

Toplu Konut 2 sitesi icerisinde agaglar vardir fakat bunlar golgeleme igin
yeterli biiyiikliikte degildir. Genellikle kisa ve yaprak dokmeyen agaclar tercih
edilmistir (Sekil 5.32). Ayrica golgeleme elemani olarak giines kirici, sagak veya
cephede herhangi bir uygulama yapilmamistir. Kullanicilarin = 6zellikle bati
cephelerinde yazin asir1 istnmadan korunmak i¢in oda pencerelerinde stor veya perde

kullandig1 goriilmektedir.
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Sekil 5.32: Toplu Konut 2 Sitesi I¢indeki Agaclar
Kaynak: (Yazar, 2025)

Toplu Konut 2’de pencereler ¢ift camli PVC esasli malzemeden tercih
edilmistir. D1 cephede iklim sartlar1 temel alinarak hazirlanan 1s1 yalitim raporuna
uygun Sekil 5.33’de detayr verilmis olan 5 cm kalinhiginda EPS malzemeden 1s1
yalitimi ve ¢at1 arasinda 10 cm kalinliginda cam yiiniinden 1s1 yalitim1 uygulamasi
yapilmistir. Bu ¢aligma alaninda yasayan konut kullanicilar ile yapilan goriismelerde

kisin 1sinma probleminin olmadigi belirtilmektedir.

1-D1s cephe kaplamasi 3cm
2-File tastyicilt ince siva

3- Is1 yalitim1 Scm EPS
4-Yapistirict

5- Bims tugla

6- Ic siva

Sekil 5.33: Toplu Konut 2 (Yeni Hayat Evleri) Sitesi Dig Cephe Yalitinm
Kaynak: (Erbaa Belediyesi, 2025)

Giivenlik; Toplu Konut 1°de site etrafi tel orgiilii ¢gitlerle ¢evrili olup, birer adet
site girisi ve ¢ikis1 bulunmaktadir (Sekil 5.34). Giris ve ¢ikis giivenlik kameralartyla
takip edilmektedir. Yalniz, her bina girisinde giivenlik kamerasi bulunmamaktadir.
Ayrica site girisinde bir giivenlik kuliibesi mevcuttur ve 6zel giivenlik ¢alisant ile

hizmet vermektedir.
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Sekil 5.34: Toplu Konut 1 Site Giris Cikis Kapilari ve Giristeki Giivenlik

Kuliibesi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Arazinin egimli olmasindan kaynakli bazi zemin katlarin daha diisiik kotta
kalmasindan dolay1, konut sahiplerinin Sekil 5.35 (Sagda) deki gibi pencerelerine
korkuluk yaptirdigr goriilmektedir. Ayrica Sekil 5.35 (Solda) daki gibi balkonlarin
sabit veya toplanir malzeme ile kapatilmasinin bir sebebi de giivenlik amachdir. Acilir
pencerelerde diismeyi Onleme amagli herhangi bir tedbir alinmamistir. Konut
kullanicilart ile yapilan goriismelerde site igerisindeki acik alanlarin giliniin her
saatinde rahatlikla kullanilabilir oldugu ve herhangi bir giivenlik sorununun

yasanmadigi belirtilmektedir.

Sekil 5.35:Toplu Konut 1 Balkonlarin Giivenlik Amac¢h Kapatilmas: (Solda) ve

Zemin Katlarda Pencere Korkuluklarimin Kullanilmasi (Sagda)
Kaynak: (Yazar, 2025)

Bina girisi ve ana merdivenin kaplama malzemesi mermer olup kaymay1
onleyici herhangi bir uygulama yapilmamistir. Ozellikle yagish giinlerde bina girisinin
kaygan zemin haline gelmesinden dolayr sikintilar yasanmaktadir. Ana merdiven

kaplama malzemesi mermer olup merdivende kaymayi onleyici bir diizenleme
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yapilmamistir. Merdivenkovasi ve korkuluklar giivenlik tedbirleri agisindan yeterlidir
(Sekil 5.36).

Sekil 5.36: Toplu Konut 1 Sitesinde Solda Giris Merdiveninde Kaymay1

Onleyici Onlem Alinmamasi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Toplu Konut 2’de sitenin etrafi duvarlarla ¢evrili olup kapali site
konumundadir. Siteye yalnizca bir tane kapidan giris ¢ikis yapilmaktadir. Yayalar ve
aracglar ayni kapiyr kullanmaktadir. Yine burada da giivenlik kuliibesi ve giivenlik

caligani vardir. Siteye giris ¢ikislar kontrollii olarak saglanmaktadir (Sekil 5.37).

Sekil 5.37: Toplu Konut 2 Site Giris Cikis Kapisi ve Giristeki Giivenlik

Kuliibesi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Acilir konutlarda Fransiz tipi pencereler 6ntinde korkuluk yapilarak diismeye
karst oOnlem alinmistir. Ayrica normal pencerelerin listen yarim agilarak

havalandirmaya imkan vermesi, birinin diismesine engel niteliktedir (Sekil 5.38).
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Sekil 5.38: Toplu Konut 2 Fransiz Pencerelerde Pencere Korkuluklarimin
Kullanilmasi ve Pencerelerin Acilir Kanatlarinin Parapet Mesafesinden

Baslamasi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Bina dis giris merdivenlerinin bir kisminda kaymayi Onleyici malzeme
kullanilmistir. Fakat i¢ ana merdivende kullanilmamistir. Ayrica merdivenkovasi ¢ok
biiylik olup diisme tehlikesi olusturabilecek niteliktedir. Fakat burada diismeyi
Onleyici herhangi bir tedbir alinmamustir (Sekil 5.39).

Sekil 5.39: Toplu Konut 2 Sitesinde Solda Giris Merdiveninde Kaymayi

Onleyici Onlem ve Sagda Ana Merdiven Kovasindaki Giivenlik Problemi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Mahremiyet; Toplu Konut 1°de mutfaklarin 6niindeki balkonlarin diger komsu

balkonla aralarindaki mesafe yaklasik 3 m’dir ve balkonlar karsilikli olarak birbirine
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bakmaktadir. Konut Kkullanicilar1 balkonda olduklarinda diger balkondan
goriinmektedir. Konut sakinlerinin bu goriiniimii engellemek i¢in kars1 balkon tarafini
perde, sabit buzlu cam pencere veya sokiiliir takilir pencereyle kapattiklari

goriilmektedir (Sekil 5.40). Bu durum balkonlarin konumlarmin ve aralarindaki

mesafenin kullanict mahremiyet agisindan uygun olmadigini géstermektedir.

Sekil 5.40: Toplu Konut 1°de Birbirine Bakan Balkon Cephelerinin Perde veya

Pencere ile Kapatilmasi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Konut i¢ tasariminda genellikle gece kullanilan ve mahrem olarak goriilen
yatak odalar1 ile mutfak ve salon gibi daha ¢ok giindiiz kullanilan ve konut
kullanicilarinin  misafirlerine agik olan alanlar birbirinden ayrilmistir. Konut
kullanicilart ile yapilan goriismelerde, projede salonun karsisina tuvaletin
yerlestirilmesi ve tuvalete giren ¢ikanlarin salonda oturanlar tarafindan goriilmesi
sorun olarak belirtilmistir. Bu projede aile i¢i mahremiyet konusunda 6nemli goriilen
ebeveyn yatak odasina ait bir banyo mevcut degildir. Konut girig kapilart karsi
karsiyadir. Fakat acildiginda sadece giris kismi goriilmektedir. Diger odalar giris

kapist acildiginda goriilmemektedir.

Toplu Konut 2’de ise ayn1 bloktaki komsu balkonlar birbirlerinin goriis agisina
girmedikleri i¢in mahremiyet agisindan sorun yasanmamaktadir. Fakat balkon
korkuluklariin tamami aliiminyum profillerden yatayda ve diiseyde belirli araliklarla
yerlestirilerek tasarlandigr i¢in dis cepheden bakildiginda balkonun i¢ kismi tamamen
goriilmektedir ve bu durum kullanicilarla yapilan goériismelerde rahatsiz edici bir
durum olarak belirtilmistir. Kullanicilarin ¢ogu bu duruma 6nlem alarak korkuluklar

ortiilerle kapatma ihtiyacit duymustur (Sekil 5.41).
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Sekil 5.41: Toplu Konut 2°de Balkon Korkuluklarinin Ortiilerle Kapatilmasi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Konut i¢ tasariminda giindiiz ve gece kullanima ait fonksiyonlarin birbirinden
ayrildig1 goriilmektedir. Mahremiyetin saglanmasi agisindan projede ebeveyn yatak
odasina ait, onun i¢inden ulasilan bir banyonun bulunmasi kullanicilar tarafindan
onemsenmektedir. Konut giris kapilar1 karsilikli yerlestirilmistir ve agildiginda
ebeveyn yatak odasinin i¢ine kadar goriinmektedir. Bu durum kullanicilar agisindan

problem olusturmaktadir.

Giiriiltii; Belediyeden alinan uygulama projesi ve eklerinde; Toplu Konut 1°de
katlar aras1 dosemelerde ve konutlar arasi duvarlarda ses yalitimi malzemesi
kullanilmadigi goriilmektedir. Konut kullanicilar ile yapilan goriismelerde alt ve iist
komsu veya yan komsularda fazla ses yapildiginda diger komsularin rahatsiz oldugu
belirtilmektedir. Pencereler ¢ift camli olup ekstra bir ses gegirmeme 6zelligi yoktur.
Trafigin yogun oldugu zaman site dis1 bulvar ve caddelerden cephe alan konutlarin

arag seslerinden rahatsiz oldugu da yapilan goriismelerde bildirilmistir (Sekil 5.42).

Sekil 5.42: Toplu Konut 1°’de Ana Ulasim Yollarindan Cephe Alan Konutlar
Kaynak: (Yazar, 2025)
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Toplu Konut 2’de Belediye’den elde edilen proje ve eki belgelerinde déseme
veya duvarlarda ses yaliimi malzemesi kullanilmadigi goriilmektedir. Konut
kullanicilar1 komsu giiriiltiilerinden rahatsiz olmakla beraber sitenin yogun yapilagsmis
bir bolgede olmamasindan dolayi trafik giiriiltiisiinden kaynakli bir rahatsizliga maruz

kalmamaktadir.

Ortak Alanlar; Toplu Konut 1’de bloklarda bodrum kat bulunmadig: ve cati
aras1 kullanimi olmadig: i¢in konutlarin kendi bloklarinda saglanan ortak kullanim
alanlar kisithdir. Sadece birinci ve ikinci katlarda yar1 agik ortak kullanim alanlari
mevcuttur. Konut kullanicilart bu alanlar1 genelde fazla esyalarin1 depolamak igin
kullanmaktadir. 34 bloklu sitede sadece iki tane blok bodrum katli insa edilmis ve bu
yapilan bodrum katlarinda tiim bloklarin ihtiyaglarina yonelik siinak, toplanti1 odalart,

site yonetim merkezi, market gibi kullanimlara yer verilmistir (Sekil 5.43).

Sekil 5.43: Toplu Konut 1’de Market, Toplanti Salonu, Yonetim Merkezi

Siginak Gibi Ortak Alanlar I¢in Dért Kath Yapilmis Bloklar
Kaynak: (Yazar, 2025)

Ayrica eskiden merkezi sistem kat1 yakit kazan dairesi olarak kullanilan,
sitenin merkezinde yer alan tek katli yap1 2024 yilinda donistiiriilerek sosyal tesis
haline getirilmis ve herkesin kullanimina agilmistir. Bu merkezin igerisinde bir
kafeterya ve 6zel glinler i¢in kullanilmak tizere bir davet salonu olusturulmustur (Sekil

5.44),
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Sekil 5.44: Toplu Konut 1°de Sosyal Tesis ve Yanindaki Acik Alan Kullanimi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Proje kapsaminda konutlara ait kapali otopark alanlar1 olusturulmamaistir fakat
yeterli sayida agik otopark yeri saglanmigtir. Otopark alani kenarlarina dikilen genis

yaprakli agaclarla arabalar i¢in golgelik alanlar olusturulmustur (Sekil 5.45).

Sekil 5.45: Toplu Konut 1’de A¢ik Otopark Yerleri
Kaynak: (Yazar, 2025)

Sekil 5.46 solda goriildiigii gibi Site igerisinde 1500 m?’lik alan {izerinde bir
adet biiylk cocuk parki vardir ve oyun alani sitenin merkezi konumuna
yerlestirilmistir. Parkta iki adet salincak dort adet kaydirak, tahterevalli ve buna benzer
PVC esasli malzemeden oyun gruplari yer almaktadir. Oyun gruplarinin bulundugu
alan ¢ocuklarin yaralanmalarina engel olmak i¢in kaucuk malzemeden kaplanmistir.
Parka, ailelerin ¢ocuklarin1 getirdiklerinde dinlenmeleri igin oturma gruplar
yerlestirilmis ve parkta c¢ocuklarin oyun oynayabilecekleri biiyiikk yesil alanlar
olusturulmustur (5.46 solda).

Site i¢erisinde park alani haricinde 30 m*50 m boyutlarinda; futbol, basketbol

ve voleybol gibi oyunlarinin oynanabilmesi igin diizenlenmis sert zeminli bir adet saha
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bulunmaktadir. Sahanin etrafi yaklasik 4 m yiikseklikte tel orgiilerle ¢evrilmistir. Bu

sahanin yanindaki yesil alan {izerine yetigkinler i¢in spor aletleri yerlestirilmistir (Sekil

5.46 sagda).

Sekil 5.46: Toplu Konut 1°de Solda Cocuk Parki ve Sagda Oyun Sahasi
Kaynak: (Yazar, 2025)

Site icindeki yesil alanlar ve sert zeminli agik alanlar oldukga biiyiik olup
cocuklara oyun alan1 imkani sunmaktadir. Ayrica bu alanlarda konut sakinleri giivenli
bir sekilde yiiriiyiis yapmakta, bisiklet siirmekte ve oturma alanlarinda dinlenip sohbet
etmektedir (Sekil 5.47). Site, toplamda 93.000 m?’lik bir alana yerlesmisken bu alanin
yaklasik 71.000 m?’lik kismt ag¢ik alanlardan olugsmaktadir. Taban alan1 katsayis1 %22
civarindadir. Bu katsay: i¢in planl alanlar imar yonetmeliginde %60°a kadar izin
verilirken bu projede taban alani1 kullaniminin bu kadar diisiik kalmasi yesil alanlara

tasarimda verilen 6nemi gostermektedir.

Sekil 5.47: Toplu Konut 1’de Oturma ve Oyun Alanlari
Kaynak: (Yazar, 2025)
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Sekil 5.48: Toplu Konut 1°de Spor ve Yiiriiyiis Alanlar:
Kaynak: (Yazar, 2025)

Toplu Konut 2’de tiim bloklarda ortak kullanim alanlari ve teknik hacim
alanlarinin bulundugu bodrum kat mevcuttur. Projede cati katinda ortak kullanima
yonelik piyeslere yer verilmemistir. Bodrum katlarda su deposu ve hidrofor sistemleri,
kazan dairesi, sigiak ve biiylik ortak depolar diizenlenmistir fakat ¢ocuk oyun alanlari
veya toplanti odalar1 gibi ortak sosyal alanlar diizenlenmemistir. Ayrica site iginde
yonetim merkezi, toplanti salonlari, aligveris yerleri gibi ihtiyaclar1 karsilamaya
yonelik mekanlara yer verilmemistir. Sadece giristeki glivenlik kuliibesi ¢evresi agik

toplanma alan1 olarak kullanilmaktadir (Sekil 5.49).

FETEATERTANARANANNNNN

Sekil 5.49: Toplu Konut 2°de Oyun Sahasi ve Cocuk Parki
Kaynak: (Yazar, 2025)

Sitede kapali otopark alanlar1 bulunmayip yeterli sayida agik otopark alanlari
mevcuttur. Otopark alanlar1 i¢in site icerisinde ayri alanlar tasarlanmamistir. Site
icerisindeki acik alanlarin %85°1 sert zemin olarak diizenlenmistir. Site i¢i yollar

haricinde kalan biitiin alanlar otopark olarak kullanilmaktadir (Sekil 5.50).
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Sekil 5.50: Toplu Konut 2°de Acik Otopark Kullanimlari
Kaynak: (Yazar, 2025)

Site girisine yakin merkezi konumda 250 m?’lik gocuk oyun parki ve 10 m*20
m boyutlarinda oyun sahasi bulunmaktadir. Bu alanlarin zemininde kauguk zemin
kaplamas1 uygulanmistir. Cocuk oyun parkinda; salincak, kaydirak ve tahterevalli gibi
oyun gruplart mevcuttur. Oyun sahasinda basketbol potasi, futbol kalesi ve voleybol

oynamak i¢in file yapilmistir (Sekil 5.51).

Sekil 5.51: Toplu Konut 2’de Oyun Sahasi ve Cocuk Parki
Kaynak: (Yazar, 2025)

Site icerinde yesil alanlar vardir ancak Toplu Konut 1’deki kadar biiyiik
kullanim alanlar1 yoktur. Sadece bloklarin etrafinda onlar1 gevreleyen yesil alanlar
olusturulmustur. Agik alanlara oturma gruplar1 yerlestirilmistir. Ayn1 zamanda bu
alanlar yiriiyiis yapmak ve bisiklet stirmek i¢in kullanilmaktadir (Sekil 5.52).
Bloklarin taban oturumu katsayis1 %30 civarindadir. Konut sayisinin fazla olmasindan

dolay1 acik alanlarin biiyiik kismi1 otopark ve site i¢i ulasim i¢in kullanilmaktadir.
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Sekil 5.52: Toplu Konut 2°de A¢ik Yesil Alanlar
Kaynak: (Yazar, 2025)

5.2.2 Konutun Yakin Cevresine Ait Analiz ve Bulgular

Konut ve konutun bulundugu bina Ozellikleri gibi konut yakin ¢evresi
ozellikleri de yagam kalitesi agisindan 6nemlidir ve kullanict memnuniyetini etkiledigi
icin konut kalite degerlendirmeleri arasinda yer alir. Asagida konut ¢evresi 6zellikleri;
sosyal ve kamusal mekanlara erisim, kent i¢i ulasim ve kentsel altyapi basliklar

halinde incelenmistir.

Sosyal ve Kamusal Mekdnlara Erisim; Toplu Konut 1°de site yerlesiminin
giineyinde site sakinlerinin ibadet edebilmeleri i¢in cami bulunmaktadir. Sitenin
dogusunda site ile bitisik konumda ilk ve ortaokul yerleskesi yer almaktadir. Site
icerisinde giiniibirlik ihtiyaclar1 karsilamak i¢in ulusal diizeyde hizmet veren bir
market mevcuttur. Fakat marketin, sitenin kuzeybati kdsesinde yer almasindan dolay1
konutlar1 markete uzak mesafede olan kullanicilar i¢in ulasim sikintis1 olusmaktadir

(Sekil 5.53).
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Sekil 5.53: Toplu Konut 1°’de Okul, Cami ve Marketin Konumu
Kaynak: (Parsels Yazar tarafindan Parselsorgu Uygulamasi’ndan diizenlenmistir, 2025)

Site biinyesinde giinliik temel ihtiyaglar1 karsilamaya yonelik yalnizca bir
market yer almakta, diger tim hizmetler i¢in kullanicilarin kent merkezine gitmesi

gerekmektedir.

Toplu Konut 2 sitesinin yakin c¢evresinde kamusal kullanim alanlari
bulunmamaktadir. En yakin egitim kurumu olan ilkokul ve ortaokul, siteye 1,2 km; en

yakin ibadet alani olan cami ise 1,1 km mesafede konumlanmaktadir (Sekil 5.54).

79



Sekil 5.54: Toplu Konut 2’den Okul, Camiye Ulasim
Kaynak: (Yazar tarafindan Parselsorgu Uygulamasi’ndan diizenlenmistir, 2025)

Ayrica market ve aligveris i¢in isyerleri bulunmamaktadir. Bu ihtiyaglar i¢in

kent merkezine gitmek gerekmektedir.

Kent I¢i Ulasim; Toplu Konut 1°de sehir merkezine ve kamusal alanlara
ulasim saglamak i¢in toplu konut sitesinden sabahlar1 yarim saat araliklarla 6gleden
sonra ise bir saat araliklarla toplu tasima hizmeti verilmektedir (Sekil 5.55). Sitenin;
kent meydani, Belediye binasi, Kaymakamlik ve kent ¢arsist ve diger kamusal ve
sosyal mekanlari bulundugu Kent merkezine uzakligi kus ugusu yaklagik 2,7 km’dir.
Siteden kent merkezine yiiriime mesafesi ortalama 25 dk’dir. Site, kent merkezine gore
yiiksek kotlu bir bolgede oldugu igin yayalar i¢in merkeze gidis rahat olsa da siteye
doniiste yayalar zorlanmaktadir. Yine de bazi konut kullanicilarinin 6zel araci
olmamasi sebebi ile veya kendi tercihlerine bagli olarak kent merkezinden site igindeki

konutuna yaya olarak ulasim sagladigi goriillmektedir.
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Sekil 5.55: Toplu Konut 1 Site i¢i Minibiis Durag
Kaynak: (Yazar, 2025)

Toplu Konut 2’nin girisinde yer alan toplu tasima duragindan her saat basi kent

merkezine diizenli seferlerle ulagim saglanmaktadir.

Toplu Konut 2’ye kent merkezinden yaya olarak ulasim, mesafenin uzunlugu
ve yolun egimli olmasindan dolayr tercih edilmemektedir. Merkezden ulagim
yiirliyerek yaklasik bir saat siirmektedir. Ayrica yol ¢evresinde yapilasmamis alanlarin

coklugu nedeniyle giivenlik sorunlari yagsanmaktadir (Sekil 5.56).

Sekil 5.56: Toplu Konut 2 Ulasim Yollar:
Kaynak: (Yazar, 2025)

Kentsel Alt Yapt Durumu; Kent merkezinden Toplu Konut 1’e ulasimi
saglayan Rauf Denktas Bulvari, genis ve kullanisli bir bulvar olmasina ragmen bulvar

boyunca yer alan parsellerde devam eden yeni ingaat calismalari nedeniyle arag

81



yolunda bozulmalar meydana gelmistir. Ayrica, bulvarin bazi kesimlerinde yaya
kaldirimi bulunmamakta; aydinlatma agisindan yetersiz olan boéliimlerde ise yeni

aydinlatma sistemleri uygulanarak iyilestirme ¢aligmalar1 yapilmaktadir.

Yazin ¢ok sicak giinlerde su kullanimin artmasina bagli olarak su
depolarindaki suyun hacminin azalmasi ve binalara sehir sebekesinden gelen suyun
basincinin yetersiz olmasi nedeniyle zemin stii katlarda su sikintis1 yagsanmaktadir.
Bu sorunun sebebi ise binalarda su deposu ve hidrofor gibi sistemlerin
bulunmamasidir. Ayrica yagmur suyu toplama ve depolama gibi alt yap1 hizmetleri

mevcut degildir.

Kent merkezini Toplu Konut 2’ye baglayan ulasim yolunun bazi yerlerinde
bozulmalar mevcuttur. Yolun bazi kisimlari ise heniiz tamamlanmamuistir. Yolun ¢ogu
kisminda yaya yolu bulunmamaktadir ve ayrica ulasim yolunun bazi kisimlarinda

sokak aydinlatmalarinin heniiz tamamlanmamis oldugu goriilmektedir.

Toplu Konut 2°de her blokta su deposu ve hidrofor bulundugu i¢in su
kesintileri veya basingtan kaynakli suyun az akmasi gibi durumlar yasanmamaktadir.
Sitede yagmur suyundan faydalanmak i¢in yapilmis su toplama ve depolama sistemleri

mevcut degildir.

5.3 Bulgularin Degerlendirilmesi

Konut ve ¢evresi 0zelliklerin yasam kalitesine etkisinin ortaya konulmasina
yonelik yapilan analizlerin bir arada toplanmasi ve degerlendirilmesi i¢in konut ve
bulundugu binaya ait ve konutun yakin cevresi i¢in tablolar olusturulmustur.
Tablolarda ozelliklerin yasam Kkalitesine etkisinin belirlenmesi i¢in sorular
sorulmustur. Caligma alanlarinda yapilan go6zlemlerle ve yapilarin uygulama
projelerinin incelenmesi ile kismen de konut kullanicilara ile goriisiilerek veriler
toplanmis ve sorulara cevap olusturulmustur. Her bir sorunun cevabi igin 5°li Likert
Olgegi kullanilarak 0 ile 4 arasinda puanlama yapilmistir. Degerlendirme sonucunda,
her bir 6zelligin yasam kalitesi tizerindeki etkisi nicel bir bicimde ortaya konulmustur.

Puanlarin karsilik degerleri asagida tabloda belirtilmistir:
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Cizelge 5.3: Verilen Puanlarin Karsihik Gostergesi

e Ozellik hig yok (0)
e Ozellik az var (1)
Ozellik orta var (2)

e Ozellik ¢ok var (3)

SRRE

Ozellik tam var (4)

Asagida Cizelge 5.4’te konut ve gevresi 6zelliklerin yasam kalitesine etkisini
degerlendirmek amaci ile arastirmaci tarafindan belirlenen kriterler dogrultusunda
puanlama yapilmus; her bir 6zellik 5°li Likert Olcegine kullanilarak 0 ila 4 arasinda

puanlanmistir:
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Cizelge 5.4: Konut ve Yakin Cevresine Ait Yasam Kalitesinin

Degerlendirmesine Yonelik Siirdiiriilebilirlik Kistasindaki Bulgular

Ortak alanlar

eKonutlara ait yeterli acgtk veya kapali otopark
alanlart mevcuttur.

eCocuklar icin yeterli oyun alanlari ve parklar vardir.

oHer yastan konut kullanicisi i¢in agik ve yesil alan
vardir.

Konut ve
Cevlie:; it‘g:isam Siirdiiriilebilirlik Kriterleri K-I;?ﬁjltu 1 K-I;%F::tu 2
Ozellikleri
o Kullanict ihtiyaglarina gore farkli tiplerde konut 0000 | 0000
planlart kullanimistir.
o Uygulanan konut planlar farkl kullanicilarin farkl: o000 | 0000
Konutun ihtiyaglarima karsilik verecek sekilde kullamlabilir.
Fiziksel
Ozellikleri o Konut biiytikliikleri kullanict ihtiyacina uygundur. 0000 | 0000
® Projede yerel malzemeden yararlaniimistir. o000 0000
e Blok girislerinden tiim konutlara engelsiz erigim
Erisilebilirlik saglanmstir: 0000 | 0000
Giivenlik oCan ve mal giivenligine yonelik onlemler alinmuistir. 0000 | 0000
oKonut i¢ mekanlarinda mahremiyeti saglamak igin
tasarimda dikkat edilmistir. 00 _ Jafe
Mahremiyet eBalkon gibi yari ozel mekdnlarda mahremiyet 0000 | 0000
olgiitlerine dikkat edilmistir.
Giiriiltii o Giiriiltii iletimini engelleyici tedbirler alinmistir. 0000 | 0000
@000 0000
@000 (000
0000 | COee

eBinada toplu aktiviteler icin ortak kullamima acik
kapali mekdnlar vardir.

Konutun iklimsel

Ozellikleri

Dogal
Aydinlatma

eOdalar 151tk ihtiyacina gore dogru yonde
konumlandirilmigtir.

o Pencere ozellikleri uygun aydinlatma igin yeterlidir.

o Bloklar arasinda aydinlatma icin gerekli mesafeler
saglanmistir.

i3
R
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Cizelge 5.4 (Devam) Konut ve Yakin Cevresine Ait Yasam Kalitesinin

Degerlendirmesine Yonelik Siirdiiriilebilirlik Kistasindaki Bulgular

Dogal
Havalandirma

o Hakim riizgdr yonii etkin kullanilarak konut iginde
dogal havalandirma saglanmigtir.

o Tasarimda dogal havalandirma icin pasif sistemler
kullanilmistir.

Isitma

ePencereler giines isisindan max faydalanmak igin
etkin kullanmilmistr.

e Tasarimda pasif isitma sistemleri kullanilmustir.

o/sil  gecirgenligi  azaltmak
malzemelerinden faydalanilmistir.

icin  yalitim

eCatilarda isitma sogutma i¢in onlemler alinmustir.

Sogutma

eSogutma amach pasif sistemler kullaniimistir.

oFazla 1simin  konut icerisine girmemesi
golgeleme elemant kullanmlmigtir.

icin

eDisa agtk balkon gibi mekdnlar yazin serinlemek
amaciyla kullanilmak icin yeterli biiyiikliiktedir.

SEIEREIRR

ERIRERIRE

Cevresel Ozellikle

Sosyal ve
Kamusal
Mekénlara
Erisim

e Yakin ¢cevrede giinliik acil ihtiyaclari karsilamak icin
isyerleri vardr.

eYakin ¢evrede Okul, Kamu Kurumlar: gibi Kamusal
ihtiyaglart yonelik hizmetler vardir.

o Viiriime mesafesinde olmayan kamusal ve sosyal
alanlara toplu tasimayla erigilebilir.

Kent i¢i Ulasim

eUlasimda trafik yogunlugu yoktur.
o Kent Merkezine yiiriiyerek ulasilabilir.

o Toplu tasima ile kentte her yere gidilebilir.

Kentsel Altyapi

eCadde ve sokaklarda kentsel mobilya ve altyapi
yeterlidir.

eKonutlar igin altyapr hizmetleri olmasi gereken
diizeydedir ve herkesin kullanimi saglanmaktadr.

P BREEE § ¢
§ SE88E ¢ ¢

Calisma alani olarak segilen iki toplu konut sitesi i¢in her bir soru i¢in verilen
puanlarin aritmetik ortalamasi alinmis ve her bir 6zellikler igin asagidaki puan tablosu
olusturulmustur. Ozelliklerin puanlarina gére yasam kalitesine etkisinin dlgiilebilmesi

icin kiyaslama yapilmistir. Kiyaslama sonucu yasam kalitesini etkileyen 6zelliklerin

hangi calisma alaninda ne kadar uygulandig ortaya ¢ikmistir.
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Cizelge 5.5: Konut ve Yakin Cevre Ozelliklerinin Karsilastirmah

Degerlendirmesi
Toplu Toplu -
Ana Kategori Alt Ozellikler Konut 1 | Konut 2 (F);ilama ?:{;):;m QOISR
(TK1) (TK2)
Konut Fiziksel Plan  Tipolojisi, .
Konut Bilyiikliigi, | 1.75 2.0 -0.25 TK2 daha gesitli e
. uygun
Ozellikleri Malzeme vb.

O, . L TK2’de ciddi eksikler
Erisilebilirlik Engelsiz Erisim 1.0 4.0 -3 var, TK2 agikca avantajls
- Aydinlatma, L A
Ikllfnsel Lo Havalandirma, 2.17 2.08 +0,09 TK1 ‘?'a'.‘? Iy .ama ikisi
Pasif Tasarim < de gelistirilmeli

Isitma, Sogutma
Giivenlik Fiziksel giivenlik, | 3.0 3.0 0.0 E/fr ikisinde de giivenlik
Mahremiyet Mahrem alan | 4 5 2.0 -0.5 Her ikisi de gelistirilmeli
tasarimi
Giiriiltii Kontrolii ?ﬁg‘sﬂn yerlesim | 4 1.0 0.00 Giiriiltii kontroli zayif
Otopark, ¢ocuk
Y o, yesil | 3.0 2.25 +0.75 TK2’de eksik sosyal alan
Sosyal Donatilar
alanlar
SSRGS Okul, cami, market |, 53 1.33 +1.0 Her ikisi de gelistirilmeli
Erisim vb. yakinligt
Kent i¢i Ulagim Yiirtinebilirlik, 367 267 +1.0 TK2 erigim kisith, TK1
toplu tagima erisebilir
Yol kalitesi, altyap1 TK1 daha  donamml,
Kentsel Altyap : s allyapt 39 2.00 +1.0 TK2  yol Kalitesi
hizmetleri . .
gelistirilmeli
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6. SONUC VE ONERILER

Bu calisma, bireylerin yasam kalitesinin yasadiklari konut ve g¢evresel
kosullarla nasil iligskilendigini ortaya koymayi amaclamaktadir. Bu kapsamda
caligmanin giris kisminda olusturulan arastirma sorularina cevap aranmistir. Yasam
kalitesi kavrami genel olarak kisinin kendisiyle ve yagamiyla ilgili her konuda en iyi
hissedebilmesi durumunu hedeflemektedir. Tez kapsaminda yapilan literatiir taramasi
sonucunda, yasam kalitesini belirleyen temel parametrelerin; saglik, egitim, istthdam
ve meslek, konut ve ¢evresi, giivenlik, aile yasami, gelir diizeyi, bos zaman etkinlikleri,
sosyal iligkiler ve 6znel iyi olus oldugu tespit edilmistir. Konut ve ¢evresine iliskin
Ozellikler arasinda yer alan; konut birimine ait fiziksel ozellikler (biyiiklik, plan
cesitliligi, tasarim), konuta erigebilirlik, iklimsel 6zellikler (aydinlatma, havalandirma,
1sitma, sogutma), giivenlik, mahremiyet, giiriltii kontroldi, ortak kullanim alanlari
(otopark, yesil alanlar, gocuk oyun alanlari, vb.), sosyal ve kamusal alanlara erisim,
kent i¢i ulasim Ve kentsel altyap1 gibi unsurlarin yasam kalitesi tizerinde etkili oldugu
ortaya konmustur. Bu 6zelliklerin, konut kullanicisinin yasam kalitesi algisini artiric
yonde, stirdiiriilebilirlik ilkeleri ¢cergevesinde dogru kullanimlari arastirilmis ve ortaya
konulmustur. Segilen Toplu Konut 1 ve 2 alanlarinda tez kapsaminda siirdiirlebilirlik
Olgiitlerine gore olusturulan sorular dogrultusunda, konut ve gevresi o6zelliklerin
kullanim durumlari analiz edilmis, bulgular degerlendirilmistir. Calisma kapsaminda
konutun fiziksel ve cevresel ozelliklerinin bireyin yasam kalitesine etkisi ortaya

konularak ¢aligmanin basinda olusturulan hipotezler desteklenmistir.

Asagida ise secilen galigma alanlarinda yasayan bireylerin yasam kalitesinin
optimum diizeye ylikselmesi i¢in degerlendirme sonucu eksik olan uygulamalara

yonelik onerilerde bulunulmustur.

Calisma alan1 olarak secilen toplu konut sitelerinde, Toplu Konut 2’de zemin
katlardaki konutlar disinda, farkli kullanict gruplarina yonelik cesitli biyiiklik ve
tiplerde konut projelerinin gelistirilmedigi belirlenmistir. Bu nedenle, konut
projelerinin ¢esitlendirilerek farkli kullanicilarin farkli biiyiiklik ve o6zellikteki

ihtiyaglarina uygun alternatifler sunulmasi gerekmektedir. Konutlarin yapiminda yerel
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ve sirdiriilebilir malzemelerin 6zen gosterkullanimi tesvik edilmeli; Toplu Konut
1’de ise bina digindan konut girislerine kadar engelsiz erisim standartlarina uygun

diizenlemeler yapilmalidir.

Her iki ¢alisma alaninda, derinligi fazla olan salon gibi mekanlarda daha iyi
aydinlatma saglanabilmesi ve dogu bati yoOniinden cephe alan bu mekanlarda
kamasmanin onlenmesi i¢in 151k raflarinin kullanilmasi onerilmektedir. Konutlarda
giris ve hollerin giinisigindan yaralanabilmesi i¢in bu alanlarin boyut ve sekillerine
Ozen gosterilmeli; baglantili olduklar1 odalarin pencereleriyle iliskileri uygun sekilde
diizenlenmelidir. Tuvalet ve banyo gibi disaridan dogrudan 1sik almayan mekanlarin
ise 1s1klik gibi aydinlatma bosluklarina yonlendirilmesi saglanmalidir. Ayrica,
konutlarin aydinlatmasinda giin 1s1gindan yeterli diizeyde faydalanabilmek i¢in bloklar

aras1 mesafe artirilmali ve bloklarin birbirine golge diisiirmesi engellenmelidir.

Toplu Konut 2'de dogal havalandirmanin saglanmasi ve i¢ mekanlarda
olusabilecek asir1 1sinmanin Onlenmesi amaciyla hakim riizgar yoniinde cephe
acikliklar1 tasarlanmali; riizgarin konut igerisinde dolasimini saglayacak ve isinan
havanin digar1 atilmasina imkéan taniyacak sekilde farkli cephelerde karsilikli agikliklar
olusturulmalidir. Kat hollerine komsu konut duvarlarinin tist boliimlerinde agikliklar
birakilmali; disaridan igeri alinan havanin, ana merdiven evi list kisminda veya ¢ati
aralarinda olusturulan acikliklardan, giines bacasi prensibine uygun sekilde disar
atilmasi saglanmalidir. Bu durumda, konut ve merdiven evlerinin havalandirilmasinda
riizgar etkisinden yararlanilmast miimkiin olacaktir. Dogal havalandirmadan daha
etkin bicimde faydalanabilmek i¢in temiz havanin igeri girecegi acikliklar duvarin
zemine yakin alt kisimlarinda, 1sinan havanin tahliye edilecegi agikliklar ise duvarin
tist boliimlerinde konumlandirilmalidir. Ayrica bina tasarimlarinda, giines bacalar1 ve

cat1 agikliklar1 gibi pasif sistemler kullanilarak dogal havalandirma desteklenmelidir.

Asirt 1sinmayi1 engellemek icin konut bloklarinin giindiiz kullanimina yonelik
mutfak, salon gibi odalarinin giiney cephesinden gelen dik giines 1sinlarindan daha ¢cok
yararlanabilmesi saglanmalidir. Sabah ve 6gleden sonra daha yatay agiyla gelen giines
1sinlar1, 6zellikle dogu ve bati cephelerinde asir1 1sinmaya neden olmaktadir. Kis
aylarinda giiney cephesine bakan odalar giin boyu giines 1s1gindan yararlanarak 1sitma
acisindan avantaj saglamaktadir. Ancak, cok konutlu bloklarda her bir konutun bu
sekilde konumlandirilamadigr durumlarda, asir1 1sinmaya karst pasif onlemlerin

artirtlmasi gerekmektedir. Toplu Konut 1°de agaglarin golgeleme elemani olarak etkin
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bicimde kullanildig1 gézlemlenirken, bu uygulamanin Toplu Konut 2’de yer almadig1
dikkat ¢ekmektedir. Toplu Konut 2°de dogu, bat1 ve gliney yonlerindeki bahgelerde
kisin yapragimi doken genis yaprakli agaglar yazin asir1 1sinmadan korunmak igin
kullanilmalidir. Bu agaglar, kisin yapraklarini doktiigii i¢in giines 1sinlarinin igeri
girmesini engellemez boylece kis glinesinden 1sinma amagli yararlanilir. Boylece hem
yazin agir1 isinmadan korunulur hem de kis giinesinden 1sinma i¢in faydalanilir. Ayrica
dogu, bat1 ve giiney cephelerde gerektiginde sagak, giines kiricilari ve i¢ kisimda perde
gibi golgeleme elemanlar1 kullanilarak asir1 1sinma kontrol altmma alinmalidir.
Konutlarda 1sitma ve sogutma ile ilgili sorunlarin 6nlenmesinde bir diger dnemli unsur
ise pencere camlarinin 1s1 yalitim 6zellikleridir. Diistik 1511 gecirgenlige sahip ¢ift camli
pencereler, i¢ ve dis ortamlar arasindaki 1s1 transferini azaltarak enerji verimliligine
katki sagladigi gibi,yapilan son ¢calismalarda 6zellikle termokromik akilli pencere gibi
sistemlerde kullanilan camlar, ortam sicakligina gore renk degistirerek 1sinin igeri
alinmasini engellemektedirler. Ayrica, kis aylarinda gece 1sil yaliimini artirmak
amaciyla dis cepheye takilan kepenk, stor gibi uygulamalardan yaralanilmalidir. Konut
kullanicilar1 tarafindan sabit veya agilir toplanir pencere sistemleri ile kapatilan
balkonlara miidahale edilerek kisin bu balkonlarin giines odasi gibi g¢alismasi
saglanmali ve 1sinma igin aktif kullanilmalidir. Bunun igin duvarlarda 1s1 kanallar
agilarak kigin 1sman hava i¢ hacme iletilmeli ve yaz aylarinda ise fazla i1sinmay1
onlemek i¢in yalitim Onlemleri alinmalidir. Pasif sistemlerden olan giines ve su
duvarlar1 ve ¢ati havuz sistemleri uygulanarak konutlarda enerji kullanimi1 en aza

indirilerek 1sitma ve sogutma saglanmalidir.

Mahremiyetin saglanabilmesi i¢in birbirine yakin konumlandirilan balkonlarda
ses ve goOriintli aktarimina iligkin sorunlarin Oniline gececek tasarim Onlemleri

alinmalidir.

Toplu Konut 1°de blok iglerinde bina sakinlerinin bir araya gelip
goriigebilecekleri, toplanti yapabilecekleri veya cocuklarin birlikte oyun oynayip,
vakit gecirebilecekleri ortak mekanlar eksiktir. Bina tasarimlarinda bodrum, cati kati

ve diger katlarda ihtiya¢ duyulan ortak mekanlar olusturulmalidir.

Toplu Konut 1°de site i¢erisinde aligveris imkani saglayan market bulunmasina
ragmen marketin sitenin ¢ikis kisminda olmasi nedeniyle site girisine yakin mesafede
oturan konut sakinleri i¢in ulagim zor olmaktadir. Toplu Konut 2’de giinliik ihtiyaglar

karsilamak i¢in igyerleri bulunmamaktadir. Konut kullanicilarinin giinliik ihtiyaglarini
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karsilayabilecek market, aligveris birimleri, terzi, kuafor, firin ve pastane gibi isyerleri,

yerlesim yerlerine yakin mesafede konumlandirilmalidir.

Her iki toplu konut sitesinde de yagmur suyundan faydalanmak icin yapilan
yagmur suyu toplama ve depolama sistemleri mevcut degildir. Bu sistemler kurularak

en azindan Site i¢indeki yesil alanlarin sulama ihtiyaglari karsilanmalidir.

Calisma, yasam kalitesinin yalnizca sosyo-ekonomik ya da bireysel etkenlerle
degil, yasanilan fiziksel c¢evreyle de dogrudan iliskili oldugunu gdstermektedir.
Ozellikle konutun i¢ mekan dzellikleri, dogal 151k ve havalandirma kosullari, yapinin
bakim durumu gibi fiziksel 6zelliklerin yani sira; konutun yakin ¢evresindeki yesil
alanlar, yaya erisilebilirligi, giiriiltii diizeyi ve sosyal etkilesim alanlar1 gibi ¢evresel

faktorlerin bireyin genel yasam kalitesi iizerinde anlamli etkiler yarattig1 saptanmastir.

Erbaa ilgesinde secilen iki farkli toplu konut alani {izerinden yapilan
karsilastirmali analizde, az katli olarak tasarlanmis konut alaninin, yiiksek yogunluklu
yap1 grubuna kiyasla kullanict memnuniyeti a¢isindan daha olumlu degerlendirildigi
goriilmiistiir. Ayrica, konutun yakin c¢evresine iliskin tasarim unsurlarmin (6rnegin
acik alan kalitesi, erisilebilirlik ve mahremiyet dengesi) da kullanic1 algist ve
memnuniyeti ilizerinde belirleyici oldugu sonucuna ulasilmistir. Bu durum, konut
tasariminda fiziksel g¢evre oOzelliklerinin yasam kalitesine etkisini ortaya koyan

hipotezleri desteklemektedir.

Elde edilen bulgular dogrultusunda, yasam kalitesini artirmaya yonelik konut
ve cevre tasariminda dikkat edilmesi gereken Oncelikli 6zellikler arasinda; iklime
uygun dogal aydinlatma ve havalandirma sistemleri, mekansal yeterlilik, erigilebilir
acik ve yar1 agik alanlar ile sosyal biitiinlesmeyi destekleyici kamusal donatilar 6ne
cikmaktadir. Bu 6zelliklerin tasarim siirecine entegre edilmesi, bireylerin hem fiziksel
hem de psikolojik diizeyde daha yiiksek bir yasam kalitesine ulagmasina katki

saglayacaktir.

Konut ve c¢evresi Ozelliklerin; siirdiiriilebilirlik ¢ergevesindeki etkin tasarimi
ve kullanimmna yonelik yukarida tavsiye edilen Onerilere uyularak konut
kullanicilarinin  yasam kalitesi yiikseltilmelidir. Bdylece konut kullanicilarinin

yasadiklar1 konut ve ¢evresinden memnun kalmasi saglanir.

Sonug olarak, fiziksel ¢evrenin yagam kalitesi iizerindeki etkisini ortaya koyan

bu calisma, konut tasarimi ve kentsel planlama siireclerinde cevresel niteliklerin
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oncelikli Olciitler arasinda yer almasi gerektigine isaret etmektedir. Erbaa 6zelinde
yapilan analizlerin, benzer kentsel baglamlarda da yol gdsterici olacagi
diisiiniilmektedir. Bu baglamda yerel yonetimlerin, planlamacilarin ve tasarimcilarin
yasam kalitesini artirict fiziksel ¢evre kosullarini dikkate alarak karar iiretmeleri,
stirdiiriilebilir ve yasanabilir kentsel ¢evrelerin olusturulmasinda énemli bir adimdir.
Bundan sonra yapilacak olan ¢alismalarda bu adimin lizerinden ilerlenmesi; yasanilan
konut ve c¢evresi Ozellikleri ve bireylerin yasam kalitesinin iyilestirilmesine biiyiik

katki saglayacaktir.

91



KAYNAKLAR

Abidin, N. Z., Basrah, N., Alias, M. N. ve Abdullah, M. 1. (2020). Conceptual
Framework of Residential Satisfaction. Environment-Behaviour Proceeding
Journal, 5(14), 229-235 https://doi.org/10.21834/ebpj.v5i14.2239.

Acar, 1. H. (2001). Kenti¢i Ulasimda Sorunlar ve Céziimler. Kentsel Alanlarda Daha
Iyi Hareketlilik.

Acik Etike, B. ve Erdénmez Dinger, M. (2022). Kamusal Alanlarda Sosyal
Siirdiiriilebilirligin  Kavramsal Incelemesi: Parametreler Uzerine Bir
Arastirma. The Journal of Academic Social Science Studies, 15(93), 257-275,
doi: 10.29228/JASSS.57406.

Alver, K. (2010). Siteril hayatlar: Kentte mekansal ayrisma ve giivenlikli siteler.

Ankara: Hece Yayinlart.

Amerigo, M. ve Ignacio Aragones, J. (1997). A Theoretical and Methodological
Approach to the Study of Residential Satisfaction. Journal of Environmental
Psychology, 47-57, https://doi.org/10.1006/jevp.1996.0038.

Armstrong, D. ve Caldwell, D. (2004). Origins of the concept of quality of life in health
care: A rhetorical solution to a political problem. Social Theory and Health,
2(4), 361-371, doi:10.1057/palgrave.sth.8700038.

Arslantas, Y. (2014). Paleolitik Ve Mezolitik (Epi-Paleolitik) Cag’da Barinma. Firat
Universitesi Sosyal Bilimler Dergisi, 24(2), 319-343,
doi:10.18069/fushbed.43455.

Artu, M. (2016). Konut Yapilar: (1 b.). Istanbul: Vitra Cagdas Mimarlik Dizisi 5.

Bekleyen, A. ve Ergiin, R. (2024). An architectural taxonomic proposal for passive
design strategies used in traditional architecture of areas with hot and dry
climates. Journal of Engineering Research, 11(3),
https://doi.org/10.1016/j.jer.2024.05.019.

92



Boylu, A. A. ve Pagacioglu, B. (2016). Yasam Kalitesi ve Gostergeleri. Akademik
Arastirmalar ve Calismalar Dergisi, 8(15), 137-150.

Bozkurt, R. (2024). Sosyolojik Bir Imge Olarak Balkon Mekaninin Analizi. Turkish
Studies, 19(4), 2079-2090, doi:10.7827/TurkishStudies.77639.

Bradford, B. (1971). Easy Steps to Successful Decorating. Newyork: Simon and

Schuster.

Britton, K. M. (1997). Auguste Perret and The Construction of Exactitude. Harvard

University ProQuest Dissertations & Theses.

Brkanic , 1. (2017). Housing quality assessment criteria. Electronic Journal of the
Faculty of Civil Engineering  Osijek-e-GFOS, 8(14), 37-47,
doi:10.13167/2017.14.5.

Bubolz, M., Eicher, J., Evers, S. ve Sontag, M. (1980). A Human Ecological Approach
to Quality of Life: Conceptual Framework and Results of a Preliminary Study.
Social Indicators Research, 7(1/4), 103-136, doi:10.1007/BF00305595.

Campbell, A. (1981). The sense of well-being in America: Recent patterns and trends.
Newyork: McGraw-Hill, doi: https://doi.org/10.2307/1960993.

Cheung, C. (1997). Toward a theoretically based measurement model of the good life,.
J. Gen. Psycho., 158(2), 200-215,
https://doi.org/10.1080/00221329709596662.

Cografyaharita. (2014). 05 04, 2025 tarihinde Milliyet
http://cografyaharita.com/turkiye_mulki_idare_haritalari5.html  adresinden

alind1

Ciftci, M. ve Arpacioglu, U. (2021). Giin Is1g1 Yénlendirme Sistemleri. Journal of
Architectural Sciences and Applications, 6(1), 59-76,
https://doi.org/10.30785/mbud.794257.

Cigan, A. ve Yamacli, R. (2020). Dogal Enerji, Siirdiiriilebilir Kalkinma ve Mimarlik
Politikalar1. Diizce Universitesi Bilim ve Teknoloji Dergisi, 8(1), 554-571,
doi:10.29130/dubited.603746.

93



Colpan Erkan, N. ve Aydogdu Bigak, S. (2022). Yesil Alan Ve Fiziksel Aktivitenin
Insan Mutlulugu Uzerindeki Etkisinin Saptanmasinda Bir Yontem. Van

Yiiziincii Yil Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi(48), 345-362.

Diener, E., Lucas, R. ve Oishi, S. (2004). Dobrostan psychiczny. Nauka o szcze¢sciu i
zado-woleniu z zycia [w:] Czapinski, J., red. Psychologia pozytywna. Nauka o
szczeSciu, zdrowiu, sile i cnotach cztowieka. Warszawa: Wydawnictwo

Naukowe PWN, 35-50.

Duffy, J. ve Czeisler, C. (2009). Effect of Light on Human Circadian Physiology.
Review article, 4(2), 165-177, doi: 10.1016/j.jsmc.2009.01.004.

Edisan, Z. ve Kadioglu, F. (2013). Yasam Kalitesi Kavraminin Antik Dénemdeki
Onciilleri. Lokman Hekim Journal, 3(3), 1-4.

Erbaa Belediyesi. (2025). Arsiv Belgesi. Tokat: Erbaa Belediyesi Imar ve Sehircilik
Miidiirlaga.

erbaa.gov.tr. (2025). Erbaa Kaymakamligi. Mayis 05, 2025 tarihinde Erbaa
Kaymakamligt:
http://www.erbaa.gov.tr/tarihi#:.~:text=Merkezde%2065.906%20belde%20ve
%20k%C3%B6yler,Belde%20Belediyesi%2C%2074%20K%C3%B6y%20bu
lunmaktad%C4%B1r. adresinden alindi

Erdin, H. E. (2010). Kentsel Teknik Altyap1 Sorunlarinin Belirlenmesine Iliskin Bir
Yaklasim Ornek Alan: Tire Belediyesi (Izmir). Planlama, 1, 55-67.

Erdogan, O. (2016). Giiniimiizde Belediyelerin Siirdiiriilebilir Kent-I¢i Ulagim (Toplu
Tasimacilik) ile Ilgili Gorev ve Sorumluluklari. Anadolu Bil Meslek
Yiiksekokulu Dergisi(44).

Ertiirk, H. (1987). Kent I¢i Trafik Tikaniklig1 Sorunu: Analitik Bir Yaklasim. Uludag
Universitesi Iktisat ve Idari Bilimler Dergisi, 8(1-2), 159-173.

Fund, U. N. (1995). ICPD Eylem Programi. Kahire: United Nations Population Fund.

Guliyeva, A. (2021). Measuring Quality Of Life: A System Of Indicators. Economic
and Political Studies, 10(4), 476491,
https://doi.org/10.1080/20954816.2021.1996939.

94



Gupta, S., Chanda, P. ve Biswas, A. (2023). A 2E, energy and environment
performance of an optimized vernacular house for passive cooling - Case of
North-East India. Building and Environment, 229,
https://doi.org/10.1016/j.buildenv.2022.1099009.

Gilinay, E. (2015). Antik Cag Ekonomileri ve Gelenek ile Cok Tanrili Dinlerin
Etkisinde Olusan Antik Cagdaki iktisadi Diisiincelerin Ozellikleri. Journal of
Academic Value Studies, 1(1), 46-64, doi : 10.23929/javs.10.

Gilingor, A. (1993). Binalarin Dogal Isitma ve Sogutulmasi i¢in Giines Enerjili Pasif
Sistemlerin Kullanimu. Tesisat Miihendisligi Dergisi, 1(3), -.

Giir, M. (2009). Alt ve Orta Gelir Grubuna Yonelik Toki Konutlarinda Kullanict
Memnuniyetinin ~ Arastirilmasi:  Bursa Ornegi  (Yiiksek Lisans —Tezi).
https://acikerisim.uludag.edu.tr/entities/publication/93ee9544-1409-4587-
9361-147334918177 adresinden alindi

Green Home Technology Center. (2021). Greenhome Technology Center. Mayis 15,

2025 tarihinde https://greenhome.osu.edu/passive-solar adresinden alindi

Haihua, Z., Long, S. ve Yao, T. (2021). Solar Chimney Applications in Buildings.
Encyclopedia, 1, 409-422, doi:10.3390/encyclopedial020034.

Hatipoglu Sahin, B. ve Tereci, A. (2021). Konut ve Cevresi Kavramina Yasam Kalitesi

Baglamindaki Yaklasimlarin Degerlendirilmesi. /dealkent Kent Arastirmalar

Dergisi, 12(33), 852-872, https://doi.org/10.31198/idealkent.845251.

Hero, F. Z. (2021). Yenilenebilir Enerji Kaynaklarin1 Kullanan Pasif Ve Aktif
Sistemler . Yapili Cevreler Igin Enerji Verimli Coziimler, 9(5), 55-75.

Hilmioglu, S. ve Isang, D. (2022). Konut Yapilarma Ait Ortak Alanlarin Evrensel
Tasarrm Ilkeleri Kapsaminda Incelenmesi. Siirdiiriilebilir Miihendislik

Uygulamalart  ve  Teknolojik  Gelismeler — Dergisi, 5(1), 66-80,
https://doi.org/10.51764/smutgd.1090345.

Hooper, P., Bolleter, J., Edwars, N., Kleeman, A., Duckworth, A. ve Foster, S. (2022).
Measuring the high lifez A method for assessing. MethodsX 9,
https://doi.org/10.1016/j.mex.2022.101810.

95



Inexibit. (2018). The Winners of the 2018 European Prize for Urban Public Space.
Mayis 15, 2025 tarihinde https://www.inexhibit.com/case-studies/the-winners-

of-the-2018-european-prize-for-urban-public-space/ adresinden alindi

Kadam, S. (2021). Zero net energy buildings: are they economically feasible.

Sustainable Energy Proceedings.

Kahraman, C. (1990). Istdergi. Nisan 15, 2025 tarihinde
https://www.istdergi.com/index.php/sehir/mimari/sarayin-yangin-duvari-

akaretler adresinden alindi

Kasanasmaz, Z. (2009). Binalarin Dogal Aydinlatma Performanslarinin

Degerlendirilmesi. [zmir Yiiksek Teknoloji Enstitiisii Mimarlik Béliimii .

Kellekci, O. L. (2005). Kullanicilarin Konut ve Cevresel Kalite Memnuniyetinin
Belirleyicileri:  Istanbul ~Metropoliten Alan Ornegi (Doktora Tezi).
https://tez.yok.gov.tr/Ulusal TezMerkezi/tezDetay.jsp?id=iTPel9DY6fY0dtcK
L1BqQA&no=V6LUfzuxeD7BhixC3xbCDg adresinden alindi

Kellekci, O. L. ve Berkdz, L. (2006). Konut ve Cevresel Kalite Memnuniyetini

Yiikselten Faktorler. itiidergisi/a mimarlik, planlama, tasarim, 167-178.

Kilig Demircan, R. ve Giiltekin, A. (2017). Binalarda Pasif ve Aktif Giines

Sistemlerinin Incelenmesi. Yeni Enerji, 10(1), 36-51.

Kisar, E. (2004). Yesil Alan Kullamm Ozellikleri ve Tercihleri (Atakéy, Besiktas,
Zeytinburnu Ornegi), Yiiksek Lisans Tezi.
https://polen.itu.edu.tr/items/526fecb5-4a61-4921-87e3-07f3bbd04500

adresinden alindi

Kim, J. J. ve Rigdon, B. (1998). Sustainable Architecture Module: Introduction to
Sustainable Design. National Pollution Prevention Center for Higher

Education.

Koca, D. (2015). Tiirkiye’de Cagdas Konut Uretiminin Yeniden Okunmast.
Tasarim+Kuram(19), 19-36, https://doi.org/10.23835/tasarimkuram.239591.

Kolsal, F. ve Yesiltepe, A. (2020). Konut Alan1 Tasarimina Geleneksel ve Cagdas
Konut Dokular1 Uzerinden Karsilastirmali Bir Bakis. Online Journal of Art and
Design, 8(4), 259-290.

96



Langendorf, R. (2017). Mit Kibraries Dome. Mayis 15, 2025 tarihinde
https://dome.mit.edu/handle/1721.3/187406 adresinden alind1

Liu, Y., Gao, Y., Zhuang, C., Shi, D., Xu, Y., Guan, J. ve Di, Y. (2023). Optimization
of top-floor rooms coupling cool roofs, natural ventilation and solar shading
for residential buildings in hot-summer and warm-winter zones. Journal of
Building Engineering, 66, https://doi.org/10.1016/j.jobe.2023.105933.

Maghrabiea, H., Abdelkareemb, M., Elsaide, K., Sayed, E., Radwanb, A., Rezkg, H.,
Abo, A. (2022). A review of solar chimney for natural ventilation of residential
and. SustainableEnergyTechnologiesandAssessments, 52,
https://doi.org/10.1016/j.seta.2022.102082.

Mohit , M. ve Al-KhanbashiRaja, A. (2014). Residential Satisfaction - Concept,
Theories and Empirical Studies. Urban Planning and Local Governance, 3,
47-66, doi:10.21837/pmjournal.v12.i3.131.

Morrison, L. ve Morrison, S. (2006). Palliative care and pain management. “The
Medical Clinics of North America”. National Institute of Nursing Research,
90, 983-1004.

Ozdemir, N. ve Tiirkseven Dogrusoy, 1. (2016). Kapali Konut Sitelerinin Kamusal
Acik Alanlar Agisindan Olusturdugu Problemlerin Insan-Cevre Iliskileri
Baglaminda Irdelenmesi. Megaron, 11(3), 359-371, doi:
10.5505/megaron.2016.05706.

Ozsoy, A. (2011). Toplu Konut Uygulamalarimn Geligimi. Nisan 15, 2025 tarihinde
https://www.ekoyapidergisi.org/toplu-konut-uygulamalarinin-gelisimi
adresinden alindi

Papageorgiou, J. C. (1976). Quality Of Life Indicators. International Journal of

Environmental Studies, 9(3), 177-186,
https://doi.org/10.1080/00207237608737626.

Parselsorgu, (2025). Parsel Sorgu Uygulamasi. Nisan 05, 2025 tarihinde
https://parselsorgu.tkgm.gov.tr/#ara/cografi/40.662117324000675/36.579923
62976075 adresinden alindi

97



Paul, B. D. (2008). A history of the concept of sustainable development: Literature
review. The Annals of the University of Oradea, Economic Sciences Series,
17(2), 576-580.

Plant, (2022). Yesil Altyapt Uygulamalarinda Akilli Sehir: Seattle. Mayis 15, 2025
tarihinde  https://www.plantdergisi.com/yazi-yesil-altyapi-uygulamalarinda-
akilli-sehir-seattle--472 html adresinden alindi

Programme, 2. U. (2022). Global Status Report For Buildings And Construction .
Nairobi: 2022 Global Status Report for Buildings and Construction: Towards.

Ralegaonkar, R. ve Gupta, R. (2010). Review of intelligent building construction: A
passive solar architecture approach. Renewable and Sustainable Energy
Reviews, 14, 2238-2242, https://doi.org/10.1016/j.rser.2010.04.016.

Rehber, (2022). Su Verimlilig Seferberligi Gri Suyun Kullanilmas:. T.C. Tarim ve

Orman Bakanlig1 Su Yonetimi Genel Mudiirligi.

Roop, J., Payne, J. ve Vallerand, A. (2011). Theories and Conceptual Models to Guide
Quality-of-Life Research [w:] King, C. R., Hinds, P. S., red. Quality of Life:
From Nursing and Patient Perspectives: Theory, Research, Practice (s. 45-

57). i¢inde Jones and Bartlett Publishers.

Ryan, R. ve Deci, E. (2001). On happiness and human potentials: A review of research
on hedonic and eudemonic well-being. Annual Review of Psychology, 52, 141-
166, doi:10.1146/annurev.psych.52.1.141.

Saatcigil, E. (1947). Diinkii Bugiinkii Erbaa. Istanbul: Cumhuriyet Matbaasi.

Salman, M., Sabie, K., Naouar, Z. ve Sabie, S. (2024). Change, Beyond Smart: Rethink
Sustainability for Climate. Third International Conference on Sustainable
Mobility Applications, Renewables and Technology, doi:
10.1109/SMART63170.2024.10815307.

Savas Yavuzgehre, P. ve Donat, O. (2017). Tirkiye’de Sakin Kent (Cittaslow)
Uyeliginin Kamusal Mekanlara Etkisine Yonelik Bir Inceleme. Pamukkale

Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Dergisi(27), 299-320.

Stazi, F., Mastrucci, A. ve Perna, C. d. (2012). The behaviour of solar walls in

residential buildings with different insulation levels: An experimental and

98



numerical study. Energy and Buildings, 47, 217-229,
https://doi.org/10.1016/j.enbuild.2011.11.039.

Szalai, A. (1980). The meaning of comparative research on the quality of life. The
Quality of Life. CA: Sage Beverly Hills, 7-21.

Sahin, S. Z. (2018). Kent Planlama ve Kentsel Altyap: Iliskisinin Evrimi. Planlama,
28(1), 6-11, doi: 10.14744/planlama.2018.75547.

Taskiran, H. (2018). Prehistorik Arkeoloji ve Magaralar. Mavi Gezegen(28), 62-68.

Temiz Topsakal, M. ve Saglik, A. (2024). Biyomimikrik Kentlerin Yesil Altyapi
Yonetimi ile Degerlendirilmesi. GSI Journals Serie A: Advancements in
Tourism, Recreation and Sports Sciences, 7(1), 239-259, doi:
10.53353/atrss.1397762.

The Sustainable Development Goals Report, 2. (2025, 04 19). United Nations:

https://unstats.un.org/sdgs/report/2018/overview/ adresinden alind1

tokat.gov.tr. (2025, 05 04). Tokat Valiligi. 4 110, 2025 tarihinde Tokat Valiligi:
http://www.tokat.gov.tr/tokatta-tarim-toprak-ve-
turizm#:~:text=Tokat'%C4%B1n%?20iklimi%3B%20Karadeniz%20iklimi,uz
akl1%C4%B1%C4%9F%C4%B1n%20ve%20y%C3%BCksekli%C4%9Fin%
20etkisi%20%C3%B6nemlidir. adresinden alindi

Toronto, (2025). Toronto: https://www.toronto.ca/services-payments/streets-parking-
transportation/enhancing-our-streets-and-public-realm/complete-

streets/overview/ adresinden alindi

Trzebiatowski, J. (2011). Jakos¢ zycia w perspektywie nauk spotecznych i
medycznych —systematyzacja uje¢ definicyjnych. Hygeia Public Health, 46(1).

Tucker, R., Andrews, F., Johnson, L. ve Palmer, J. (2021). Architects’ professional
perspectives on child- and family-friendly apartment design in Australia.
Journal of Asian Architecture and Building Engineering, 21,6, 2262-2276,
https://doi.org/10.1080/13467581.2021.1972813.

Tufan, M. Z. ve Ozel, C. (2018). Siirdiiriilebilirlik Kavrami1 Ve Yap1 Malzemeleri i¢in
Sirdiiriilebilirlik Kriterleri. International Journal of Sustainable Engineering
and Technology, 1(2), 9-13.

99



Tungalp, K., Sucu, M. ve Oguz, Y. (2022). Degisik Iklim Sartlarinda Bina Icerisinde
Pasif Isitma Ve Sogutma Sistemlerinin Kullanilabilirligi. Marmara
Universitesi Teknik Egitim Fakiiltesi Elektrik Egitimi Boliimii Géztepe-
Istanbul, 2(3).

Tiirkoglu, H., Bélen, F., Baran, P. ve Marans, R. (2008). istanbul’da Yasam
Kalitesinin Ol¢iilmesi. Itii Dergisi A- Mimarlhik, Planlama, Tasarim, 103-113.

UNDP, (2016). 2016 Insani Gelisme Raporu Herkes Icin Insani Gelisme. New York:

United Nations Development Programme.

URL, (2013). Haberler.com. Mayis 15, 2025 tarihinde
https://www.haberler.com/yerel/tepe-sehir-yeni-hayat-evleri-hizla-
yukseliyor-4914292-haberi/ adresinden alindi

Ulgen, K. (1995). Binalarin Pasif Giines Enerjili Sistemler Yardimiyla Isitilmast.
Mayis 15, 2025 tarihinde
https://www.mmo.org.tr/sites/default/files/e5140df15d046a6 _ek.pdf

adresinden alindi

Veenhoven, R. (1996). Developments in Satisfaction-Research. Social Indicators
Research, 37(1), 1-46, doi:10.1007/BF00300268.

Verdugo, M. ve Schalock, R. (2024). From a concept to a theory: The six eras of
quality of life research and application. Research in Developmental
Disabilities, 150, https://doi.org/10.1016/j.ridd.2024.104763.

Vural, N., Nihan, E. ve Vural, S. (2013). Siirdiiriilebilirlik Baglaminda Tiirkiye'de
Toplu Konut Ornekleri. izmir: 1. Ulusal Tesisat Miihendisligi Kongresi.

Wachberge, M. (1983). Mit der Sonne bauen: Anwendung passiver Solarenergie

(Entwurf und Planung, Wohnen) (German Edition). Berlin: Callwey.

WHO. (1993). Dinya Saghk Orgiitii (WHO). 01 09, 2023 tarihinde

https://www.who.int/ adresinden alindi

Wolanin, A. (2021). Quality Of Life In Selected Psychological Concepts. Humanities
and Social Sciences Research Journal, 28(4), 155-164,
doi:10.7862/rz.2021.hss.38.

100



Yegiil, F. K. (1998). De Architectura Romana. Kilikia Arkeolojisini Arastirma
Yayinlari, 1, 63-67.

Yildirim, B. ve Erikli, M. (2021). Aydinlatma Ilkeleri ve Kullanildig1 Yapilara Gore
Dogal Aydmlatma. Online Journal of Art and Design, 9(2), 56-75.

Yilmaz, Y. (2017). Erbaa Sehri’nin iklim Ozellikleri. Marmara Cografya Dergisi, 36,
243-259.

Yin, H. C., Yi, Z., Thilhara, T., Sau, C. F., Ka, C. C., Chi, Y. T., Kin, M. Y., Man, P.
W., Bao, L. H., Shuhuai, Y., Hui, H. Q. (2022). Potential passive cooling
methods based on radiation controls in buildings. Energy Conversion and
Management, 272, https://doi.org/10.1016/j.enconman.2022.116342.

Zorlu, T. ve Keskin, K. (2017). Kiiltiir-Konut Etkilesiminde Mahremiyet Olgusu:
Geleneksel UrfaAkcaabat/Ortamahalle Evleri Uzerinden Karsilastirmali Bir
Analiz. Online Journal of Art and Design, 5(2), 72-89.

101



EKLER



Ek-1a: Toplu Konut 1 Yap1 Ruhsati

Is bu yapida TURK STANDARTINA uygun yapi malzemesi ve yapi elemant

YAPI RUHSATI kullanilmas: garitr. Bu sart gegici kabule veya iskan ruhsatina esas teskil eder.
1. Ruhsati Veren Kurum = - 2. Auhsat Tarihi 3. Ruhsat Numarasi
Erboa Belediye Bagbanlg) 16-06 - 200 2000 /1
4. Ruhsatin Veriig Maksadi 5. Mahallesi - - = 5] &.Pafa No. a Parsel No.
Yers Yaps ic oA B T FE7"S 3901 5500
e Yops icin - Zigo Gilals aab. — EM-?SS -2 honi~
9. imar Durumu Tarihi 10. irnar Durtimu Numss H .08 Yot AL Ja T
4n5w 0b-2055 5 - e eI e e AR - 343/
= s 6 - e isy i ficki § fou)= ) Faht1- P45/ - F4b/1-
13. Tapu Tescil Belgesi Vi‘_ren urum J / 14. Tapu Tescil Belgesi Tarihi 15. Tapu Tescil Belgesi Numaras:
o/ racdirll gy .
Ftbns Veps Sice -] 19-0u-2omo Sol-5oz .
YAPI SAHIBININ YAPI MUTEAHHIDININ
16.Adi Soyack/ Unveni S.S. T g pe e hin Roaud Yap ! 20. Adcii Soyack/ Unvary §-$ - Tepe jehir Kenu 23 K
ZOQIICI‘{A"t‘F yaf,” Lrvor"efu BT ) b & ‘./:;l um.a’ra ;,‘
17. Bagl u Vergi Dairesi 18. Vergi Dairesi Sicil 22. Bagl V Dairesj . 4 - . k28 Vergi i Sicil, ar:
£g| Oldug rgi Dairesi Nu:‘iar;lr?si ici H“nagému argu 315?3. s+ ) F )é‘ g ?l PRy urnarass
) LA OCE Go3h Segmenter Vd 1_)3,))(4?" 111
19. Adresi £, ,, .. li-(ilc—/.,c 53 tamar iSlerh 4. Adresif .. . e Mooy Atda WL
.G . "
Zrbam_ £ make
25. Yapinin Her Bir Unitasinin 26, 27, i Savi |30 3t a2. 33. 34.
Kubianma Maksad! Onite | Yoz Oigoma Toplam Kat | Yapinn 1m2 sinin Maliyeti Yapiin | Yapun
Sayist Sayist Yiiksakhigi Sinte Grubu

f *@eckes; Badombal Segmall 1 11oo
TR TN T PRGNS YO N Foa+p0 S
22 Penda bad ,;j. P 5 3 {020 -
¢ L Worond bt pgeri . |t | 1700
F_h_hﬁéu.celuﬁ w&:ﬂuli--
Topiam |(432| Ss5og0 i
35. ingaaun Toplam Maliyet Kiymet {Arsa Harig)
6 291953 640 oD T L -
39. Iskeletin Cinsi '
foncir v £oerlas
RUHSAT £KI PROJELER FENNI  MESULUN (TUS)
42. Mirnari Proje ¢ V CoaSlar {ainar 48. Adi Soyad: Inlan BORKAYA
meal Caglar v aear ) {fsmail Cﬁ(, LAR. Cowmar) ?'-__:s sk )

50, Adresi Cumbooigid ~aah Cwrain ot oyttt Mmalta NC 37

Stn i) cad s ¥2/1 st el Tnd. Nn-32iT
o g it

\:»‘

L .Illl!MIlUHHMﬂiN T

. W
i illl_l:llllﬂlllllllll

38. Tt );3L1rn Mah,e! {Arsa D Hy
: 04z 6.5 Hy Lih 325 ow_fn a
4? ngrﬂa Yapinin Cinsi

43 statik Proje fafan bozbkerga (Mng-anth)

44. Tesisat Projeleri Z1¢ .or = A7 (3Cad5 e £ . A2 ST Taannods 54, imzas]
k“i,;,:(:v ve sih. des oo Mahaot GIMSE. fab aaly " aesal Fenn Mes J/ i &
45 Dolgu Toplami 46. Kazi Toplami |47, Harcl Gikacak Kazl 152, Kurum Sicil No. g

2460 A2 Topiami D:D Nn;35"'
Jas. Harei Gikacak Kazi Toplaminin Dokillecedi Yar 53. Oda Sicil No.

Imibat dive Legeirs. #9358
RUHSATLA ILGIL MUHTELIF GELIRLER

55. Gelirin Mahiyeti 56. Makbuz Tarihi |57. Makbuz Nof 58, Tutan (TL.} I 55, Agkiama

Yol-Kanal Harci f6-06-70on | 0901t} 410.00C. 950 . B52A bedrne ve
Bina-insaat Harci | {6 - oL <3 one 29410 335. 660 000... ST Neryl sl »/uq\r .........
; Qﬁ& - i i TR} 25 2 év’imllaza“"il % 3
h gak b lb-0b-2000 0074 $__>Sa 200 . b s Merkesbidoby:

() merkermdd 5o
Taoplam 3. oao SO0 sldéosss hbiss o & Ss

3194 Sayill imar Kanunu'nun 21, 22, 23 ve 26 nict ddelerine gdre igh i chip, yapinin Fenni Sorumiuludiin i
da imzas) alinarak igbu YAP! RUHSAT! variimigtir.
61. Dizonioyenin Adk Soyadi, Unvary, | 62. Kontrol Edenin Adt Soyadi, Unvaini,

Imzas:”

/V;yotz.: Bivic i
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Ek-1b: Toplu Konut 1 Tadilat Yap: Ruhsati

-
YAPI RUHSATI Ruhsat Takip No: [ [0 [0 [ 1] 0] 1] [o]=

1. Ruhsati veren kurum 2. Ruhsatin verilig amaci 3. Ruhsatin onay tarihi 4. Ruhsat no.

[ veniyap [iae  [Jratiaves: K] raciat 11.09.2005S |2 /10?

ol g D Kullamim dedisikiigi D Fosseptik D istinat duvan D Bahgeduvan |5, Paftano._ _ 6.Adano. |7 Paseino.
& [#34,4-335,1F336.13331-333,1
W TokAT. [X] vens [Qvenicen  [] 6.1-3 %1 Y17
Bt b R B fenileme feni 'i",rrr- A A3 4T -3 R |
5 8. imar plan onay tanhi 9. Parselasyon plam onay tafihi ¥ 2. ' /] 10- Imar durumu tarihi ve no. 6 3
S VLD
/ = 2
2b..125. 126, oo lwscecill s {5.062020
11 Parselin kullanma amaci ve alanv (m2) 12 Tapu tescil beigesi veren kurum 13 Tapu tescil beigesi tanhi ve no.
s bacas ¥ s AL _ saf
7 Lases = tapo Jits e T -
z Fionut- GUOU‘J,»’ S o ,_l. 2T SOk
Mahalle : 14. Zemin etudu onay  [15. GED raporu onay tanhi | 16. Planianan ingaata basliama | 17. Planlanan ingaat bitirme |18 Ruhsatin gegerlilik tarit
tarih ; SRR | "
Muhlalhkzz,,“_-ﬁ_ e tarhi [l amm 2 As 4~ rftaitu ; N ) :
/ 12212002 S /20.... 551203 2 2040 2.07/.992.19
YAPI SAHIBININ YAPI MUTEAHHIDININ SANTIYE SEFININ
19 Adi soyadi. Gnvani A 2 soyad. Grvan: . 25 Hukuls durumu 34 Adi soyadi, Gnvani 35 Oda sicil no
STepe cher Fonul EGM £ v A /
Ry 4 7 Heck S I A o-
Jopr Esgrer=t.{. D — h < G ’
{ ) Kamu v -
a 7 7
[20. Bagh oldugu verg: dawesi 26. Kurum sicil no. Jidugu vergl dai. | 28. Vergi daires: sicil no. 26. Buro tescil no 37. Oda belge no
- et 530047034
2w e, /
[21- Vergi dairesi siGl no 23 Sigorta sicil no. 30. Sozlegme tarhi ve no. | 31 Muteahhitik kame no. | 38. Sigorta sicil no. 39. Sozlesme tarihi ve
3 (30036034 no
72 _Adres 5 41 Imza
L b dyis
rboe @
Conihaeiqet A
T EUN o d AT
Erboyn
7 - ” — |35 Benzer yapi sape 5. Toplam yapi sayis! 37 Vapnn 1aban aran(me) | 38 Toplam taban alani(m?)
k42 Yapinin tnitelennin kullanma amae| B Unte | aay Uzbichmd o R _ .
say= ) [T+ 1 35- 343t [ 5054206 326 .
o ;7 ’ P = slam bagms:z boium | 5t Yaps ingaatalam (m2) |52 Toplam yapi insaat alan
iadif ALl Bodrias LA g1 p . ek
= 3 — 353 5 2L = o
bpere. darosi Lrrak 125 WS (e 5Z196
N N A i yol kotu ustu 55. Yapin toplam kat 56_ llave kat sayisi
comerlogi folanil | — 1.06 says:
Wt bpoledulenalncl2id lypc o0 4 4 ==
— | d 58. llave kat yuksekiign (m) |59, Yapiun siruh 60. Yaprun grubu
erbadl, dzod oaded mrfl Ao 2410 T .
2 s Rll e CHL Tz B ) r e | 425394 == b5
e &1 1 m2 maiyet 82. Yapinin ingaat maliyeti | 63. Yapinin arsa degen 64. Arsa dahil yapinn maliyeti
/ ¢ den 3212 (BTl (BVL ) L)
Toplam } == 2 - Qe 053 -
" 1408 152206 | 359,02 | 43341 954,00 103%30359,05| 1983105357
YAPI ILE ILGILI OZELLIKLER
65. ISITMA SISTEMI 67. TESISATLAR G9. ORTAK MULLANIM ALANLARI | 70. YAP! SISTEMLERI 71. KULLANILAN MALZEME

Uzaktan isitmai katonfer

[ #eraton=: [ romunin []vama kagin [Jeet  [Jeetonsiox
&] Elektrik Ginak E]iske'el (karkas) B Tudla Dham panel
len ﬂ Kanalzasyon D Jeneratcr Cropark DCel-k E] Tas D

o

o [ ] Fosseptx [] Hurotor [[] vangin merdivens [Cansan Orse [

[ ] Antna ] be] setonarme Jreee ]

a 58_SICAK SU [vanet kaip [] Gazbeton []
Temin gokli akit cinsi

OO0C000R)

Yennde dokme 72. DOSEME

Bekgi kulbesi % [

[ Jsu deposu [xsmpont [(Omactar coseme

[keyosow [Ceretannx [Jasmoten

j Sehwr suyu D DAhsan

[t vaka ]
(]

Clrema
O O

YAPI PROJELERI

gﬁ, ¢ [ Jrema
[Joosaigez [ Jruzger
Ows [
D Elektrk D

Co0

73. Onay Tarihi 74. Adi soyact 75. Oda sicil no. | 76. Buro tescil no| 77. Oda beige no. | 78 Adresi
Miman v —*f
/ S C s /e, 7 O G - > GME
2ol s 1205 [SHicr Goze e 17392 Ins 1294 |
Statik 2 ~ ~ 7 7
/ = £ 22k cas G Mk . Lupvae Gi/fL
s Fresonsss 1205 é - 235 33 M) 7 28 LA A A .
E'e“"“l 3 7 3 06/a4 Ma:33/1
= o 2075903 14205024227 kocodope. AAKALR
Mekani tesisat 2 7 7 Gurgen Sotal An. 13
coid e 1 20. | 2 4342 et Jare ALL
- - = ; { > ]
e 4247+ 3 lyued Al | ey hdt ML st P
x 4 £~ B RS WL T - Y P
J ’ :
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Ek-2: Toplu Konut 1 Yapi Kullanma izin Belgesi

YAP| KULLANMA iZIN

-1.;{unsuh veren kuruim
Erbaa Belediye Bagkanhd:
imar isleri Muddrligo
Tokat

Erbaa
Kay.... =
Belediye: Erbaa
Mahalle :  Ziya Gokaip
Multarlik: - Ziya Gokalp

I YaRI SAHIBININ
[22. Ad: Soyad , S
S.S. Tepesehir Konut 7] el
|Yap: Kooperatifi n_“i"'“
23. Bagll olduiyy vergi diuresi
ERBAA VERGI DAIRESI
mmgn dairesi xsi&r =1
7690086034

U nvint

29 Kurum sicil no

32, Sigonta sicil no

BELGESI

2. Belgenin verilis amact :

bl iy
3 Belgeye esas ruhsat

12.Parsehn kallanma amct ve alani (v'n‘-')
Konul 66006 M2

15, 7cm|n elidy | 16. GED rapol
onay tarihi onay lanm
05.06 2000

27 Adi Soyadi; Unvani

ERBAA

(25, Adres 25. Imza
Erbaa Beledlyesi

et Mahal.

35 Adres |

7. Gilnes Bulvart. No:36/5

ERBAA

45, Yapinin tnitelerinin T
kullanma amact

[lki adet blok Bod katta__ |
’k_a;:t daireleri. mglnak ginak
Is1 merkezi kalbrlfcr

[fki adet blokta, 21,2 kat |
32 adet g kalli blok__

— ___—T___

32+42+1 34+1=35
52.Yapida bagimaz R RGE 52. Toplam baElT; SE
408 bolum sayist 408
S6.Yapmmyol Kaluall | 57 Yapunyol kot Ustg
kal sayist 7blkts bod kat sayis 3
5%384 a0 Yamms—ekTé‘i (m) 61 ll.we kit yakaeahm (m) GL
9.50

2 Kesmi kullanma ezl

“YAPI MUTEAHHIDININ

Hanedan Yapi Mam, Mis. Tic. Ltd, $ti.

30.0adir oldugu vergi dai

33, b(mesme e tarihi ve o

Gankaya / ANKARA

B4 1m? mayell (YTL)

Bely,

[Z] Yeniyapt 1] have [0 Katiavesi (4] Tadilat

[ kulanin degigikiigi O Fosseplik [ istinad guvar  [J Bahge duvar
7] Yenileme ] Yoniden Cl

?Im‘anl:m onay tanhi - 10 l'_m:elasyx_rlpla;;aﬁm—ihi
| oeostom Revirvon

13.Tapu sicil belgesi veren kurum

18. Takilat ruhsist

ve no. tarini

16/06/2000-1 21/09/2005-107

T N —
28. Hukuki Dururn

3 Vuvqi‘dalrvni sicil no
45701 43074
'\4 M\lh'-lhhllﬂk kame no

38.Imza

49.Toplam yap say1s:

65 Yapimn ingaal maliye!|

Toplam 35900 (Y1) 1874185460 | (YIL) 108908300 | (YIL) 19 831 053,00
= — YAPILELGILTOZELUIKLER -
o SIMASISTEMI |70 TESISATLAR  [/2ORTAKKULLANMALANLARI  [7A.YAPISISIEMLER (74, KULLANILAN MAIZEME
[T — (o B [ [ e T |[Pvemietgn  |Clwwe | Clesnbex
(] ina Ki kalorifer (] Haberleyme tesisati Elektrik 7] Sk [4] Lskelet (Karkas) Tudla L ant panel
[ kat Kaloriferi [ Kanaizasyon [ seneratir [7) 0to park Ogetic CIres o
[ odal gar sobast L7 Fosseptik [ itietrotor (] Yangin merdiveni [Jansap [T ansap a
Tl [JAdtma [ Asansée [7] cetanarme Okerpic 5|
=y TosicAksy | |Llomkdero [ Tanel kavp O Garbeton (m]
[Tomingoki Ykt clEI_ [ kapiy dairess [ Yesinde dokme (75, DOFEME
3 "] Termosifon Toodigsr | () Bekei kutubesi (m] Draklons
T U YAKITCINSL I soten Ll ()50 depos O kompozit [ Mantar doserne
Tkan yakit ) Giines D Komibl O Feetall L Kuyw suyn (] prefatsrik [l Asmoten
Truclol ) Temal | [Z] Giines kollektora LI blektik L] senic sy u L] ahsap
Jvotalgaz L) Rizgar | [ miisterek 7] Kal yatot n m} ]
s (] 0 Clvemal O 8] ]
ew__ U | ] O __E_____.___L"‘.____U—‘_______
Yapinin kiamen kullanimasi mimkdn olan kisimlarna Kismi 20l i igin, bl fnzmel veren ortak kul|an|m ve ilir olmas)
santhir. Kulanma izni diizer yapilar velvuya g balimier elekirik,su, y b b Tograga gomiils bodrum kallar,
apinin kapic dairesi harig ortak alanalan ito alanlar i olamaz. bilime bigt depolar, kOmiritk,  bagdi oldugu bagimsiz bllum ile birlikte elektnk,

Yapi Kullanma fzni

ERBAA TAPU slch MUIJURLU(;U

17 Y'l‘ll ruhsats larini 18 Ruhsal yenilemne

e

39,1

54.Yap ingaal alan (

Yapinin sinif)

'

tarin

Boro tescil no

5004206

52206

H8.Yapinin lopfam kit
|siy1s)

et [To[sT6T2z] [5]7

4. Belgenin onay tarihi
ik 1 & 12007

6. Pafta no

734-736-736-737-738-145
[41:742-743-744-
11, imar durumu larihi ve no

14. lapu sncll belgesi tarihi ve no

20 Yeniden ruhsal

sANTIVE SEFININ
[37.Am Soyedn ad, Unvam

50. Yapinin taban alant (m?)

— —
m2)

____1_

G6.Yapinin arsa dederi

5.Belge no
2007 - 23
7. Adano 8. Parsel no
1

ve,745-746
—— —

15/16/2000

62

19.04.2000 501-502

e 21.Ruhsal lakip no

2000 112005-107

-Ws_oaa Su:ll no

4D.Ocia baolge no
42.50ziegma tarihi ve no

——

44 Imza

J—z o

51. 1 optam taban alani (m?)
500+206

55. 1 oplam yap: ingiat alans ( m*) [
52208

49 llave: kat sayrsi

63.Yapinin grubu
B

—_—

(7. Arsa danil yapinin maliyoti

5u vb, hizmotlerden fayadatandiriir. Mekanik ve elekirik tesisatinin inceleme ve denelimi yapiimak .kaydl il agadida yazil
(dider kultanimiar) lamam bolediye hizmetierinden faygalanr...

‘APININ BITEN KISIMLARI IGIN VERILEN YAPI KULLANMA iziN BELGESININ

Tarh ve: Numaras

17 Unitenin Adi

S e |

Konutun salon dahil
oda sayist

1

78 Daire sayis|

79.Parke olan
daire sayisi

™ d0.8ir daircrin

ylizolgimiy
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408 __l 408
125 B 51000 |
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Ek-3a: Toplu Konut 2 A Blok Yap1 Ruhsati

APIR A
1.Ruhsal veren kunum ___ ERBAA BELEDIVES! :
2 Ruhst verlonyapioin oo °"“";':‘.:"'"*' '[_"—:]‘: 2wll?w arhi 10 Ruhsalno. 1.1 uhsattr 12K rhsat o,

I TOKAT e ERBAA -Yenl yapi 0.Restorasyon 05,2

[[Ja-Yenteme [~ 11.Gugtendime I3 S
Bucak Koy. DG i D 5 13 Imar plani onay tarihi 14.Imar durumu tarihi 15 Imar durumu no. 16.Zemin elud onay tarihi
A jon 12 Kullarum im

Belediyo [ERBAA BELEDIYESI Dl exbia Dﬂ o s 16,022013 26032013 2 21032013
Mahabe.  KURUGAY Mohole tandim bods. 14 D5 % D u‘wmm o 17.Parselasyon plan onay tarhi 18 Parselin kullanma amact 19, Parselin alan(m2)
Weydonbulvr codde schak ime o6y GENG OSMAN i w
S e s i [:]a.um Dﬂﬂdm tesisals ior “"d . Jom - doldalid

ice/Sokak tnibm ki 0 215- . Tapu belgesi veren kurum 21.Tapu tescil tarihi A 3
s ol 18=A [Jr.cecei [ t6lsimdogighagy | ERBAA TAPU MUDORLOGO kel T ol b

Swod  TEPESEHIR2 Mok o Clersan (]t isiost s 2002013 1459

l]loF'l"l'l 1;0 ;:: no., g’aml no. il;lf&w 7.Bagimsiz bolom no: D’ Dolgu D 18,Bage duvan 23, GED raporu onay tarihi | 24 Planlanan ingasta baglama tarihi | 25, Planlanan ingaals bitirme tarihi | 26 Ruhsatin gegerliik tarihi
e . oA b l0... il zlrﬂs.’lﬂ'

Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin $antiye Sefinin
27.Adh soyadiunvan, TC Kimkk no. 32 Ads soyadiunvant, TC kimik no. 42.Ads soyad, unvan!

.5.TEPESEHIR IKI NOLU KONUT YAPI W 0w ;"&'ﬂ'xl INSAAT SANAYI VE TIC AS. MEHMET UNVEROGLU
KOOPERATIF| [ kamu Ciiogy
16595621760

v

28,8 okugu ver dairesi adi
ERBAA VERGI DAIRES!

29 Vergl Kimik no,

7350726870 N
30 Adres
CUMHURIYET MAHALLES|
ISTIKLAL CADDES! BELEDIYE
SARAYI, NO'85, ERBAATOKAT
Form Dazenlenen Kisimla llgili Ozéllikler Yapi lle llgili Ozellikler
50.Kullanma amacina goce yapinin bagimsiz | 51.Bagimsiz bolom | 52.Y0z0luma (m2) 53, Benzer yap! sayisi 54,Yapida bagimsiz bokim sayisi | 55.Yapida konut birimi{daire) saytsi 56, Yapwin taban alani(m2) 57 Yapt ingaat alani(m2)
bolomler e ortak alanlan sayist 3 27 27 565 4269
%ﬁl) Ug ve daha gok dairel ikamet binasi 27 340207

0 Toplam yapi sayisn | 99.Toplam bagimsiz bokim saytsi | 60.Toplam konut brimdaire) sayist | 61, Toplam taban ‘alanim2) '62.Toplam yap! ingaat alani(m2)
(99999) Ortak Alan (t0m ortak alanlann toplami 102405 [} 165 165 3390 2666152
. dotay belitiimeyecek) N
63,Yapmin yol kotu als kat sayisi 64.Yapun yol kol Ust kat sayst 65.Yapinin toplam kat sayisi 66.llave kat sayisi
' 7 ]
'67.Yapinm yol kotu alt yokseKligi(m) 68.Yapinin yol kolu (st yUksekli(m) 69.Yapinin toplam yOksekligi(m) 70.Mlave kal yuksekigi(m)
25 082 22
71.Yopmm st | 72.Yapin gruba | 73.4 m2 malyot (LY 74.Yapinin malyati (TLY 75 Yapinin arsa deeri (TL) 76.Arsa daM yapnin 77.Form duzenlenen kismin
? - (11221) Ug ve daha gok darel maliyet (TL) malyol (TL)
TPl oot binasi (gt a o " 8 585 25897462 ®110 0574782 2689748.2

Yapinin Teknik Ozellikleri .
78.Isitma Sistemi 84.Tosisatlat 85.0rtak Kullanm Alanlan 86, VIEIHI! 1!!1:1 Sistemi

Motz tmankaotor |_J26in kot |_J0 Kokt [_Jasovn [ (] 1vma ] 11 Booname sy ] 111 Gorovet o

L i [ [ 280z isasyonu [ tsketet karkas) 3 [] 1240909 B 11 2Pordel sistem

73 T Amagt Kullandan Yaki Cns W 0o [ ek [T 113 Gorgavelsperdeh sistem
ixanyat [J2Fuetot [ FEETTY [ [ erom | e (] 2vigma (kagin [ apretaveix [ avanpotaven [ skwma

_ooney  [Jrroma [loruge  [o... W aberiegne .

88,

Sicak Su Tomin okl B1.5vcak Su Yok Cinst Worsw
E]v.Tumonlm Dzsabm Dl.Dnmu DZ.LPG .7 Temiz su
[scoesrotenion  [Jaxonsi [arwor oo | Mlenoe i Clies [ 2ot tpoes
[CJsmustorok [oxanvaa  [Jorema | [ . ’ ] ssmatn
Cle. (W I 0P watcnn [ (mE [ s cuateton [ wrnsn
B vangnosean | [C]11.vazme hanay [ .80k bok [ att pet B&.auum clomant

[ 1.kt | EArS | R

y 15oh 2 B3AK
i Wi Clasonsm " O Wm0 Os 6.
[opearsws [ovsgmasoyu | Il xonstzasyon [Clzrossen DOASLKAZAN
SUSAVAY
YERI
Yapi Projeleri I
89 Onay 50 A sopadt .1 kil o 92,003 s, S Advest
078 8187 AZIZIVE VATALLES) OEDOE KORKUT SOK. 49
Vit VUSTAFA HAYRI ANANERIG 02 R
Fa DOGANGGL LKYERLESIM MAHALLESI 1938, SOK. NO.42
6210520 57664 VERL o
- WA Y YENIMAHALLEIANKARA
- “GUGLORAYA NARALLES| GOZOERES! SOKAK NOAC
7820662554 W v IT

Elokirk 2 | FRATOOGDD 2066 SIETh .

03.00.2013 =

Mekank tessat & [vows K0sE06LU 16921120574 T TIVLOR, TEVFIK SAGLAM CADDESI 146/10 ETLINANKARA
e 2 RIVET MAMALLES| HOKOMET CADDESI NO 99

APLIKASYON g ISTEMIHAN GOCUNCU 40520024254 7004 ggMNu e

03.04.2013 g - -

y ot 12407 AUIPAGA MAVIALLES] GAZIPASA CADDESI AKYOZ APT. NO§
ZEMINETO00 g ‘GOKHAN HASPOLAT TION0084 MERKEZITOKAT
27032013
S d0...
1 ....
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Ek-3b: Toplu Konut 2 B Blok Yap1 Ruhsati

YAPI RUHSATI 2215504

1.Ruhsal veren kuum __ERBAA BELEDIVES! 8 Ruhsalin veriis amact . Ruhsatin onay tachi 10Ruhsat no. 1.k ruhsat arini 121k ruhsat no.
ﬁmhsaln'r; AyTaplnn adresi b = Yeniyapt [_]10Restorasyon 21 6S 120 i3 =0 VR T
Koy: DZV D 1 13.lmar plant onay tarihi 14 Imar durumu tarihi 15.Imar durumu no. 16.Zemin elidi onay tarihi
[Javenden [] 12Kularum deimi
Seledye  ERBAABELEDIVES! Dl [lusssss 15022013 26032013 2 27002013
Nenale  KURUGAY T [examsea [ semismeosid 17 Parselasyon plan onay tart 18 Parselin kullanma amatt 19 Parselin alankm2)
Meydar sokak b KONUT 14724 57
SRR TRRem [lotave  []tseokessan tescl belgesi veren kurum 21.Tapu tescil belges: tarhi 22.Tapu tesci belges no.
Tapu veren ku X i . 3 3
Sallamin iyeicn:: 8 D15 kapi . 1558 [Jr.cesci [ 16lsmdegisiisi | ER8AA TAPU MUDORLOGD
Site adi TEPESEHIR 2 Mevki adi D 8 Tadilat D 17 22032013 1459
3 Pafta no. 4.Adano. 5.Parsel no. 6.8lok no. 7.Bagimsiz bolim no: Ds Dolgu D 18.Bahge duvan 23. GED raporu onay tarihi | 24 Plantanan ingaala baglama tarihi | 25. Planianan ingaati bitime tariti | 26.Ruhsatin gegerilik tarihi
30MID 285 19 BBLOK ; :
: Ol el 0. ... ales (2o
Yapi Sahibinin Yapi Miteahhidini $antiye Sefinin
27.Adi soyadi,unvani, TC kimlik no. - 32.Ad1 soyad.unvant, TC kimlik no. 42 Adi soyadh, unvani
S.5.TEPESEHIR IKI NOLU KONUT YAPI Ol ;ﬁﬁgm;ng SANAYIVETIC A5, MEHMET UNVEROGLU
KOOPERATIFI Kamu
16595621760
28,843 okdugu verg) daires adh
ERBAA VERGI DAIRES!
29 Vergi Kimik no.
7350726870
0Adves
CUMHURIYET MAHALLES!
ISTIKLAL CADDES! BELEDIYE
SARAYI. NO85. ERBAAITOKA
|
Form Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikler Yapi lle ligili Ozellikler
yapnnbagmsiz | 51, m | 52.Yaz0leom (m2) | | 53.8enzer yap sayisi | 54 Yapida bagwmsiz bolim sayist | 55.Yapida konut bitmi(daire) sayisi | 56.Yapime taban alani(m2) 57 Yapt ingaat dani(m2)
bolomleri ile ortak alaniar Sayist 3 28 28 565 442692
(11221) Ug ve daha ok dairel kamel binast | o5 49295
(Apt) d
58 Toplam yapi sayist | 59.10 imeiz bekim sayist | 60.Toplam konut Grmi(daire) sayest | 61.Toplarm taban alanim2) 62.Toplam yapt ingaat alanim2)
99999) Ortak Alan (tom ortak alantarin toplam i 6 Pri | S Topken bl bl B gy STk W) bkl
_ detay belstimeyece) ;
63.Yapinin yol kot alt kat saytst "84 Yapinin yol kotu Gstd kat sayist '85.Yapinin toplam kat sayist 66.llave kat sayist
A 7 8
67.Yapmin yol kotu alt yokseKigi(m) '68.Yapinin yol kotu Gstd yokseKligi(m) '69.Yapimin toplam yukseKigi(m) 70 llave kat yOksekigiim)
25 2 B2
71.Yapinun sinifi 72.Yapinn grubu | 73.1 m2 maliyet (TLY 74.Yapinin maliyeti (TLY 75.Yapinin arsa degen (TL) 76.Arsa dahd yapinn 77 Form dazenlenen kismin
* (11221) Ug ve daha gok daireh maliyeli (TL) maliyeti (TL)
Toplam  ametbinas) (Apt) A ung " B 565 25697482 487730 30574782 25807482
Yapinin Teknik Ozellikleri .
78.Isitma Sistemi 84 Tesisatlar 85.0rtak Kullianim Alanlar 86.Yapinin Yagzm Sistemi
[ 1 ez tsimali kakorier [ ] 2,88 i kalonter [_] 3 Kat katorten [_]4.500a [ r.anima W rsanser [ 1.1, Betonarme 1 i
[(Jsootaigazsobass [ Joxima e : [zsazistasyonu [ segi kutvesi [ visketr (karkas) &[] 12050 M 1.1 2Pecde sistem
75 Ismma Amagh Kullanian Y sk Cinet | Wl 255 otopark [ raei [ 143 Gergevetivperdeii sistem
"Tixawya [J2rueicl [lsoosase [Jeres [Csaeex | Mgk [Jexepsi ctopark [ 2igma (kagin [Japreatic  []  avanpetaonk [ 5xema
_ locumes [Jrrema [Jorozgr  []8 oo W5 Hoverosme s koo dsvesi Os.
50.Sicak Su Temin Sekt B1.S1ca% Su Ykt Cins | [lsxomark T e
[ 7emositon [[zsoren [J1oogagaz [ Jares WMo | s W —p—
[Jocuesrotensra [ Jaxomsi (lorveion  [Jooei | Mo iarotor | [y Cor 0 (] 2 Mot dogene
= Tas 4Absap Mantar dosem
s magterex [Clskanvae [ Jotema | Iloeneaer oo ceros [ ssmolen
s (Y 1 0paratoner [l 10.vangin merdivent % SKermic E i ] aansap
11,Yangn tesisa 11.¥azme haw 7-Beton biok BHall pael. 5H; ele,
e2lome suyu [[llvseticom [okupsns [ e3musu 5 S E P - Cls E]] : R
[Jspmarsups [Jatasmasuyu | [l Kanaizasyon []2Fossepi 12 OASLEAZAN 2 ;
DAIREST, SUSAYA
YERI
Yapi Projeleri
89.0nay tarihi 90.Ad1 soyadi 91,7C kimlik no. 92.0da sicil no. 93 Adresi
Mimari MUSTAFA HAYRI ANAMERIG 6187 AZIZIYE MAHALLES| DEDE KORKUT SOK. 49
03.04.2013 CANKAYAJANKARA s
Statik KADIR DOGANOGLU 57664 ILKYERLESIM MAHALLESI 1938. SOK. NO:472
YENI!
03.04.2013 ENIMAHALLE/ANKARA
Elekirik - FATIH AYDOGDU 0127 GUCilé]KAVA MAHALLESI IGOZDERESI SOKAK NO-4/C
= K NANKARA
03.04.2013 = EGIORENIA
Mekanik tesisal _3 YUNUS KOSEOGLU 61741 HM.DR. TEVFIK SAGL/ 146110
03.04.2013 o
APLKASYON '2 [ TSTEMHAN GOCONCD 7004 CUURIYET WARALLESI FOROVET CADDESI NO99
03042013 w
ZEMIN ETO00 Q [GOKRANHASPOLAT 12497 ALIPASA MAHALLES] GAZIPASA CADDESI AKYOZ APT. NO
x MERKEZITOKAT
27032013
\.J...20.
..t S20....
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Ek-3c: Toplu Konut 2 C Blok Yap1 Ruhsati

A

1.Ruhsat veren kurum ERBAA BELEDIYESI 8.Ruhsalin verilis amact 9.Ruhsatin onay tarihi 10.Ruhsat no. 1.1k ruhsat tarihi 12,4k ruhsat no.
2 Ruhsal verllen yapinin adresi 1.veniyapi [ 10.Restorasyon )
gt B e e E‘. bijasizo iz | s oSy
" o aiore 13 Imar plant onay tarihi 14 Imar duruma tarhi 75 Imar durama no. 76.Zemin et0du onay tar
[Javenden []12Kutanim degsimi
Beledye:  ERBAA BELEDIVESI 15022013 26032013 29 27032013
[Jeextina [ 135ossepsc
Natale  KURUGAY A ko, 4 17.Parselasyon plan onay tarhi 18.Parselin kullanma amact 19 Parselin slan(m2)
[s.xatitaves: [_] 14.Mekanik tesisat
Meyden buvar cadde soksk kime sd:  GENG OSMAN Clobme [ Jrsoommussan ot KonuT 1472457
Cadde/Sokal . i 2 20.Tapu tescil belgesi veren kurum 21.Tapu tescil belgesi tarihi 22.Tapu tesci belgesi no.
——t Oy apine 28:C [Jr.ceser [ J16tsmdepsiiz [ ERBAA TAPU MUDURLOGU
Steadr  TEPESEHR2 N ach Clisessi ooy 22032013 1459
3Paltano. 3Adano. SPaseloo. | 6Blokno. | 7.Bagmsiz bolom no [loodgu [ 108se oan 23. GED raporu onay tarhi | 24 Plank a Tarihi ] 25, Plantanan ingaat birme laahi | 26 Ruhsatn gegerlik arhi
0MID 2%5 19 CBLOK ; ey
Oe.... d..20. o 120.... 2(]_,.@5/2#‘ &
Yapi Sahibi Yapi Miteahhidinii Santiye Sefinin
27.Ach soyadiunvan, TC kimik no. ™ 32.Ad soyadi,unvant, TG kimlik no_ 42.Adt soyad, uovant
S.STEPESEHIR IK| NOLU KONUT YAPI - m’:%’f:g":‘w' SANAYIVETIC AS. MEHMET UNVEROGLU
KOOPERATIE| [ ] Kemu
16595821760
28 Bali okugu verg dairesi adl
ERBAA VERGI DAIRES|
29 Vergi Kimik no.
7350726870
30,Adres
CUMHURIYET MAHALLES)
ISTIKLAL CADDESI BELEDIYE
SARAYI. NO'85, ERBAATOK A=
Form Diizenlenen Kisimia lgili Ozellikler Yapi Ile Nigili Ozellikler
50, Kullanma amacma gore yapinmn bagmsiz | 61,Bagmsiz bolum | 52.Yuzokguma (m2) | | 53 Benzer yapr sayis | 54.Yapida bagimeiz bokim sayisi | 55.Yapida konul buimi{daie) sayist | 56.Yapmin laban alankma) 57 Yapi ingaat alanim2)
belamier: e ortak alanlart sayi 3 2 2 565 “%2
(11221) Ug ve daha gok daire kametbinas) | g _
(Apt) 2
58 Toplam yapi sayist | 59.Toplam bagemeiz bolum sayisi | 60_Toplam konut biimédaire) sayisi | 61.Toplam taban alani(m2) 62.Toplam yap! ingaal alanim2)
(99999) Ortak Alan {tam ortak alanlann toplarmi i B 165 165 2380 2656152
_ dotay belstimeyecet) :
'63.Yapii yol olu al kal sayst 64.Y apinin yol kolu Gstd kal sayis: 55.Yapmin (oplam Kal sayist 56, iave kat sayist
1 7 8
7. Yapim yol otu il yksexg(m] 68.Y apimin yol kotu st yURsekIGm) 69.Yapmin foplam y 70kave kat ya
25 282 PEEA
71.Yapiun st | 72 Yapmin gruba | 73.1 m2 malyet (TL] 74.Yapinin maiiyeli (TL] 75.Yapinin arsa degeri (TL) | 76.Arsa dahil yapmin 77 Form duzenienen kismin
- (11221) Ug ve daha gok dairel maliyet (TL) maliyeli (TL)
Toplan e b o) < hci " B S5 25897482 47730 0574782 2589748.2
Yapinin Teknik Ozellikleri
78 Isima Sistem 84 Tesisallar 85.0rtak Kullanim Alanian apinin Tagwyer Sistemi
I 1 ks ssumatalorer [_]2.8inaicikalorer |3 Kt kaloriteri [ 4.5oba [ W ssanse [ 11.8etname  —— 5 [ ] 1.1 Gergeveli sisem
[Jsoopatgazsobass [ Joxima %2 [2sazistasyonu [Jesexisuinbes [ rleteeriraast &[] 122050 Il 112peceisison
75 Isinma Amagh Kullartan Yaki Cinsi | EIe 3 4 otopark [ 1aem [] 1.13Gercoveli+Pordet sistem
T Tixatyan [ Jzrverol [Ils0osaigaz [ Jeres [(Dsmeinx | Il gk [Ja.Kapai otoparkc 0] 2vigma kegl ok [ avanpoiavik [ 5xama
iGines [ Jrtema [ Jsrazgx  [Je... W5 Haveriesme O
80 Sicak Su Temin Sekl 61 Sicak Su Yaki Cins!. Wsri s T D Do Vdon Gl B Dopens
[ 1.Temosion [J2soen [rootaiger [ Jates W7 remiz [Jrouer T e
[Jocuneshotestora [ JaKambi [lorvetor  [Jageww | Ilesiaorer Osr Clioni L] 2Maniaras
. Tag . Ahgap B
s magterek [Cskanvae  [Jorema | Iloseoecaisc O 0 ] sasmolen
[e. (i3 : W oaatoner [l (0. angin merciveni SN OGerhelon [ anssn
[l 11 vangn tesisan [J11-vazme havuzu ] 78eonbiok [ asattpanet [ ] 5 Haze yapt elemant
a2.lgme Suyu [l seticsu [ Jokupusan | saausu 0 — Os .
12 . .
[Jopnars [Jatagmasup | Il 1xansizasyon []2rossepts ‘ODASLKAZAN
DAIREST, SU SAVAG
YERI
Yapi Projeleri
59 Onay tariy %0 Adh soyadh 51.1C kimiik no. $2.0da sici no_ 93 Advest Stmza_, -7
Miman MUSTAFA HAYR| ANAMERIG 6187 Azkiﬁza mml;‘%\sl DEDE KORKUT SOK. 479
03.04.2013 - =]
Statk KADIR DOGANOGLU 57664 ILKYERLESIM MAHALLESI 1938, SOK. NO:4%2
YENIMAHALLE/ANKARA
03042013
Elekirik FATIH AYDOGDU kI GUGLUKAYA MAHALLES| ICOZDERES| SOKAK NO:4/C
= KEGIOREN/ANKARA
03042013 =
ekanik tesisal L [Vonuskoseosiu B FIMLOR. TEVFIK SAGLAM CADDES! 145710 ETLIVANKARA
03.04.2013 o
APLIKASYON ‘%’ ISTEMIHAN GUCUNCO 7004 ggmuagf‘\rrmmuesl HOKUMET CADDESI NO-99
03.04.2013 w
ZEMIN ETUDO 8 GOKHAN HASPOLAT 12497 ALIPASA MAHALLES| GAZIPASA CADDESI AKYOZ APT. NO:5|
o MERKEZITOKAT
27.03.2013
J20.
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Ek-3d: Toplu Konut 2 D Blok Yapi Ruhsati

ATl

1.Rubsat veren kuum___ERBAA BELEDIVES] Runsatin vert amact 9 Ruhsalin onay tari 10.Ruhsat no 11K ruhsal tardi 12l ruhsat no.
2. Ruhsal verllen yapinin adres: 1.veni yopt || 10 Restorasyon o
: e 2 " Cloresn Ein il el 2013 SR o
s o X et 4 T3 Imar plant onay tarihi T4 Imax durumu tarihi 15 imar duruma no. 16 Zemin o100 onay tan
= | [Ja.veniden [_]12Kubanm degisimi
Selodye:  ERBAA BELEDIVES| [ lisie: Clnrss 15022013 26032013 2 27032013
i 2 : 17 Parselasyon plan onay tanhi 18 Parselin kullanma amact 19 Parselin slanim2)
SRt . % [ xatitavesi [ 14 Mekani tesisat
codde,sokak ki PYATIE KONUT 1472457
w,u-:mar e Sl [etwe [ romas s 20.Tapu tescil belgesi veren ki 21.Tapu tescil belgesi tarihi 22.Tapu tescl beigesi
i Tapu tesci ren kurum Tapu iges: Tapu tesc o,
RERBA i T, -8 o s 21820 [7.ceci  [J16ismdegisaioi | ERBAA TAPU MUDDRLUGU
Movk 2032013 1459
Senc TEREERR2 - [eradtar  []17stinat duvan
3 Palta no. 4Adano. SPaselno. | 6Bikno. | 7.Bagimsa bokm no 23 GED rapor onay tarih | 24 Planfanan igaata bastama tarih | 25. Planlanan igaali bitrme tanhi | 26.Ruhsalin gegerlik tarih
oML 286 19 DBLOK [oodes  [Jresance cwan b 2
s sy 0. 0. 2] 65| 20i &
Yapi Sahibinin Yapi Miit: $antiye Sefinin
27 Adi soyadiunvam, TC kimik no. = 32.Adi soyadunvant, TC kimik no. 42.Ads soyad:, unvant
.. TEPESEHIR IKI NOLU KONUT YAPI Ozel ml:g!;::;‘l‘nan SANAYIVE TICAS. MEHMET UNVEROGLU
KOOPERATIFI [ Kamo
16595621760
28.Bagih okdugu vergi daesi adt
ERBAA VERGI DAIRES]
29 Verg Kimik no.
7350726670
30 Adres
CUMHURIYET MAHALLES
ISTIKLAL CADDES! BELEDIYE
SARAYI. NO:85. ERBAATOKAT
L
Form Diizenlenen Kisimla ilgili O%ellikler Yapi lle ligili Ozellikler
B0 Kullanma amacma gore yapiin bametz | 51.Bagimerz bolam | 52.Yazoium (m2) | | 53.Benzer yapi sayist | 54.Yapida bagumsiz botm sayist | 55.Yapida konul birmi(daice) sayis1 | 56.Yapeun taban alanm2) 57 Yapt ingaal alanim2)
beidmieri e ortak alaniart 3 27 2 565 2592
(11221) Ug ve daha gok dairel ikamet binasi 27 340287
(Apt) '
8 Toplam yap sayst | 59 Toptam bagumerz bolum sayist | 60.Toplam konat binmi{daire) sayisi | 61.Toplam taban alan{m2) 62_Toplam yap! ingaat alan(m2)
{99999) Ortak Alan (t0m ortak alanlanin toplami e N 165 165 3380 2656152
_ dolay belittimeyecsk) ;
53 Yapin yol kolu at kat sayist 54.Y apinin yol Kot Usti kat saytst 55.Yapinin oplam kal sayist . ave Kal sayist
1 7 8
'67.Yapinm yol kol el yOkseKigim) 58.Y apinm yol kot G5t yGkseKiG{m] 9. Yapmin oplam y0 701 a
25 2082 232
7 i |72 Vapmm grabu | 73.1 m2 maliyel (TL] 74 Yapinin maliyst (TL] 75.Yapinin arsa deger (TL) | 76.Arsa dahi yapinm 77 Form dazenlenen ki
(11221) Og ve daha gok darreli maliyet (TL) maliyeti {TL)
Toplam amet binasi (Apt) - 2 Hx2 " 8 585 2589748.2 467730 30574782 25897482
Yapinin Teknik Ozellikleri
78.1sima Sistem 84 Tesisallar 5 Ortak Kullanm Alartan | 86.Yapinin Tagrye: Sistemi
I+ Verkezi simat katorer [_]28ina i kalorter [_]3 Kt kalorteri [_]4.500 [ 1anma Wl Asansse [ 1.1. Betonarme 111G
[J5.003al gaz sabasi [Jexima ([ 5 [J28azistasyonu [J2eksi ruiobes: [ sskete karkas) [ 124050 Il 11 2Poel sistem
(75 T5imma Amag Kullan Yait Ciost. [ 225 otopark [ 13l [] 1.13Gorpevelisperdes sistem
=
tkauyakt [_J2fuetor [30ozstger [ Jarre (oo | Hllegex [Clsxapah otopark [ 2.viéma (kagio [Daewtic [ avanpotabx [ sxama
_ lscones [ Jrtema [Jemuzgar  [Jo.. T Il 5 Haverlesme 5 <aprci daicesi (0
50.Swcak Su Temin Sekdi 51.Sicak Su Yakil Cinst | o [Jsxemariak T e e
] Termositon [J2sotoen [Jioogaigaz [ Jares W7 remizsu 7 0rek cepo i =7 B e
[Jacones kotietsa [ 4.xombi [arvetor  [Jecon | Il risroior | [EETe s [T ] Zhimtsi
[smosterek [Csxauvake  [Jotema | Elosenerais Wl su deposu O - O e [ 3.Asmoten
5kKe 6.Gazbet
e.. i .. = I 10 Paratoner [l 10.vangin merdiven 0 i 0 :; [ ansep
7.Belon blok 8 Hafi p
11, Yangin tesisat 11.Yuzme havuzu 5 Hazir yapi slemant
s2icme suys [l senc oo [Joxousu | asmuksy E o 0l s E]Js ook
[Jspwarswu [ Jetapmasuyu | Il Kanstzasyon [J2Fossepi " :
Yapi Projeleri
89.0nay tasihi 90.Ad soyads 91 TC kimbik ro 92.0da sicil no. 93 Adresi 94Imza e/
Mimari MUSTAFA HAYRI ANAMERIG 5187 AZIZIVE WAHALLESI DEDE KORKUT SOK. 49
A -
03.04.2013 GANKAYA/ANK;
Stati KADIR DOGANOGLU 57664 ILKYIERLESIM MAHALLESI 1938. SOK. NO'472
YENIMA A
S ENIMAHALLE/ANKARA
Elekink _ [FAmADOS0Y 3127 CCLUKRYA WALALLES| GOZDERES| SORAK NO.4C
= K y
03.04.2013 = ] K
Mekanik tesisat -'-—_J‘- YUNUS KOSEOGLU 61741 HM.DR. TEVFIK SAGLAM CADDESI 146/10 ETLIK/ANKARA
03.04.2013 o
APLIKASYON ' [TSTEMHAN GOCONCO 7004 CUMHURIVET VARALLES! FOKOVET CADDESI NO99
03.04.2013 w
ZENIN ETODU S [ GOKHAN HASPOLAT 12497 ‘ALIPASA MAHALLES| GAZIPASA CADDESI AKYUZ APT. NO:
a MERKEZITOKAT
27032013
Lo0...
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Ek-3e: Toplu Konut 2 E Blok Yapi Ruhsati

_YAPI RUHSA

1.Ruhsal veren kurum ERBAA BELEDIYESI i 8.Ruhsatin verilig amact 9.Ruhsatin onay tarihi 10.Ruhsat no. " ||.| ruhsat Wi! 12./I ruhsal no,
"2 Ruhsat veren yapinin adros: I veniyop [ 10Restorasyon 2llas (201 3 53 ,
It TOKAT e ERBAA . 2 o~
o [eenteme [ 13 mas plamonay tars | 14 mar duruma farii Ty p—— 16 Zemin 04000 onay tari
[CJaveniden  [] 12 uanum deisios
Beledye  ERBAA BELEDIVES! 15022013 26032013 % 27.032013
[eesna [ tarosens 17 Parselasyon plan onay tanhi 18 Parseln kull 19.Parselin alani(m2)
- Parselasyon plan onay larhi P anma amact Parsein sani(m:
Mg Uy e M [ 5Kt tavesi [ ] 14 Mekani tesisat
Meydan b sokak i ik KONUT 1472457
e e o Cetwe  [Jrsetessan 20, Tapu tesc belgesi veren kurum 21 Tapu tescl belges tari 22.Tapu tesci belgesi no.
; ; - o,
OubigBobai i oo, 18 Dghporr  E20FE [J7.6egei [ Jt6lsimdogishtig: | ERBAA TAPUMODURLIGD
22032013 1459
Seadi: - TEPESEHIR2 Mevki adi D 8 Tadilat D 17 Jstoa e
3.Pafta no. 4.Adano. 5.Parsel no, 6.Blok no. 7.Bagims bolim no: 23. GED raporu onay tarihi | 24.Planlanan ingaata baglama tarihi | 25. Plankanan ingaat bilirme tarihi | 26 Ruhsatin gegerlilik tarihi
SFstan 1A + %ouen [Joodgu  []18.8ehce duven lezo ¥
0 2. ‘)
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin $Santiye Sefinin
27.Ad1 soyadi,unvant, TC kimlik no. . 32 Ad1 soyad,unvani, TC kimiik no. 42.Ad1 soyadi, unvant
SSTEPESEHIRIKI NOLU KONUT YAPI o MASMIL AT ST VE TR MEHNET UNVEROGLU
KOOPERATIFI 7 Kemu
16595821760 T T
28 Bagl ol verg daves ot
ERBAA VERGI DAIRES
29.Vergi kimik no,
350726870
30.Adres
CUMHURIYET MAHALLES|
ISTIKLAL CADDESI BELEDIYE
SARAYI. NO.85. ERBAATOKAT
/
Form Diizenlenen Kisimla ligili Ozellikler Yapi lle ligili Ozellikler
50.Kullanma amacina gore yapinin bagimsiz 51.Bagimsiz bokim | 52.Yuzolgima (m2) | | 53.8enzer yapi sayisi 54, bolum say 55.Yapi sayis 56.Yapinn taban alani(m2) 57.Yapt ingaat alani(m2)
bélumieri ile ortak alaniar sayis| 3 28 28 565 442692
(11221) Ug ve daha ok daieli kametbinasi | 0 .
(Apt)
TR a oo :a.mpm Yapi sayist ?:;oplwn bagimsiz bolum sayist sg.sluum Yonut biimidaire) sayst mopun \aban alan{m2) %520‘915? yopi ingaat alan(mz)
- Y -
63.Yapim yol kolu all kal sayist 54.Yapinin yol kol 0std kal sayist 5.Yapmin toplam kat sayst 66.llave Kat sayist
1 7 6
67.Yapinin yol kotu sl ykseKIGi(m) 66.Yapimim yol kotu st yokseKigi(m) '69.Yapiin toplam 70Mave kat y
25 08 %
L T el T e T T T
{11221) Ug ve daha gok daireli > maliyeti makyel
Toplam  amet binasi (Apl) » R " 8 585 25897482 #7730 30574782 25697482
Yapinin Teknik Ozellikleri \
78 Isima Sistemi : 84 Tesisallr 85 Ortak Kulsaim Alanlan_| 85 Yapini Tagyer Sistem
[ 1 Merkezi simal aloster [_]2.8ina i kalorter [_]3Katkakorti [_J450ba | [ ] 1.Anma | [re—- [J1.8eoname 5[] 1.1.1Gerpevel sistem
[soopaigazsobass [ Joxima [ [(J28a2 istasyonu [ sekgikiovesi [ tiscettkaas & [ 124050 Ml 11 27ecseisisiem
79 Tsima Al Kullantan Yakit G 5 otopark [ 13gei (] 113 Geroevetivperdes sisem
M Jikavyain [Jorveor [lsoosegee [Jorrs [ [Jexapaotopark [ 2vigma kagn [Josretawic [ aYanpretabr [] s.Kama
lscues  [rtema [ Joruzger [ 7 W5 xepicidaiess O )
80.51cak Su Temin ekl §1.5rcak Su Yaki Cns. [Joxomonax T ovr Dol Mo Cod =5
[CJ1.rermositon [[esotven [[ioogag  [J2tps 7 0k ceno
0 0 0 0 [ 18t | EATS W ki
G oo i 2 4l
3.Gines kollekiora Kombi 3 Fuel-oil Elekirik D - D - D 2 Mantar.
[Csmosterek [Csxavvake  [Jorema o5 desos 0 0 [ 3sncien
[e.... ) . . 1 0 aratoner [ 10.vengn mecdiveni Bikep 8 Sadnn [ aamsan
i 7.Beton blok. 8.Hafif panel
(TS PR S - EII.Vmgn tesisats Elthume hawzu g O [ Hazrr yaps etemant
R 12.PANO 5 6
[opmarsws [Jatasmasoyu | [l 1 xansizasyon [ J2rossepi ASIKAZAN
T SUSAVAY
YERI
Yap! Projeleri
89.0nay tarihi 90.Adi soyad 91.1C Kimik no. 92.0da sicilno. 93 Adresi S4lmza 7
Miman MUSTAFA HAYRI ANAMERIG 6187 AZIZIYE MAHALLES| DEDE KORKUT SOK. 4/9
- GANKAYA/ANKARA - -
Statk. KADIR DOGANOGLU 57664 ILKYERLESIM MAHALLESI 1938, SOK. NO:4/2
03.06.2013 YENIMAHALLE/ANKARA
Elektk FATIH AYDOGDU 127 GUGLUKAYA MAHALLES! IGOZDERES| SOKAK NO'4/C
03.04.2013 % KEGIORENIANKARA
Nekanik esial & [VUNUSKOSEOGLU B DR, TEVFIK SAGLAM CADDES! 146/10 ETLIK/ANKARA
03.04.2013 ol
APLIKASYON ‘2 [TSTEMIHAN GUCUNCD 7004 CUMHURIYET MAHALLESI HOKOMET CADDESI NO98
03.04.2013 it E i
.04 w i
ZEMINETODD © [ GOKHAN HASPOLAT 12497 ALIPASA MARALLES| GAZIPASA CADDESI AKYUZ APT. NO)
o
RKI KAT
27.00.2013 o M
Lo lD...
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Ek-3f: Toplu Konut 2 F Blok Yap1 Ruhsati

YAPI RUHSATI

I Ruhsat veren kurum _ ERBAA BELEDIYES| 8.Ruhsatin veris amact 9.Ruhsatn onay tarihi 10.Ruhsat no. 111 rubsat i 12/l suhsat .
2 Ruhsal verien yapinin adresi 1yeniyapr [ 10 Resorasyon 2} ! 85| 2¢i3 sH4 1
I TOKAT e ERBAA ) BN ZOIS | >4 |
i by ([zventeme []11.Gigensime T3 Imar plant onay tarhi 4 Imar duruma iy 15 Imar durama o, 16 Zemin e16d0 onay tarhi
ciERvEs! Dlavenen [ roxmmangs | o 00 2032013 3 2032018
Beldye:  ERBAA BELEDIVES 02 .03 03
el KURUGAY R Dlesconn [iarossenn 17, Parselasyon plan onay tarhi 16 Parselin kulanma amaci 19 Parselin slani(m2)
[ Kattavess [ ] 10 Mekanik esisat
Meyden bubver,cadde.sokak, kame adv GENG OSMAN wved - KONUT 1472457
R i e Cotee  [lissukissa e 21 Tapu teso belges i 72 Tapu tescl belges o,
» [Jr.cec  []16ismaensiis | ERBAA TAPU MUDURLOGU
22032013 1459
Sieadr TEPESEHIR2 Mevki adt D”ﬁ"‘ D"’
3.Paftano, 4.Adano. 5,Parsel no, 8.Blok no. 7.Bagimsiz béldm no: 23, GED raporu onay tanhi | 24.Planlanan 25. Planlanan i | 26.Ruhsatin gegerfilik tarihi
30MID 25 1 FBLOK Olsodes  [resetseosn
O 1T dN.... d 21 @S 12012
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin $Santiye Sefinin
27 Ad: soyadi unvani, TC kimbk no. ™ "32.Ad1 soyadi unvant, TC Kimiik no. 42 Ads soyad:, unvant
§.5.TEPESEHIR IK| NOLU KONUT YAPI o4 AL BART AAVVE TGS MEHVET UNVEROGLU
KOOPERATIFI [ kama
16595621760 =
78 Baij ok verg daires ol
ERBAA VERGI DAIRES!
28 Vergi Kmikno,
7350726870
30.Adres.
CUMHURIYET MAHALLES!
STIKLAL CADDES| BELEDIYE
SARAYI, NO85, ERBAATTOKAT
Form Diizenlenen Kisimla lig illlkler Yapi lle ligili Ozellikler
50 Kullanma amacena gore yapim bagmsiz_| 51 Bagmeiz bom | 52.Yuz0ltm (n2) | [ 53 Benzer yapi saysi | 54 Yapida bagmsiz blim sayist | 55.Yapida konut birimidare) sayist | 56 Yapinm taban dlanim2) 57, Yapt ingaat lani(m2)
bolimeri e otak alaniar sayst 3 Fi 7 55 3
m 31 ) U ve daha ok daire ikamet inast | -
58 Toplam yaph saysr | 59.1¢ etz bGkm saye1 | 60.Toplam Konolbmi(dare) sayisi | 61.Toplam taban alanim2 2. Toplam yaptingas alan
{68558) Ot Al (m ok i o pe F oplam yapi say) o oplam bag) say) ’ssonle (daire) say mw W(m2) e yapiingaa! alani(m2)
_detay
63.Yapini yol kotu alts kat sayist 64.Yapmun yol kotu Gsti kat sayist 65.Yapiin toplam kat sayist 66.llave kat sayisi
1 1 8
&7.Yapimi yol kotu ak yakseKigim) '68.Yapinin yo kotu 0stt yoksekigi(m) '69.Yapinin toplam yikseKigi(m) 70.llzve kal yakseKigi{m)
25 28 P
s T apmm et | 7Z¥apen s | 72 2 mabyeh (L] HYeprin byl (L] 751apen asadege (11 | 7€ Asa il 3pn Ti ol
(41221) Ug ve daha gok daireli m m
Toplam * & amet binast (ApL) 2 0 1 8 585 25897482 467130 30574762 25897482
Yapinin Teknik Ozellikleri e
78.Isima Sistemi 84 Tesisatlar 85.0rtak Kullanim Alanlan BENﬂm ‘51“ Sistemi
B e simal kaorter [_J29inaiciloter )3 Kt kot []4.500a [Jranma | [ [Jireeoname — 5[ ]1.11Gerwevelisisem
[Clsostagasaes  [Josima Clz- [J2eaz istasyoru [z ek ictes [ tdsketet (karkas) % 12hsap 5 1,12 Perdeli sistem
79 ewnrma Amagh Kullanian Yaki Cinst i ooparn 13Gelik 1,13 GergevelisPerdeli sistem
Tliksuysn [Jorusor [looossg [Jeres (s ek (] Kapts tcpark [ 2vigma(kage) [oremwa [  avsnpolsbrk [ ] 5kama
‘Gines [ 7Temat [Joramae o 2 s koo sesi Oe. sy
80,53k Su Temin geli 81 Siak Su Yaki Ons [l Kook T —
[J1.7emosion [asoten [1oogagz  [Jaree | :
[ reriet | s B i ki
[ocuneshotersn [ Jaxomsi [lorvetor [ Jamenic Wesinax (7] s ey
s [ aamsen .
[ mosteres [Cskanva [ Jetema =9 Jeneratex =9»$« deposy [Tt Ol [ 3smolen
Kerpig Gazbelon
e (H3 10 Paratoner 10.Yangs merdiveni [ ervson
11.Yangn tesisals 11.Yuzme hawzu [[] 78eton ik [Cesattpanet 5 Hazr yapi eleman
2gme suyu [ sehicson [Jokosa | 83ausu 5 colos Elu o Os E]] : LI,
[Jspes s [Jerssmasops | [l 1xanaizasyon [(zpossepu |- ORASIKAZAN i ;
DATREST, SU SAVAY
YERI
Yapi Projeleri =
89,0nay tarhi 90.Ad) soyadi 91.7C kimkik no. 92.0da sicil no. 93 Adres 94 / /
Mimari MUSTAFA HAYRI ANAMERIG 6187 AZIZIYE MAHALLESI DEDE KORKUT SOK. 42
.
03.04.2013 GANKAYA/ANKARA —
Statk KADIR DOGANOGLU 57664 [LKYERLESIM MAHALLESI 1938, SOK. NO422
03.04.2013 YENIMAHALLE/ANKARA
Elekiic FATIH AYDOGOU B ‘GOGLUKAYA NAHALLES| GOZDERES| SOKAK NOAIC
03042013 2 KEGIOREN/ANKARA
Mekanik tessal & [VUNUSKOSEOGL ot MO, TEVFIK SAGLAM CADDES! 146110 ETLIKIANKARA
03042013 o
APLIRASYON 2 [TSTEMHAN GOCONCY 7004 CUMHURIVET MAHALLES| HOKUMET GADDESI NO.99
03.04.2013 u i
04 u -
ZEMINETO00 © [oKmANHASPOLAT 12497 ALIPASA MARALLES| GAZIPASA CADDESI AKYDZ APT. NO,
a MERKEZ/TOKAT
27.03.2013
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Ek-4a: Toplu Konut 2 A Blok Yapr Kullanma izin Belgesi

1 Belgeyr veren kurum  ERBAA

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

10. Baigenn onay

11 Belge no

2 Belge venien yaiin adrem {, e 45
i ToKAT ige ERBAA I:l Sedd O
12 Belgeye esas ruhsat
Bucak Koy B v oo [ Jovenieme[ Javensen [ Jesines [[sxatiaves
Beledye  ERBAA BELEDIVES: [Jerssiar  [Joosgs  []r0restorasyon| 11 6ustenaime [ r2rutanm sogsim [ 13
Mahale  KURUGAY Mibals b 30dE [ s etesnctessan[_] 16 tsm sspsicial_] 17 tsenat awsan [ 8 8ance auvan [_]
Meydan buivar cadde sokak kime adi  GENG OSMAN CAD 12 ik yapi ruhsan tarini 14 1l yapi runsat no. 15 Son yapi ruhsati tanni 16 Son yap ruhsati no 17. Yenilame ruhsat tanhi
21 0 4 ! X] &
CaddelSokak tamtim kodu 8 Dig kape no 215A 05 3 2 4
18 Yeniden ruhsat tanhi 19 Tadigt ruhsa tarih 20 Imar piani onay tanhi 21 imar urumu tarini 22 Imar durumu no
Sde adi  YENI HAYAT EVLERI Mevii adi
] 1 ] 15 02 201: 2603.2013 0
3 Pafta No. 4 Aga No 5 Parsel No. 6 Blok No. 7 e i £
23 Zemin etudu onay tarihi 24 GED raporu onay tanh 25 Tepu tesci belgesi tarih 26 Tapu tescil belges no
WMID K
® 18 AR 27032013 gl 220320 1259
T Krent llonim @ e belge verden bageTaiz Solum 6 Dana once kiam ladlanma 2ni sknan Bagemsz bolum ro | 27 Tapu tescl belges: veren kurum 28. Parselasyon plani onay tarihi 20 Parseln kullanma amaci 30. Parselin alani(m2)
ERBAA TAPU MUDURLUGU 1 ! KONUT 14724,57
Yapi Sahibinin l Yapi Miiteahhidinin I Santiye Sefinin

31 Adi soyad), uwans, T C. Kimiik n
OSMAN AKBULUT, 5 5 TEPESEH
NOLU KONUT YAPI KOOPERATIF|
42994942254

32. Bagih oldugu verg dairas: ad

ERBAA

33 Vergi kimiik no
7350728670

34 Ares

KURUGAY MAH

ERBAA / TOKAT

.

Belge Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikler Yapi ile ilgili Ozellikler
54 Kullanma amacina gore yapinin bagimsiz 55 Bagmsiz 58 Yuzolgumu 57 Benzer yaps sayist 58 Yapida bagimsiz balum sayisi | 55 Yapida konut binmi(daire) sayisi 60 Yapinin taban alanim?) 81 Yapr ingaat aland(m2)
bolumleri ile ortak alanian bolum sayist 2)

3 7 27 585 4426 92
1110- Masken 7 2404 67

62 Topiam yaps sayis| | 63 Toplam bagimsiz boom sayisi| 54 Toplam Xonut bimi(darre) sayisi | 65 Topiam taan alani(mz) 66 Toplam yap: insaat alan(m2)
3001 - Onak Alan (Kagees Daires) 1 5008

8 165 165 3390 26561,52

3- Ortak Alan (Ortak Alan) 93217 57 Yapimin yol kotu aif ket sayis! 86 Yapinin yoi Kotu USIU kat sayisi Tlave kat say st
1 7 8
71.Yapinin yol kot alti yukseKigiim) 72 Yapinin yol kotu Ustu yuksekhgiim) 73 Yapinin toplam yukseihgi(m) e kal yUkseKIG(m)
20,82 2332
76 Yapien grubu |77 1 m2 maliyeti(TL) | 78 Yapimin maliyet (TLJ 79 Yapinin arsa degen 80 Arsa canil yapinin 81 Form dizenlenen kismin
malyeti{TL)

Toplam™ 1110 - Mesken 2 426,92 " B8 650 487730 3345228

Yapinin Teknik Ozellikleri

62./stma Srstem:

88 Tesisallar

89 Ortak Kullanim Alanian

90 Yapinin Tagiyict Sistemi

[

Cowme [

3Kat kalorifen D.‘ Soba
7

[T —

83 lsinma Amagh Kullanian Yakit Cinsi

o

]

Clrvems Jorasme s

O

-
| T—

Elekirik

84 Sicak Su Temin Sexii

85 Sicak Su Yakit Cinsi

.

T remeston

[ Tromm

[+ ooseigaz
D 3 Fuel-ol

e

- 7 Temiz su
.5 Hidrafor
. 9.Jenerator

[ lkibacti et [l
(s Ll
88 igme Su . Sehir suyu D?KuyL syu | 67 Auksu

s

D Bekg kulbesi
. 3 Agik otopark
.5 Kapici dairesi

D 1 Iskelet (Karkas)

D 2Yigma (Kagir]
s

d
|

O

3 Pretabiik

1.1 Betonarme
12 Angap

13 Geik

111 Cergaveli sistem

B orecoissen

91 Duvar Dolgu Maddes: Cinsi

52 Dogeme

i

-5 Siginak

.9 Su deposu

. 10 Yang:n merdiveni
| |

12 PANO ODAS!
KAZAN

D 1 Briket
D 3Tes

D 7 Beton blok
D 9

- 2Tuga
e
D 6 Gazbaton
D 8. Hafif panel

[ Jr——
D 3.Asmolen

|:| 4 Ahgap

D 5.Hazr yaps eleman:
O

dogalgaz vb. hi

... adet dilkkan veya ..... adet{diger kullanimlar) tamami belediye hizmetinden faydalanir.

Yapinin kismen kullanilmasi mimkn olan kisimlarina Kismi Kullanma izni diizenlenebilmesi igin, bu béliimlere hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmis ve kullanilabilir olmas: sarttir. Kullanma!
Izni dizenlenmeyen yapilar ve/veya bagimsiz bolumler elektrik, su,
alanlari ile projesinde belifenmeyen alanlar ikametgah olamaz. Bagimsiz bdlimlere bagh depolar, kdmirlik, bagh oldugu bagimsiz béliim ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandiniir. Mekanik ve
elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapiimak kaydi ile asagida yazil 27 adet daire,

Topraga gémili bodrum katlar, yapinin kapici dairesi harig ortak

Yapinin Biten Kisimlari igin Verilen Yapi Kullanma izin Bilgisinin

Konut ile igili Ozellikler

93 Belge tarini

94 Beige no

95 Blok no

96 Bagmsiz bolum no

TR

97 Konutun salon dani oda sayist

TOPLAM
1 2 3 1 5 s 7v oPL
98 Daire sayisi % T

2
99 Parke olan daire sayisi % 1

27
100 Bir cawenin yuzdicama 126.1 126,07

340467
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Ek-4b: Toplu Konut 2 B Blok Yapr Kullanma izin Belgesi

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

1.Belgayi veren kurum: ERBAA BELEDIYES| 9. Belgenin verilig amac: D Kesmi Kullanma Izl .vapl Kullanma bzni 10. Belgenin onay tarihi
2.Belge verilen yapinin adresi / 5— 4
Q204
I TOKAT lig:  ERBAA oo { 024 o
2 Betoeye exes rohsat g
s Key: 22 I veoivon [ |2veniomo| Javenden | |4Exbina [skativesi [eiave [17. cecie
Belediye:~ ERBAA BELEDIVES| [[oretit [Joooes [] P [Jrzxutanma 13 rosseptic [ 14 mekank tessat
Mahalle: KURUGAY Mahalle tanitim kodu: 14 D 15.Elekink tesisat D 18.Isim degrlehQD 17 Istinat duvari D 181 D 19.
Moydanbuivar.cadda,sokak kima adi:  GENG OSMAN CAD, 13. Ik yapt ruhsati tarihi 14l yapi ruhsati no 15. Son yapi ruhsati tarhi 16. Son yapt ruhsali no 17. Yenileme runsats tarihi
Cadde/Sokak taniim kodu: 8 Dig kapi no: 2158 2108201 80 s Weganls
18. Yeniden ruhsat tarihi 19. Tadilat ruhsat: tarihi 20. Imar plani onay tarihi 21. Imar durumu tarini 22. Imar durumu no
Sioadi:  YENI HAYAT EVLERI Mevki adi:
- . 15.02.2013 26.03.2013 20
3.Pafta No: 4.Ada No: 5.Parsel No: 6,Blok No:
23. Zemin et0d onay tarihi 24. GED raporu onay tarihi 25. Tapu tescil belgesi tarihi 26. Tapu tescil belgesi no
M. 1
2MI0 288 9 BELOK 27032013 - 22032013 1459
hudls izai 27 Tapu tescil belges! veren kurum 28. Parselasyon plani onay tarihi 29. Parselin kullanma amac: 30. Parselin alani(m2)
ERBAA T KONUT 14724,57

Yapi Sahibinin

Yapi Miiteahhidinin

$antiye Sefinin

NoLUK KONUT YAP! KOOPERATIF|
42994942204

32. Bajlh oidudu,vergi dairesl adi
ERBAA

33 Vergi kimiik no
7350726870

34, Adres

KURUGAY MAH. GENG OSMAN
CAD. YENI HAYAT EVLERI SITESM
E BLOK NO: 215E IC KAPI NO: 1
ERBAA/ TOKAT

'31.Ad1 soyads, unvani, T.C. kimiik no &
. z0!
OSMAN AKBULUT, S S. TEPESEH|

36.Adh soyadi,unvani, T.C Kimbik no

46.Ad s0yad, unvant

[ 7
Belge Diizenlenen Kisimla ligili Ozellikler Yapi ile iigili Ozellikler
54 Kullanma amacina gore yapinin bagimsiz. 55.8agimsez 56.Y0zsichmd 57.Benzer yap sayisi 58.Yapida 3 59.Yapida konut birimi( 60, lani(m2) 61.Yapi ingaat alanm2)
bakamieri dle ortak alantan boIim says: (m2)
3 28 28 565 442692
1110 - Mesken 28 349475
62.Toplam yap: sayrsi 63.Toplam bagimsiz bolum sayisi| 64.Toplam kon 65.Toplam tab: kani(m2) 66.Toplam yapi ingaat alanim2)
3 - Ortak Alan (Ortak Alan) 932,17
6 1865 165 3390 26561,52
67.Yapmin yol kotu alls kat sayist '68.Yapinin yol kotu 0stD kat sayist 69.vapinin toplam kat sayiss 70 llave kat sayst
1 7 8
71.Yapinun yol kotu alty yGksekligim) 72.Yapun yol kot Gstd yaksekligi(m) 73.Yapinin toplam yksekligi(m) 74 Have kat yiksekligi(m)
25 20,82 2332
75.Yapinin sinifi 76.Yapinin grubu 77.1 m2 maliyeti(TL) | 78.Yapinin maliyeti (TL)} 79.Yapinin arsa degeri (TL) 80.Arsa dahil yapimin 81.Form d0zenlenen kismin
maliyeti (TL) maliyeti (TL)
Toplam: 1110 - Mesken 2 442692 i 8 650 2677438 467730 3245228 2877498
Yapinin Teknik Ozellikleri

82.Isitma Sistemi

88, Tesisatlar

89.0rtak Kullanim Alanlari

90 Yapinin Tagiyici Sistemi

[ TT— P .,w..[]a — ga e

[J5.00301gaz sobes:

Dsma

1w
[zsaz stasyonu

[ Tre—

[Jzseki kuobesi

B3 Isinma Amagh Kullanilan Yakit Cins

O
Dec-s

# [Jzroerct 300802 [ Jarec [:ls Elekrik
[Jrremat [ Jorozgar [ o

| Erea.
. 4.Elekirik
. 5.Haberlegme

54.5icak Su Temin Sok

85 Sicak Su Yakit Cinsi

D 1.Termosifon
D 3.Gunes kollektoru
[Jsmosees

D 5.

Dzsom.n
DAKambx

I:] 1.Dogalgaz DZ LPG
D 3 Fuekoil D 4 Elektrik
Elssaaiu oo

| (R
.
| P

86.Igme Suyu . 1.$ehir suyu D 2.Kuyu suyu

[Tarmar suyu [ ] agma suyu

87.Auk su

[ T o -

[y —
L

[~ T
D 4.Kapals otopark
[[Jsxapics daivesi
[Joxomra

|
1.

W o5 doposu
[l 103000 morciveni

D 11.Yuzme havuzu

12. PANO ODASI,
KAZAN DAIRESI, SU
SAYAG YERR

D 1.Isketet (Karkas)

D 2Yigma (Kagir)
s

1.1, Betonarme
D 1.2 Ahsap

e
D 3. Prefabrik.

D 4.Yan profabek D 5Karma

‘:l 1.1.1.Gergeveli sistem

. 1.1.2 Perdeli sistem

[ 1.1.3.Gorsavelisporde sistom

91.Duyvar Dolgu Maddesi Cinsi

92.Ddgeme

D 1.Briket
[Jarss

D 5 Kerpig
[] 7.8eton biok
D 9.

. 2.Tugla
[ sanson
D 6.Gazbeton
D 8. Hafif panel

- 1.Plak Kirig

D 2 Mantar dogeme
] 3 asmolen

D 4Ahsap

[:] 5.Hazir yap: eleman

Os

alanlart ile

Yapinin kismen kullaniimasi miimkan olan
Izni duzenlenmeyen yapllar velveya baglmslz bolimler elektnk su,

smi Kull

izni da igin, bu

lama:
elektrik tesisatinin inceleme ve denehml yapnmak kaydl ile a$ag|da yazil 28 adet daire,

. adet dikkan veya ..

hizmet veren ortak kullanim alanlarinin tamamlanmig ve kullanilabilir olmasi garttir. Kullanma

vb. Topraga gémuli bodrum katlar, yapinin kapici dairesi harig ortak
bagh depolar, kémarlik, bagl: oldugu bagimsiz bslim ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandirilir. Mekanik ve
adet(diger kullanimlar) tamami belediye hizmetinden faydalanir.

Yapinin Biten Kisimlari igin Verilen Yapi Kullanma izin Bilgisinin

Konut ile ilgili Ozellikler

93. Belge tarihi 94.Belge no 95.8lok no 96.Bagims1z bdIim no 97. Konutun salon dahil oda sayisi
PLAM
- T 2 3 0 s 0 7 ToPLA
7 '98.Daire sayst 1 27
2
4 4 99. Parke olan daire sayisi 1 27
2
y J——
100, Bir dairenin yuzolgama 92,75 126
4. A 349475
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Ek-4c: Toplu Konut 2 C Blok Yapi Kullanma izin Belgesi

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

1.Belgeyi veren kurum:  ERBAA BELEDIYESI 9. Belgenin veriiy amac D Kisrmi Kullarma bzni . Yapi Kullanma fzni 10. Belgenin onay tarihi
2Belge verilen yapinin adresi
I TOKAT lige: ERBAA D Gogil {{ oU 4
" Belgeye 6535 runsal

Bucak Key: 7 . 1.Yeni yap! DZ.Yemlm DG.Yemosn Dl Ek bina Ds Kat ilavesi E]s lave D 7. Gegicl
Beledye:  ERBAA BELEDIYESI E] 8.Tadiat Do.ooxgu D 10 ReslmnsymD 11.G0glendime D 12 Kullanim degigimi D 13 Fossepti D 14 Mekank tesisat]
Mahalle: KURUGAY Mshale tanitim kodu: 14 D 15 Elektrik tesisati D 16.Isim deg.smqD 17 Istinat duvan D 18.Bahge duvan D 19.
Meydan bulvar,cadde. sokek kome adi:  GENG OSMAN CAD. 43, Ik yap! ruhsal tarini 14. % yaps ruhsati no 15. S0n yap! ruhsall tarihi 16. Son yapi ruhsati no 17. Yenileme runsat tarii
Cadde/Sokak tanitim kodu: 8 D1 kapi no: 215¢ AL 2 i

18. Yeniden runsat tarihi 19, Tadiat ruhsali tarihi 20, Imar plani onay tarihi 21, Imar durumu tarihi 22, Imar duruma no
Sito adi:  YEN| HAYAT EVLERI Mevk ads

= 02.201

3.Pafta No: 4.Ada No: 5,Parsel No: 6.Blok No: ; it ) i

23, Zamin ethds onay tarihi 24, GED raporu onay tarhi 25. Tapu tescil beigesi tarihi 26, Taps tescl belgesi no
30.M10 28¢ 1

i 9 CoLK 27.03.2013 - 22032013 1459

7K sllanma 27 Tapu Veren kurum 28, Parselasyon plan onay tarihi 29. Parselin kullanma amaci 30. Parsein alani(m2)

ERBAA TAPU MODURLUGO A DA KONUT 1472457
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin Santiye Sefinin

31 Ads soyadh, unvani, T.C. kimiik no
AKBULUT, . 5. TEPEsEHIR K

N

OSMAN
NOLU KONUT YAPI
1942294

32. Bagh oldugu vergi dairesi adt
ERBAA

33.Vergi kimik no
7350726870

34, Adres

KURUGAY MAH. GENG OSMAN
CAD. YENI HAYAT EVLERI SITES|
E BLOK NO: 215E I KAPI NQs
ERBAA/ TOKAT

36.Ad1 soyadi,urwani, T.C kimlik no
DINCER ALPTEKIN, MAKSIMAL INSAAT SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET, 30412744544

46.Ads soyads, unvant

MEHMET ONVEROGLU, MIMAR

Belge Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikler

Yapi ile ilgili Ozellikler

54 Kullanma amacina gore yapinin bagimsiz 55.Bagimsz 56.YUz0lgUmO 57.Benzer yapi sayis| 58.Yapida bagimsiz bolom sayist | 59.Yapida konut birimi(daire) sayisi 60.Yapnin taban alam(m2) 61.Yap: ingaal alani(m2)
bolumler ile ortak alanlan bolom sayss: (m2)
28 28 565 4426,92
1110 - Mesken 28 349475
'62.Toplam yapi sayisi | 63 Toplam 54 y 65 Toplam taban alani(m2) '66.Toplam yapt ingaat alani(m2)
3 - Ortak Alan (Ortak Alan) 932,17
165 165 3390 26561,52
'67.Yapinin yol kotu alti kat sayrst '68.Yapinin yol kotu Ostd kat sayist '69.Yapinin toplam kat sayrs! 70 llave kat sayst
1 7 8
71.¥apinin yol kotu alts yuksekbgi(m) 72.Yapinin yol kotu 0std yuksekigi(m) 73.Yapinin toplam yLkseKligi(m) 74.lave Kat yaksekigi(m)
25 2082 2332
75.Yapinin sinif 76.Yapinin grubu 77.1 m2 maliyeti(TL) | 78.Yapinin maliyeti (TL)| 79.Yapinin arsa degerl (TL) 80.Arsa dahdl yapinin 81.Form dizenlenen kismin
‘maliyet (TL) maliyet (TL)
Toplam: 1110 - Mesken s 292 [ 8 650 2877498 467730 34538 Sariden
Yapinin Teknik Ozellikleri
B2.Istma Sistemi 88.Tesisatlar 89.Ortak Kullanim Alantan | 90.Yapinin Tagiyici Sistemi

Ds Dofal gaz sobasi |:|s Kima

-1 Merkezi isitmali kame:Dz Bina igi kmnhrD 3.Kat kalorifert I:l 45002

83 Isinma Amagh Kullanitan Yakit Cinsi

L

[T

kit Dz Fuek-ol . 3.Dogalgaz D4 LPG Ds Elekrik
D 7.Termal I:] 8.Ruzgar

9.

84 Sicak Su Temin Sekli

85.Sicak Su Yakit Cinsi

E’ 1.Termositon D 2 50en
D 3.Gines kollextord D‘ Komsi
D 5 Musterek

D 6.

[:' 1.Dogalgaz D 2LPG
D 3 Fuel-ol D 4. Elektric
Ds Kat Yakit Ds Termal

[~ [
W
. 9 Jeneratdr

. 1.Asansdr
ekt wuoesi
. 3 Agik otopark
D 4 Kapali otopark
D 5 Kapici dairesi
D 6.Komrik
W7o geco
. 8.51ginak

. 9.Su deposu

D 2.Yigma (Kagir)
i

D 1.Iskelet (Karkas)

1.1. Betonarme

] o
E\ 1.3.Galk

D 3Pratabrik

D 4.Yan prefabrik D 5.Karma

W

. 1.1.2.Perdeli sistem

D 1.1.3.Gergeveli+Perdeli sistem

91.Duvar Dolgu Maddesi Cinsi

52.065eme

D 1.Briket
|:| 3Tay
D 5 Kerpic

. 2Tugla
D 4Ansap
D 6.Gazbeton

| R

D 2Mantar dégeme

D 3.Asmolen

alanlari ile proj

izni duzenlenmeyen yapilar ve/veya bagimsiz bolimler elektrik, su,
alanlar i

elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapilmak kaydi ile agagida yazili 28 adet daire,

dogalga:

adet d

az vb.

7.
Worwoe | Ilovesnmecen e
85.Igme Suyu . 1.$enir suyu D 2Kuyusuyu | 87 Atk su . 11.Yangin tesisai D 1 b D 7.Beton blok I:] 8, Haff panet D 5 Hazir yapi elemant
|:| 3.Pinar suyu D‘ Tagima suyu . 1.Kanallzasyon D2 Fossepik| D 12 12. PANO ODAS| D 2l D A
KAZAN DAIRES,
SAYAC YERI
Yapinin kismen kullaniimasi mimk{n olan Kismi Izni i igin, bu hizmel veren ortak kullanim ve olmas: sarttir.

Topraga gébmiilt bodrum katlar, yapinin kapici dairesi harig ortak
olamaz. Bagimsiz bd!umlefe bagh depolar kémarluk, bagh oldugu bagimsiz bslum ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandirilir, Mekanik ve
ikkan veya ..... adet(diger kullanimlar) tamami belediye hxzmelmden faydalanir,

Yapinin Biten Kisimlari igin Verilen Yapi Kullanma izin Bilgisinin

Konut ile ilgili Ozellikler

93. Belge tarihi 94,8elge no

95 Blok no

96 Bagimsiz bolum no

7. Konutun salon dahi oda sayis
T 3 0 5 s v TOPLAM
36.Daie saytet T 7
28
99. Parke olan daire sayist 1 27
%
100. Bir daironin yuzsiguma w21 |12
349475
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Ek-4d: Toplu Konut 2 D Blok Yap1 Kullanma izin Belgesi

YAPI KULLANMA iZiN BELGESI
9. Baigenin veriliy amaci D Kismi Kullanma fzni -vm Kulianma lzni

[Josii

1.Bolgeyi veren kurum: __ ERBAA BELEDIYESI
2Belge verilen yapinin adresi

10. Beigenin onay tarihi

Haolan s

it TOKAT Iige: ERBAA
2. Belgeye esas ruhsat
Bucak S—— Koy o [ D 2Yenitome[_Javenden | |agnbina D 5 Kat ilavesi De llave |:, 7. Gogici
Beledye:  ERBAA BELEDIVES! [Joresis  [Jooou []torestorasyon| 11 costencieme [ 12 kutanm segigimi [_] 13 Fosseptic [_] 14 ekarik osisa
I N —— [ — e VA I o I 4
Meydan b okakkime adi:  GENG 13. ik yap1 ruhsat tarihi 14. ilk yap: ruhsati no 15. Son yapt ruhsats tarihi 16. Son yaps ruhsali no 17. Yenileme ruhsati tarihi
Cadde/Sokak tanitim kodu: 8 Dig kapi no: 2150 SEEINS 8 - e T Aot
18. Yeniden ruhsat tarihi 19. Taddat ruhsats tarini 20. Imar plani onay tarihi 21, Imar durumu tanhi 22. Imar durumu no
Site adi:  YEN| HAYAT EVLERI Mevki adi: s cosurrere
Lz S 15.02.201
3 Pafta No: 4 Ada No: 5.Parsel No: 6.Blok No: S.022013 20052003, 2
23. Zemin otada onay tarihi 24. CED raporu onay tarihi 25. Tapu tescil belgesi tarihi 26. Tapu tescd beigesi no
J0ML0 2 19 DELOK 27.03.2013 ey | Y v—— 22.03.2013 1459
7Ky Kullaena 1 5 beias verdan bauadz bekum 8. Daha 6nco kismikullanma i sknan bagimsiz boXIm o | 27 Tapu tescl belgesi veren kuram 28. Parselasyon plani onay tanhi 29 Parsein kullanma amac 30. Parselin alani(m2)
ERBAA TAPU MODORLUGO id KONUT 1472457
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhi |$antlye Sefinin
31.Ad1 soyad), unvani, T.C. kimii no - ovet 36 Adt soyadi,unvani, T.C kimik no I 46 Adr soyad, unvani
OSMAN AKBULUT, S. S. TEPESE!
NOLU KONUT YAP| KOOPERATIFI.
42994942294
32. Bagh oldugu verg daires: adh
ERBAA
33.Vergi kimlik no.
7350726870
34 Adres
KURUCAY MAH, GENG OSMAN
CAD. YENI HAYAT EVLERI s|TEsI
E ELOKNO 2155 IC KAPI NO: |
T T v
.alge Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikler Yapi ile ilgili Ozellikler
54.Kull yapinin bagimsiz 56.Y0z0I0m0 57.Benzer yapi sayisi 58.Yapida bagimsiz 59. i(daie 60.Ys b 12) 61.Yapi ingaat alanm2)
Soiimien 1o ofon atanan bolom sayis: (m2)
3 27 27 585 442692
1110 - Mesken 27 3404.67
62.Toplam yapi sayisi 63, bolum sayisi] 64, 65 Toptam taban alani(m2) 66.Toplam yapi ingaat alani(m2)
3001 - Ortak Alan (Kapici Dairesi) 1 90,08
6 165 165 3390 26561,52
3 - Ortak Alan (Ortak Alan) 93217 87 Yapinin yol kotu alts kat sayist 68 Yapinin yol kotu Usta kat sayist 69.Yapinin toptam kat sayisi 70 llave kat sayisi
1 7 8
71.Yapinin yol kotu alti yoksekligi(m) 72.Yapimin yol kotu 73. Pl 74 liave kat yOksekligi(m)
25 2082 2332
75.Yapinin sinifi 76.Yapinin grubu | 7.1 m2 maliyet(TL) | 78 Yapinin maliyeti (TLY 79 Yapunin arsa degeri (TL) | 80 Arsa dahil yapinin 81.Form dozenlenen kismin
maliyeti (TL) maliyeti (TL)
Toplam: 1110 - Mesken 27 4426,92 [ 8 850 2877498 467730 3345228 2877498

Yapinin Teknik Ozellikleri
‘s2.isitma Sistemi 33 Tosisatiar 55.Ortak Kullanim Alantart_] 90 Yapinin Taguior Sisterni
[ RS o PSSO o NP o POV [ R — [ ETETe—
mirm—— e T | S| W, 4 " [Ste——
83.Jsinma Amagh Kullanilan Yakd Cinsi . 3.Dogaigaz . 3 Agik otopark D 1.3.Gelik D 1.1.3.GergevelisPerdel sistem
[Jrxauyssn [Jarueton [ls0osmsez [ Jsrea [Jsemnn | e [J.xapa otopak [ 2.veoma cagin [] s prosabesc [ avenpreaoric  [] sama
7[:]8 cones [ Jrremat [ Jorozoar  [Jo i | FTRe— | Erp— D ..
29U Tesnki oY $5 sk Bu Vel il . 6.Pis su Da Kémariok '91.Duvar Dolgu Maddesi Cinsi 92,0650me
= e e e T vl o
= o (meew R Wl i = . Do
o Ooom O (@0 (@ (O Q. o

o S [P [ EEE cuman [
86.igme Suyu . 1.5ehir suyu D 2. Kuyu suyu B7.Alk su . 11.Yangin tesisats D PO EI 7.Beton blok ‘:] 8. Hafif panel D 5 Haa apu il

[Dspmar suys [Ja-vasima suyo | Il + kanaszasyon [ 2 Fossopun 2. |2 panco0ons. [[]s Y s s

Yapinin kismen mimkin olan Kismi Kull Izni dii i igin, bu bold hlzmel veren ortak kullanim ve ilir olmasi garttir. Kullanmal
izni duzenlenmeyen yapllar velveya bagnmsz bolumler elekmk su, i P Topraga gdmult bodrum katlar, yapinin kapici dairesi hari¢ ortak
alanlar ile inlar lamaz. ] bagh depolar, kbmurluk bagl oldugu bagimsiz bdlim ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandirilir. Mekanik ve
elektrik tesisatinin inceleme ve dsne( yapllmak kaydl ile agagida yazih 27 adet daire, ...... adet dikkan veya ..... adet(diger kullammiar) tamami belediye hizmetinden faydalanir.
Yapinin Biten Kisimlari igin Verilen Yapi Kullanma izin Bilgisinin Konut ile iigili Ozellikler
53_Belge tarihi 94 Beige no 95 Blok no 96 Bagimsiz bdlam no 97, Konutun salon dahil oda sayrsi
T 1 2 3 4 s ) 7e TORLAM;
98 Daire sayrsi 2 7
Sl %
bt 99, Parke olan daire sayis: 2 1
27
P
100, Bir dairenin y0zolgoma 126,1 126,07
JEZD, 340467
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Ek-4e: Toplu Konut 2 E Blok Yap:1 Kullanma izin Belgesi

AP A o = 4680 6
1Belgeyi veren kurum: [ERBAA BELEDIYES| 9. Belgenin verilis amaci D Kismi Kullanma kzni . Yapi Kullanma fzni 10. Belgenin onay tarihi 11. Belge no
2 Belge verllen yapinin adresi _/ / o / 5 4 3
AT 0.4..
i TOKAT ige: ERBAA D Gegici ZQ

e . ‘ e R | Jeveami] vt | Jomoe [ Joies Lo [ Trowm
Belediye;  ERBAA BELEDIYESI D 8.Taddat D 9.Dolgu D ,:] " D 12. D 13.Fosseptik D 14 Mekanik tesisat|

Mahale: KURUGAY Mshalle taniim kodu: 14 D 15.Elektrik tesisati D { 17.1 D 18, D 19. ...
Moydan bulvar,cadde,sokak kime adr GENG OSMAN CAD. 3.1k yapi ruhsat tarini 14. ilk yapi ruhsati no 15. Son yapi ruhsats tarihi 6. Son yapi ruhsati no 17, Yenileme ruhsali tarihi
Cadde/Sokak tanitim kodu: 8 Dig kapt no: 215€ 21062013 5 sl R
18. Yeniden ruhsat tarihi 19. Tadilat ruhsat: tarihi 20. Imar plani onay tarihi 21. Imar durumu tarihi 22. Imar durumu no.
Site adi:  YENI HAYAT EVLER| Mevki adi: cosinas nssissona
1. A 1. 15.02.2013 26.03.2013 29
3.Pafta No: 4.Ada No: 5.Parsel No: 6.Blok No:
23. Zemin etildd onay tarihi 24, GED raporu onay tarihi 25. Tapu tescil belgesi tarihi 26. Tapu tescil belgesi no
WMD) 208, 2 EBLoK 27.03.2013 '8 v S— 22.03.2013 1459
T ‘Daha once bolum no | 27.Tapu tescil belgesi veren kurum 28. Parselasyon plani onay tarihi 29, Parselin kull 30. Parselin alani(m2)
ERBAA TAPU MODURLOGO S - KONUT 1472457
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin $antiye S$efinin
31.Adi soyads, unvans, T.C. kimiik no . 36.Ach sayadi,unvani, T.C kimik no 46 Ad1 soyads, unvani
OSMAN AKBULUT, S. S. TEPESEH
NOLU KONUT YAPI KOOPERATIF]
42994942294
32. Bagh oldudu vergi daires| adi
ERBAA
33 Vergi kimli no
7350726870
34. Adres
KURUGAY MAH. GENG OSMAN
CAD. YENI HAYAT EVIERI SITE
E BLOK NO: 215E IG KAPI N¢
ERBAA | TOKAT
4
Belge Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikler Yapi ile ilgili Ozellikler
54 Kullanma amacina gon yapioin bagimsiz | 55.Bagimsiz 56.Y0z8igtmU 57.Benzer yap: sayist 58, Yapida bagims:z bolum sayis: | 59.Yapida konut birimi(daire) sayisi 60.Yapinin taban alani(m2) 61.Yapi ingaal alani(m2)
balomle ile ortak alanlan bokom sayisi (m2)
3 28 28 565 4426,92
1110 - Mesken 28 349475
62.Toplam yapi sayisi | 63. 64, Toplam konut bi ire) sayisi | 65.Toplam taban alani(m2) 66.Toplam yapi ingaat alani(m2)
3 - Ortak Alan (Ortak Alan) 932,17
L] 165 165 3390 26561,52
67 Yapinm yol kotu alts kat sayisi 68.Yapinin yol kotu Osti kat sayist 69.Yapinin toplam kat sayisi 70 llave kat sayisi
1 7 8
71.Yapinin yol kotu alti yOksekligi{m) 72.Yapinin yol kotu Usti yiksekligi(m) 73.Yapinin toplam yuksekligi(m) 74 Nave kat yiksekligi(m)
25 2082 20845
76.Yapinin grubu 77.1 m2 maliyeti(TL) | 78.Yapinin maliyeti (TLY 79.Yapinin arsa degeri (TL) 80.Arsa dahil yapinin 81.Form dizenlenen kismin
maliyeti (TL) maliyeti (TL)
Toplam: 1110 - Mesken 28 4426,92 n 8 850 2877498 467730 3345228 2677458

Yapinin Teknik Ozellikleri
82.Isitma Sistemi 85 Tesisallar '89.0rtak Kullanim Alanlan | 90.Yapinin Tagiyici Sistemi

- 1.Merkezi isitmali l(aanBrD 2Binaigi kBk)n'er 3 Kat kaloriferi D4 Soba D 1.Antma . 1.Asansor El 1.1. Betonarme D 1.1.1,Cergeveli sistem

Ds Dogal gaz sobas I:‘ 6.Kima D . I:] 2.8az istasyonu D 2Beksi kuldbes! D 1.Iskelet (Karkas) D 1.2 Angap . 1.1.2.Perdell sistem

83.Isinma Amagh Kullanilan Yakit Cinsi . 3.Dogalgaz . | Agik otopark El 1.3.Celik EI 1.1.3.Cergeveli+Perdeli sistem
[:‘ Mt D 2.Fuekoil . 3.Dogalgaz \:ll PG D S.Elekdrik -4 Ebektrik D 4 Kapali otopark I:l 2.Y1gma (Kagir) D 3 Prefabrik D 4.Yan prefabrik D 5.Karma

L s Dlrrema [Joromar [ | Ere— [ kapcs caivess [

B4.Sicak Su Temin Sekli 85.Sicak Su Yakit Cinsi .e.P’S - D 6 Komirlok 91 Duvar Dolgu Maddesi Cinsl 92 Dbgeme
[1-remositon [J2soten [J10ogsigaz [ J2ree [~ B oo oo [ o o W oo
D 3.Gunes kollektora D 4 Kombi D 3.Fuel-oil D‘ Elektrik
W icoior Wl e s D e D 4Angap [ 2Mantar dogeme
[ smostersic [Jsxavvaxt [ Joremat [ W oo [ i
O Cr = I [ L [Jscimn .
TSy F— P — I (M i F s Tt seme
([ pmarsuya [Js-rasim oy | [l s omazseyen [J2rossep] [Tz, [ T | Os
KAZAN

Yaplnln kismen kullaniimasi mimkan olan kisimlarina Kismi izni diizenl il i igin, bu bl hizmet veren ortak kullanim ilir olmasi sarttir. Kullanma|
Izn yapllar velveya bélumler elektrik, su, i vb. Topraga gémula bodrum katlar yapinin kapici dairesi harig ortak
alanlan ile projesi alanlar i olama: bagh depolar, kémiirliik, bagh oldugu bagimsiz bslam ile birlikte elektrik, su vb. hizmetlerden faydalandirilir. Mekanik ve

z.
elektrik tesisatinin inceleme ve denetimi yapiimak kayd ile asagida yazil 28 adet daire, ...... adet dOkkan veya ..... adet(diger kullanimlar) tamami belediye hizmetinden faydalanir.

Yapinin Biten Kisimlari igin Verilen Yapi Kullanma izin Bilgisinin Konut ile ilgili Ozellikler
93, Belge tarini 94.8elge no 95.Blok no '96.Bagimsiz b3lom no '97. Konutun salon dahil oda sayis!
TOPLAM
1. A 1 2 3 4 s 6 7
98.Daire sayisi 1 27
4. ¥ 2
dumrende 99. Parke olan dalre sayist 1 27
28
ods 4,
100, Bir dairenin ylzélcuma 9275 126
4, v —— 3494,75
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Ek-4f: Toplu Konut 2 F Blok Yapi Kullanma izin Belgesi

1.Bolgeyi veren kurum:

ERBAA BELEDIYES|

0. Belgonin veris amact || e kulanma

2 Belge veriien yapinin adresi

Cloa

lzni [ T

10. Belgenin onay tarihi

. rz0.

11. Belge no

15

i TOKAT lige: ERBAA
—
S A N W oo [ Jevotorms ] Tovein [ Jomoos [ Jortoen [ ot [ Jr.ooe
A [ o T o N oy O PR, o R o A
U Mohate tamtimkos: 14 [ ssssvnctetns[ ] 1 sam aogphaol_] 17stmmtovam [ J . s
Meydan,bulvar,cadds, soksk Kame adr:  GENG OSMAN CAD, 3. ik yap: ruhsats tanihi T4, i yaps ruhaat no 15. Son yap! rahsati tanni 16. Son yap! ruhsali no. 7. Yendeme ruhsals tarini
Cadde/Sokak taniim kodu: 8 Dig kapt no: 215F 21052013 8¢ & 2 . s /-
18. Yeniden ruhsat tarihi 19, Tadilat ruhsat tarihi 20. Imar plam onay tarhi 21. Imar durumu tarihi 22. Imar durumu no
Site adr:  YENI HAYAT EVLERI Mevki adi:
3,Pafta No: 4.Ada No: 5.Parsel No: 6.Blok No: s jo:2013 2008 2013 2
P e e e P e e g Ty
mio :
89 e 12 FeLok 27.03.2013 wod- 4. 22032013 1459
S = T T e e R Py e
ERBAA TAPU MODORLUGO W I L— KONUT 14724,57

Yapi Sahibinin

Yapi Miiteahhidinin

Santiye Sefinin

'31.Ad1 soyadi, unvani, T.C. Kimiik no

'36.A01 soyadi,unvani, T.C Kimik no
DINCER Al PTEKIN MAXSIMAL INSAAT SANAY]

W o

£ TICARET ANONIN

JRKET]

46.Ad1 soyad, unvant

OSMAN AKBULUT. 5 5 TEPESEAIR I T TRV

NOLU KONUT YAP| KOOPERATI

42994942294

52 Bagh okdugu vergl daires! ad!

ERBAA

33 Verg) kimik 0o

7350726870

4. Adres

KURUCAV MAH. GENC OSMAN

‘EN| HAYAT EVIERI SITE:
E BLOK NO: 215€ IC KAPI
ERBAA / TOKAT
4
Belge Diizenlenen Kisimia ilgili Ozellikler Yapi ile ligili Ozellikler
52 Kol sracina gorsyapinin bagimarz | 55830maiz S6.¥UzoiGUmb | | 57-Benzer yap sayii | 58.vapida bagimaiz bolam sayii] 58 Yapida kon binmi(dara) sayrsr ] 60 Yapmin taban aian(mz) 1.vapt Ingaat alani(m2)
siamla 18 ortak sianian baiom sayier (2)

3 27 2 565 442692

1110 - Mesken 27 3404.67
B2 Toplam yapt sayie: | 63 Toplam bagimeiz bolom sayei] 64 Toplam konut bimiare) sayisr | 65 Toplam taban slani(m2) 56 Topiam yapt ingamt slani(m2)

3001 - Ortak Alan (Kapici Dalrosi) ' 50,08
6 165 165 3300 2656152

3 - Onak Alan (Ortak Alan) 932,17 67.Yapinin yol kotu alty kat sayisi 68.Yapinin yol kotu (st0 kat sayis 69.Yapinin toplam kat sayisi 70.Ilave kat sayisi
1 7 s
7TV apn yol Kot alt yGReoRaImY T2 apimin yol Kot G0 yGRSSHIGHT) 73 apimin toptam yGkeeKIgm) 74 e Wt yOkzokRGm)
2s 2082 23,32
TSN apmn st | 76.Yapmn grabu |71 m2 malye(TL)| 78 Yapimin mailyetl (TL] 76.vepin arss gegen (L) | 80 Arss aant yapmin Form dUzanienen kismin
iyt (TL) myen (13
Toplam: 1110 - Mesken 2 442692 " 8 650 2877498 487730 Soicask tads

Yapinin Teknik Ozellikleri

B2.11tma Sistemi

B8 Tessaliar

89 Ortak Kullanim Alaniars

50.Yapinin Tagiyici Swtemi

[ Jsi g sk

[exsma

[ [T — oy IS, o F— g‘ sich
O

T Tiaons
[ Jzsseimasyons

[ T
[z st

83.Ismma Amagh Kullanilan Yakit Cinsi

[~ [

0
=

v [_Jerimor [llsooece | Jairs Dmm
7 vwemm [_Jorocons

[— (RS-
[ oot topark

[

...

B4.Sicak Su Temin ekl

85 S1cak Su Yakit Cinsi

T it
OV
s

e

T Jzeomen
s

-
e
[

e
[~ [T
s

T Jroossee [ Jecro
Clsrwren [ Jamonn
Clsavass | as
-

Wl o pssioner

| ——

sotcms s [ semewovs [ J2 s sors

[T

B7.AUK su

B imaision [ sssiacis

11.Yangin tesisats

O

11.¥0zme havuzu

12. PANO ODASI,
KAZAN DAIRESI

[ ttswetet karkas)

[ 2viama xagio
[Js

WL
Clasnns
[ ragem

] serturc

4.Yan prefabrik

[ #-11.Gorvavet ssem
Bl 2 persen satom

[ 113 Gersevetisperdes sstem

[ asisme

91 Duvar Dolgu Maddes! Cins

92.Dogeme

B
[ s7as

[ sxems
[ 780tom sk
D 9.

s
[Jisienms
[[] 6.0azveton
[ . Hestpanei

W

i
s

i P

Yaplnln kismen kullaniimasi mimkan olan kisimlanina Kismi

izni d igin, bu

bolumler eleklﬂk su,

aianian o proj

yapilar ve/veya

vb.

hizmet veren ortak kullamm

alanlar if

elektrik

ve deneliml
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