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19.YY. SONUNDAN GUNUMUZE BAGDAT CADDESI VE YAKIN
CEVRESI KONUTLARIN BALKON VE BAHCELERINDEKI DEGISIM:
CADDEBOSTAN MAHALLESI ORNEGI

OZET

Bagdat caddesi ve cevresi, diizenli planlama sonucu olusmus, gecekondu sorunu
olmayan bir bolgedir. Glinlimiize kadar cogunlukla orta ve orta-iist sinif ikamet
etmistir. 19. yiizyiln ikinci yarisindan itibaren kentsel gelisim siirekli olarak
artmistir. Osmanli imparatorlugu zamaninda saray erkani ve saraya yakm kisilerin,
sayfiye amaclh olarak insa ettirdigi kosklerle yerlesim baslamistir. Cumhuriyetin ilani
sonrasi konut tipolojisi farklilagsa bile bolgenin degeri korunmus ve her donem tercih
edilirligi devam etmistir.

1999 Golciik depremi sonrasi risk olusturan yapilara ¢oziim getirmek ve yapi
stogunun yenilenmesi amaciyla Kentsel Doniisim Yasasi c¢ikarilmigtir. Konut
sahiplerini kentsel doniisiime tesvik etmek amaciyla ; 2006 yilinda Emsal 2.07 ye
cikarilmus, yiikseklik serbest birakilmustir. Istanbul’un diger ilgelerinde zemin ve
benzeri sebeplerle riskli yapilarin sayis1 daha fazla olmasina ragmen 2012 yilindan
sonra bolgenin yiiksek kar vaadeden kosullar1 6zellikle Kadikdy bolgesinde Kentsel
Doniisiim adi1 altinda miiteahhitlerin faaliyetlerinin artmasina sebep olmustur.

Doniigiimlerle birlikte artan yogunluk, kent yasamini etkilemis, demografik yapinin
da degismesiyle kentsel kimlik her gecen giin giderek yok olmustur. Bagdat caddesi
ve cevresinde baslayan bu kentsel doniisiim, burada yasayanlarin hayatina, toz,
giriiltii, cevre kirliligi, artan trafik, kaybolan yesil doku, saglik gibi problemleri de
eklemistir.

Binalar yenilenirken, bahgelerini ve tarihi agaglarini da artik geri gelmeyecek sekilde
yitirmiglerdir. Yeni yapilan konutlarda otopark katlarmin parsel smirlarina kadar
yaklasmasi sonucu agaclar tiimiiyle ortadan kalkmaktadir. Otopark katinin iizerinde
birakilmasi zorunlu tutulan 50-60 santimlik toprak yiiksekligi ise agag¢ yetismesine
imkan vermeyecek bir 6l¢iidiir. Bu kisimlarda ancak siis bitkileri yetistirilebilmekte
veya ¢ogu apartmanda arka bahge alami da tiimiiyle acik otopark kullaniminda
olmaktadir. Hava fotograflar1 bolgede azalan bahgeleri ortaya koymaktadir. Bolgede
hali hazirda yetersiz olan yesil alan oranlar1 kentsel doniisiime giren her yapiyla
birlikte daha azalmaktadir.

Tiim bunlarla birlikte, eski yerlesimin sayfiye karakterli evlerinin gdstergesi olan
genis ve kullanigh balkonlar, yeni yapilarda tamamen ortadan kalkmiglardir. Bu
calismada, Bagdat caddesi ve yakin ¢evre konutlarindaki bahge ve balkonlarin 19.
yiizyil sonrast donemlerde nasil kullanildigi, kullanim bigimlerinin kentsel ve mimari
cevreye etkileri incelenmistir. Karsilastirmali veriler ortaya konularak zaman
gectikge daha yogun bir yapilasma tehdidi altinda olan bolgedeki bahge kaybini
belirlemek, konutlarda giderek kii¢iilen veya hi¢ kalmayan “balkon” mekanindaki
degisimi gostermek ve mevcut durumu belgelemek amaglanmistir.

Anahtar Kelimeler: Bahge, balkon, kadikoy bélgesi, bagdat caddesi, kentsel kimlik,
kentsel doniisiim
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THE TRANSFORMATION OF THE BALCONIES AND GARDENS OF
BAGDAT STREET AND ITS SURROUNDING RESIDENCES FROM THE
END OF 19TH CENTURY TO THE PRESENT,
CADDEBOSTAN NEIGHBORHOOD CASE STUDY

ABSTRACT

Bagdat Avenue and its surroundings are a region that has been formed as a result of a
regular planning implementations starting at the end of the 19th century and until
recently, mainly middle and middle-upper class have been residing in the area. It is a
region where an urban development has been increased continuously since the
second half of the 19th century. The settlement, started with the mansions built by
the administrative class of the Ottoman Palace as country houses to be utilised in
summers and preserved its value even though the housing typology changed after the
proclamation of the republic, and the appealing of the region increased constantly. In
the 20th century, Kadikéy generally went through a rapid urban transformation
which had a major impact on the Bagdat Avenue and its vicinity.

The urban transformation decisions taken following the 1999 Golciik earthquake and
the high-profit conditions of the region caused the activities of the contractors to
expand especially after the year 2012. The excessive increase in the population of the
region influenced the urban life, and the urban identity that was particular to the area
has been gradually disappearing. Such urban transformation approaches, which
started on Bagdat Avenue and its surroundings, has added problems such as dust,
noise, environmental pollution, increasing traffic, disappearing green tissue, and
health issues to the lives of those living in the area.

While the buildings are being renovated, they have also lost their gardens and
historical trees irreversibly. In newly built houses, basement parking floors are built
by approaching the parcel boundaries. Consequently, the trees are completely
disappeared. The 50-60 cm soil height, which is required to be left above the parking
floor, is insufficient to allow trees to grow. Only ornamental plants can be grown in
these parts, or in most apartment blocks the backyards are is completely reserved for
outdoor parking. Aerial photographs reveal the dimishing gardens in the area. The
green area ratios that are already insufficient in the region, are decreasing with each
new building that undergoes an urban transformation.

Along with all these, those balconies articulating the reflections of the life styles and
architectural preferences in the era are completely disappeared in the new buildings.
In this study, the way gardens and balconies are used in Bagdat Avenue and nearby
residences and the effects of their usage on the urban and architectural environment
during the period from 19th century to the present were examined. By presenting the
comparative data, it is aimed to determine the loss of gardens in the region, which is
under the threat of more intense construction as time passes,and the spatial need for
the "balcony", which is gradually decreases in size or no longer exists in residences,
and to document the current situation.

Keywords: Garden, balcony, Kadikoy district, Bagdat Avenue, urban identity, urban
transformation
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1. GIRIS

Kiiresellesen diinyada kent kimliginin okunmasini saglayan faktorlerin pek cogu,
doniisimler sebebi ile ortadan kalkmaktadwr. Bu da pek cok kentin birbirine

benzeyen yapilardan olusan goriiniimleriyle kimliksizlesmesine yol agmaktadir.

Kadikoy bolgesinde konut yapilarmin gelisimini inceledigimizde, ilk olarak biiyiik
araziler icindeki kosk yapilar1 goriiliirken, ilerleyen donemlerde, bahgeli az kath
miistakil evler, sirasiyla bahgeli ve 3-5 katli apartmanlar, sonrasinda yiiksek katl

konutlar ve bu konutlarmn birlikteliginden olusan siteler goriilmektedir.

TUIK verileri (2022) ile olusturulmus en kalabalik ilgeler siralamasinda 485.233 kisi
olan niifusu ile Istanbul’un 39 ilgesi arasinda 12. sirada olan Kadikdy, Tiirkiye’nin en

kalabalik 100 ilgesi arasinda ise 29. sirada bulunmaktadir.

Istanbul’'un gd¢ alan bir il ve Avrupa’nm en kalabalik sehri oldugu goéz Oniine
almdiginda Kadikoy bolgesini gelecekte de kagmilmaz olarak daha yogun bir
nifusun bekledigi soylenebilir (Clarck, 2021). Kentsel doniisim bunu arttiran

etkenlerden biri olmustur.

Bir siiredir, diinyadaki bir ¢ok sehrin yogun niifus oranlar1 ile klostrofobik bir yer
halini aldig1 gergektir. Bunun sebepleri olarak, sehirlesmenin artmasi, iklim
degisikligi, go¢ meseleleri, savas, salgin hastaliklar, ekonomik problemler sayilabilir.
Giliniimiiz  sehirlerinde, apartman yasaminda komsuluk iliskileri son derece
zayiflamig olup ayni konut yapisinda oturan insanlar dahi birbirini tanimamaktadir
(Sensoy & Karadag, 2013). Oysa insan sosyal bir varliktir. Sosyal iliskilerin
saglanabildigi alanlarin basmda kent bahgeleri olarak parklar gelir. Tiirkiye’de
kamusal yesil alanlarin gelisimi incelendiginde, park kiiltiiriinden 6nce konutlarin

bahgeleri ilk siray1 alir.

Osmanli Dénemi Istanbul’unda saraylarin bahgeleri ve hasbahgeler yaninda her
smiftan halkin evinin bahgesi bulunmaktadir. Fransiz gezgin Du Loir anilarinda,
“Istanbul 'un her yaninda selvi ve cam agaglarina rastlanir ve her ev bu agaclarla

gélgelenen bir aviuya sahiptir” demistir (Atasoy, 2015).Unlii mimar Le Corbusier



(1887-1965) ise Istanbul’u anlattig1 kitabinda “Yiizlerce yillik agaclar gokyiiziinii
kapladigi i¢in her taraf huzur dolu ve serin” yazmustir. Ayrica “Onlarda insaat
yapilan yere agag da dikilir” diyerek Tirklerdeki agag sevgisini ve agaca verilen
onemi belirtmistir (Corbusier, 2009). 1930 yilinda Atatiirk Yalova’daki koskiiniin
yanindaki ¢inar agacmni kestirmeyip koskil tagitmasimi elestirenlere "O ¢iar agaci
devlettir!" diyerek bir agag tizerinden dis mekan olarak bahgenin dolayisiyla doganin
onemini vurgulamistir (Ozdil, 2019). Tiirk kiiltiiriinde doganin 6zellikle agacin bu
kadar 6nemli bir yeri olmasmin izleri yasantida da izlenmistir. Insanlar konuklarmni
bahgelerinde agirlamislar bahgeler ayni zamanda sosyal alanlar olmuslardir.
Apartmanlagmanin basladigi donemlerde bahgeler yine ayni 6zelliklerini siirdiirmiis,
insanlar bahgelerinde oturma alanlar1 olusturmustur. Degisen hayat kosullari, niifus
artist ve beraberinde gelen yogun yapilasma bahgelerin kiigiilmesine, baz1

durumlarda tamamen ortadan kalkmasina sebep olmustur.

Salgin doneminde karantina sonucu evinde kapali kalan insanlar, dis mekan
ihtiyaglar1 i¢in bahgelerini ve balkonlarin1 kullanmiglardir. Bu imkanlar1 olmayan
konut sahipleri ise a¢ik alanlardan yoksun kalmislardir. Yasanan bu donem balkonun
yerinin, konuttaki degerinin anlagilmasinda etkili olmustur. Salgindaki kapanma
stireclerinde diinyada balkonlar degerli alanlar haline gelmis, insanlar birbiri ile
evlerinin balkonlarindan iletisim kurabilmis, miizik yapmis ve ortak bir kaderi
paylasmislardir. Balkonlarm, ag¢ik ve yar1 agik mekanlar olmasi ile insanlarin
konutlara hapsolmalarinin yarattigi olumsuz etki bir 6lgiide giderilmis ve balkonun

konuttaki yeri yeniden dnem kazanmaistir.

Bu ¢alismada, sokak-yap1 arasinda bir bulusma-iletisimin ara mekan1 olan bahgeler
ile konutlardaki yar1 saydam mekanlar olan balkonlar ele alinmis ve ge¢cmisten
giiniimiize sehirli Tiirk insaninin  bahge-balkon kullanimmnin neden azaldig:
sorusunun cevabir aranmustir. Oncelikle Bagdat caddesinin gelisimi iizerinde
durulmustur. Osmanli doneminde 19. yiizyilin ortalarindan itibaren bolgede sayfiye
amagli kullanilan konutlar, eski belgeler, haritalar, yazilar kullanilarak arastirilmistir.
Ardindan Cumhuriyetin ilan1 ve sonrasini takip eden donemler sirasiyla ele

almmustir.

Sehrin biiylimesi ve smirlarinin genislemesine paralel olarak apartmanlarin insa
edildigi ama hala sayfiye niteligini korudugu donem, sayfiye niteliginin kaybolup

apartmanlagmanin arttigi donem ve yakin zamandaki kentsel doniisiim siirecinde
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bdlgenin gegirdigi degisimler ortaya konulmaya ¢alisilmistir.

Sonu¢ bolimiinde, bahge ve balkon kaybi konusunda neler yapilmasi gerektigi

degerlendirilmistir.

1.1 Tezin Amaci ve Kapsam

Bagdat Caddesi ve c¢evresi gliniimiizde yogun konut yerlesimine sahiptir. Bu
yogunluk her gecen giin daha artmaktadwr. Bolgedeki konutlarin bahge ve
balkonlarindaki degisimler ve kayiplar yeni ¢ikan her imar kanunu sonrasinda

artmistir.

19. yiizy1l ahsap kosklerinden itibaren degisen yapi sekilleri incelenerek giiniimiizde
varligmi siirdiiren, donem Ozellikleri gosteren ve korunmasi 6nemli olan yapilari
tesbit etmek amaglanmistir. Bunun yaninda Osmanli Déneminde bahgeye verilen
onemden baglayarak, giinlimiize kadar bahce ve balkon kullanimi aragtirilmais,
bugiiniin mimarisi, yasam tarzi kaybettigimiz yesil doku ile birlikte ele alinmustir.
Bah¢e ve balkonun insan yasamindaki degeri ortaya konularak bundan sonra
yapilacak olan imar kanun ve yonetmeliklerinde bu degerin korunmasmin saglanmasi
amagclanmistir. Kadikoy Ilcesi, Bagdat Caddesi ve gevresindeki konut gelisimi ile
birlikte bu yapilara ait bah¢e ve balkonlar genel olarak ele alinmis, ¢alisma alani
olarak Caddebostan Mahallesi segilmistir. Gegmisten giiniimiize yapilmis
konutlardaki degisimler incelenmis, Caddebostan Mahallesinden onalt1 6rnek alan

se¢ilmistir.

1.2 Tezin Yontemi

Cadde ve gevresinin kentsel gelisimini incelemek amaciyla Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi sehir rehberi hava fotograflari, Kadikoy Belediyesi arsiv ve genel verileri,
harita arsivleri, gazete ve kitap yazilari, bolge hakkinda yazilmis tezler ve makaleler,
bolgede faaliyet gOsteren insaat firmalarinin internet siteleri gibi kaynaklar
kullanilmistir. Kadikéy Belediyesi Arsivinden segilen yapilarm ada, pafta, parsel
bilgileri verilerek bu parsellerde giiniimiizde olan ve Oncesinde yapilip yikilmig
yapilarin proje verilerine ulasilmaya calisilmistir. Dijital olarak elde edilen bu
projelerde Kisisel Verileri Koruma Kanunu kapsaminda bazi bilgiler kapatildig1 veya

kaldirildig: i¢in yapilarla ilgili verilere eksik olarak ulagilabilmistir. Bu eksikler diger



aragtirma yontemleri ile tamamlanmaya calisgilmistir. Ayrica yerinde yapilan
incelemelerle, yapilarin bahgelerinin ve balkonlarinin yillar iginde gecirdigi degisim
gosterilmeye calisilmistir. Imar kanunlarindaki degisimler sonucunda yapilarin
bahgelerinin ve balkonlarinin giderek daha kiigiildiigii ve bir ¢cok yapida tamamen
ortadan kalktig1 fotograflar, plan oOrnekleri ve karsilagtirmalar ile gosterilmistir.
Caddebostan Mahallesinden farkli dénemlere ait olmasi gozetilerek segilmis onalti
ornek alandaki yapilarin gegirdigi degisimler belirtilerek bolgedeki kayiplar ve
sorunlar ele alimmistir. Kaynak gdosterilmeyen fotograflar, ¢izelgeler ve c¢izimler

yazara aittir.



2. BAGDAT CADDESI’NiN TARIHCESI

Bagdat Caddesi, Istanbul ili, Kadikdy ilgesinde bulunan, Kiziltoprak’tan baslayarak
Kuzeybati-Giineydogu istikametinde Ziihtiipasa, Fenerbahge, Feneryolu, Goztepe,
Caddebostan, Suadiye, Bostancit olmak iizere 7 mahalleden gegerek Bostanci’ya
kadar olan kismindaki 6,5 km uzunluguyla, giiniimiizde 6nemli bir yol aksidir (Sekil
2.1). Bostanci’dan sonra tren yolunun altindan gegerek doniis yapar ve Minibiis
Caddesi olarak tanimlanan cadde ile kesisimi sonrasinda ayni isimle Maltepe ilgesini
gecerek Kartal sinirina kadar devam eder. Bagdat Caddesi adi ¢ogunlukla Kadikdy

sinirlari icinde kalan kismini tariflemektedir.

Sekil 2.1: Kadikdy Mahalleler Haritas1 Uzerinde Kirmizi isaretli Bagdat Caddesi
Kaynak: (URL-1, 2014)

Saskinbakkal ve Catalcesme’de bulunmus manastir kalintilari, yolun ge¢misinin
Bizans donemine kadar uzandigini géstermektedir. Osmanli doneminde, 1638 yilinda
4. Murad’in Bagdat seferine ¢ikisindan itibaren, yol Bagdat Yolu adin1 almistir. Bu
yol asirlarca Bagdat’a uzanan bir ticaret ve sefer yolu olmustur. Doguya yapilacak
seferlerde Osmanli ordusu, Ayrilik Cesmesi’nden baglayip Bagdat Yolu’ndan
gecerek Bostancibasit Kopriisii’nden ¢ikis yapmaktaydi. O tarihlerde bu koprii kente



giris ve cikiglarin kontrol edildigi noktadir. Giiniimiizde cadde iizerinde goriilen
¢cesme, namazgah, menzil yeri ve caddenin baslangicindaki Taskoprii ile bitimindeki
Bostancibasi Kopriisii yolun o donemini tarif eden izler olarak karsimiza ¢ikmaktadir

(Eyice, 1993).

Osmanli donemi boyunca uzun yillar bdlgenin tarim arazileri, lizim baglari,
bostanlar, mandiralar ve kirlik alanlardan ibaret oldugu yazili kaynaklar ve
haritalarda goriilmektedir (Atasoy, 2015). Sekil 2.2’de 1900 yilinin haritasindan
alinan boliimde Erenkdy Baglari, Sultan Koskii yazilari, Bagdat Yolu kirmizi ve tren
hattt1 mavi-siyah renklerle belirtilmistir. Haritada gri tarali kisimlarla belirtilmis
yerlesimler Kiziltoprak, Goztepe ve Erenkdy istasyonlarmin ¢evresinde

bulunmaktadir.

Sekil 2.2: Bagdat Yolu, Tren Hatti, Erenkdy Baglar1 ve Sultan Koskii
Kaynak: (URL-2, t.y.)

Istanbul’da buharli gemiler éncesinde deniz ulasimi kiirekli veya yelkenli teknelerle
yapilmaktaydi. II. Mahmud déneminde, 20 Mayis 1828°de istanbul’a ilk buharl
gemi gelmistir. Ardindan baska gemiler satin alinmis 1839'da, devletin ticaret
gemilerini bilinyesinde toplayan Vapurculuk Nezareti kurulmugtur. Bugiinkii Sehir
Hatlarmm ¢ekirdegini olusturan kurulus 1844-1846 arasi donemde Sevahil-i
miitecavire hatlar1 olarak adlandirilan Uskiidar, Kadikdy, Besiktas ve Adalar gibi
kiyilara seferler yapmaya baslamistir. Abdiilmecid doneminde 1851'de Sirket-i

Hayriye kurulmus ve sirketin getirttigi vapurlarin sefere konmasiyla Bogazigindeki

6



iskelelere ve Haydarpasa iskelesine diizenli seferler yapilmasi miimkiin olmustur

(Tutel, 1993).

Istanbul’da ilk demiryolu yapimma 1869’da Abdiilaziz Déneminde Sark
Demiryollar’’nin yapilmasi ile baslanmustir. 1873 yilinda ise Haydarpasa — izmit tren
yolunun ilk kismmin yapimi bitirilmistir. Sehir Merkezinden Denizyollar1 sonrasinda
tren yollar1 ile baglantinin saglanmasi bdlgenin ve caddenin geligimini arttiran
onemli olaylardir (Anonim, 1993). O donemde cadde ile Kadikdy arasi ulasim atl
faytonlarla yapilmaktadir (Giz, 1988).

Bagdat Caddesi’nden 1928 yilinda tramvay hatti gecirilmig, 1935 yilinda
asfaltlanmustir. 1946 yilinda Uskiidar ve Havalisi Halk Tramvaylar: sirketince otobiis
isletmeciligine gecilmistir. Kadikdy-Caddebostan hattinda ¢alisan 2 otoblis ve
Kadikdy-Suadiye hattinda calisan 2 otobiis ile toplamda 4 araglik ilk otobiis hatlar1
devreye girmistir (Kirmizi, Acar, & Engin, 2021).

1950’lerde sehir merkezinin sikigikligindan kaganlar nedeniyle bolgenin yerlesim
yogunlugu artmistir. Menderes donemindeki diizenlemeler sirasinda caddenin iki
yaninda bulunan bahgeler istimlak edilerek duvarlar1 geriye alimmis ve cadde
genigletilmistir. Yaya ve ara¢ yollar1 arasinda iki swa halinde ¢mar agaglari
dikilmistir. Menderes doneminde tramvay ulasimi tamamen kaldirilmistir. Bir donem
gidis ve doniis arag trafigine agik olan cadde 1980 sonrasi sahil yolunun agilmasi

sebebiyle tek yonlii kullanilmaya baglanmistir (Eyice, 1993).

Bagdat Caddesi, cesitli donemlerden bugiine Onemini arttirarak gelmistir.
Gliniimiizde genis kaldirimlar1 ve caddeye cepheli apartmanlarin altlarina agilmis
magazalar1 ile olduk¢a ragbet goren bir gezinti ve aligveris caddesidir. Farkli

donemlerden fotograflarda artan yapilasma ve niifus yogunlugu goriilmektedir (Sekil

2.3).
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Sekil 2.3: Farkli Tarihli Fotograflarda Bagdat Caddesi ve Cevresi
Kaynak: (URL-3,t.y.)

2.1 19. yiizyll Osmanh Doneminde Bir Sayfiye Bolgesi Olarak Bagdat Caddesi

Ve Cevresinde Konut Gelisimi

Osmanli doneminde Kadikdy ve ¢evresi gozde sayfiye ve mesire alan1 ayrica dnemli
tarimsal iiretim bolgesidir. Fenerbah¢e Cayir1 onde gelen bir mesire yeridir.
Bostanci’ya kadar olan bolgede ¢esitli bostanlar, {iiziim baglari, bahgeler

bulunmaktadir (URL-4, t.y.).

Tanzimat Fermant’nin (1839) ardindan Sultan Abdiilmecid’in, kardesi Abdiilaziz’e
Hasanpasa’da yaptirilan Kurbagalidere Kosk’iinii hediye etmesiyle bu bdlgenin
Osmanli Hanedani i¢in sayfiye amacli kullanimi baglamistir. 250 y1l boyunca Tarihi
Yarimmada’ya sikigmig hanedan cevresi i¢in burasi cazip bir kagis alani haline

gelmistir (Giz, 1988).

Boylece 19. yiizy1l ortalarindan sonra saray erkaninin, biiyiik araziler iginde yazlik
koskler yaptirmalar: ile Bagdat caddesi ve ¢evresinin gelisimi artmustir. Kimi saraya
kiiskiin veya mesafeli olmak isteyenlerin Bostanci’ya dogru daha uzak kisimlari
tercih etmesi, yerlesimin giineydoguya uzanmasma sebep olmustur. Kaynaklarda,
bdlgenin o doneminde biiyiik araziler icinde beyaz boyali koskler, baglar, bahgeler ve

ciftlikler bulundugu yazilmistir (Kiitiik¢ii, 2014) (Sekil 2.4).
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Sekil 2.4: {1k Koskler Doneminde Fenerbah¢e’den Bir Goriiniim
Kaynak: (URL-5, t.y.)
1882 yilinda c¢ikarilan Ebniye Kanununda konulan sartlar karsiliinda yerlesime
acilacak baglik ve bostanlik alanlarin parsellenerek satilmasina izin verilmistir.
Kanunda ayrica Istanbul’a &zgii bir hiikkiim vardrr. Kadikdy, Camlica ve
Bogazi¢i’'nde bag ve bahgelerde birer doniimden az olmamak iizere kosk insa
edilmesi sartiyla padisah izni olmadan ifraz imkani saglanmistir. Mal sahipleri bunun
icin  ifraz  edecekleri yere ait hazrlattiklar1  haritalar1  Sehremaneti
Hendesehanesi’nden (Belediye Miihendisleri Subesi) ve meclisinden gegirerek
onaylatacaklardir. Boylelikle Istanbul’da {ist gelir gruplarma sayfiye alanlarin

parsellemeleri i¢in kolaylik getirilmistir (Tekeli, 2013).

2. Abdiilhamid déneminde 1873 yilinda, Haydarpasa — Izmit tren yolunun ilk bdliimii
acilmistir. Bagdat Caddesi paralelinde giden bu hat bolgede yapilasmanin artmasinin
sebeplerindendir. Istasyon cevresi alanlarda ilk yerlesimlerin basladig1 goriiliir.
Titiincii Mehmet Efendi, 1883 sonrasinda Cibali’deki tiitiin fabrikasmi satmak
zorunda kalinca eline gegen para ile Goztepe’de 1000 doniim arazi satin almis ve
kendine bir kosk yaptirmustir. Ardindan Ebniye nizamnamelerindeki - arazi
alimlarinda padisah izninin kaldirilmast maddesi - sayesinde elindeki araziyi
parsellere aymrarak donemin pasalarina satmis ve onlar1 da kdsk yapmaya tesvik
etmistir (Yazicioglu, 2010). Bunun sonucunda Erenkdy, Goztepe ve Kiziltoprak’ta
tren yolu gevresinde yerlesimler artmistir. Bu yerlesimler 1897 tarihli Colmar von
der Goltz (Goltz Pasa) tarafindan hazirlanan haritada goriilmektedir (Sekil 2.5).



Sekil 2.5: 1897 Tarihli Haritada Erenkdy, Kiziltoprak ve Goztepe Yerlesimleri
Kaynak: (URL-6, 2020)

Kirmizi renkle igaretli Bagdat Caddesi bugiinkii izindedir. Yerlesim yogunlugunun
az olmasi sebebiyle, detayli harita sayis1 azdir. Mesrutiyetin ilan1 (1908) sonrasinda
yliziin iizerinde Osmanli sehzade ve pasast bolgede sayfiye amacli koskler
yaptirmustir (Bayraktar, 2016). Bunlarin yazlik kislik kullanilabilen, ¢ogunlukla tist
katlar1 ahsap, bodrum katlar1 kargir, lic kath ve epey gosterisli yapilar oldugu
belirtilir. Genis araziler igerisinde, genellikle gam agaclar1 ile ¢evrelenmis baglar,

cicek, meyve bahgeleri ve bostanlara sahiptirler (Sekil 2.6, Sekil 2.7, Sekil 2.8).

Sekil 2.6: Caddebostan Sahilinden Panoramada Genis Bahgeli Yalilar
Kaynak: (URL-7, t.y.)

20. ylizy1l basinda ana yerlesim yerleri olan istasyon cevrelerinden sahil yOniine
dogru baglant1 yollar1 vardir. Bu yollarin ¢evrelerinde ve sahil kesiminde ise daha
diisiik konut yogunlugu goriilmektedir. Bogazi¢i gibi gelismis sayfiye bdlgelerine

gore daha ucuz olusu ve dortte ligliniin bos, yerlesime uygun topraklar olusu
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sayesinde burasi artik Istanbul’'un havasi, manzarasi giizel yeni sayfiye yerlesim
alanlarindan biri haline gelmistir (Giz, 1988). Birinci Diinya Savasi sirasinda
Cihangir yangininda evleri yananlar caddenin Bostanci’ya dogru olan kesiminde

koskler yaptirmistir (Eyice, 1993).

Caddebostan sahilinde goriiniimii ile simge durumda olan, genis korulu Ragip Pasa
Koskii, giinlimiizde bolgenin parklar disindaki en yogun yesil alanina sahiptir (Sekil
2.7). II. Abdiilhamid doneminin Mabeyincisi Ragip Pasa, bu yap1y1, Sirkeci Gar1’nin
da mimar1 olan Yiiksek Miihendislik Mektebi ile Sanayi-i Nefise Mektebi’nde
miihendis-mimar hoca olarak ¢alismis Prusyali August Jasmund’a yaptirmistir. 1906
yilinda tamamlanmistir. Pasa, kizi Tevhide Hanim i¢cin de mimara bir kosk daha
yaptrmistir.  Kendi koskiiniin  yaninda istese de yer bulunamamistir. Koskiin
kuzeybatisinda alt1 parsel ilerisinde, yine sahile kiyist olan onsekiz doniim bir arazi
bulunarak kizinin koskii buraya yaptirilmistir (Demiriz, 1993). Tevhide Hanim
Koskii glintimiizde sahilin dikkat ¢eken, korunmus sayili kosklerindendir (Sekil 2.8).

Sekil 2.7: Ragip Pasa Koskii Sekil 2.8: Tevhide Hanim Ko6skii
Kaynak: (Culban 2022)

30 doniim bahge iginde insa edilen Cemil Topuzlu Koéskii, ayn1 donemin Art
Nouveau tarziyla dikkat ceken gilinlimiize kalmis yapilarindandir. Giiniimiizde
bolgede Theoron Damon Koskii, Abdiillatif Sulhi Paga Koskii gibi restoran olarak
kullanilan, Hac1 Bekir Koskii gibi bir kuliibiin kullaniminda olan, Ziiliiflii ismail Pasa
Koskii gibi egitim amaciyla kullanilan, Cavit Pasa Koskii, Mehmet Kiiciikdeveci Bey
Koskii gibi ticari kullanimda olanlar, Tahsin Pasa Kd&skii gibi devlete ait olanlar,
Kadikdy Belediyesi’nin kullaniminda olanlar yaninda Mihran Efendi Koskii gibi

halen konut kullaniminda olan kdskler yer almaktadir.
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2.1.1 Osmanh Doneminde Bahgce

Osmanli Doneminde bahgeye verilen Onem dolayisiyla oncelikle bahgelerin
kullanim1 genel olarak incelenmistir. Bahge kiiltiirli her uygarlkta farkl sekillerde
gelismis ve ig¢inde bulunulan topografya, ekoloji, kiiltiirel ve sosyal nitelikler
dogrultusunda degisiklikler gostermistir. Gogebelikten yerlesik hayata gegmis olan
Osmanlida bahge, i¢inde yasanilan dogal bir yerdir. Oturulur, yenir-igilir, dinlenilir-
dolasilir, sohbetler edilir ve bunun yanisira ¢esitli bitkiler yetistirilir. Batinin bigimsel
diizenlenmis sadece seyir amacgli bahgelerinden bu anlamda olduk¢a farklilik
gostermektedir. Inanglar ve din baglammda bahge, cennetin tasvirinde en &nemli
mekan 6gesidir. Kur’an’da cennet, ¢icekler, bitkiler, agaclar ve i¢inden sularin aktigi
bahgeler ile tasvir edilir. Islam dinini kabul eden Tiirkler de bu diinyada cennete

yakin hissetmek i¢in kendilerine bahgeler olusturmuslardir (Cinar & Yirmibesoglu).

Sedat Hakki Eldem, Tiirklerde en fakir evin bile ufak bahgesi bulundugunu ve
bahgelerin iki sekilde one ciktigini belirtmistir. Bunlar, mesire yerleri ve cayirhiklar
ile konak ve saray bahgeleridir (Eldem, 1984). Cengiz Bektas’a gore ise geleneksel
Tirk evi dogayla uyum i¢indedir ve bahge, hayat ve oda olarak ii¢ boliimden olusur,
bu evde en az bir oda mutlaka bahgeye acilmaktadir (Bektas, 2013). Kuban’a gore,
Istanbul’un tarih boyunca en 6nemli &zelligi sokakta goriilmeyen fakat evlerin
bahgesine saklanmis olan yesilidir. 16. yiizyilda Istanbul’da yasanus rahip Stefan
Gerlach bu bahgeler nedeniyle Istanbul’un bir yeryiizii cenneti oldugunu sdylemistir

(Kuban, 2021).

19. yiizyil istanbul’'unda dénem halkinm kiiltiirii ve yasam tarzi, sarayda gelisen
kiiltliriin daha kiigiik Olcekte yansimasidir. Bu ylizden sivil mimaride, o6zellikle
konutlarda bahg¢eyi anlamak icin, 6rnek aldiklar1 devlete ait kamu yapilarindaki
bahgeleri incelemek gerekir. Istanbul’un fethi dncesinde Roma ve Bizans donemine
uzanan bag, bahce ve bostanlarn 6nemi Osmanli doneminde de silirmiistiir.
Istanbul’un alinis1 sonrasi sehrin iskaninda, II. Mehmet’in siirdiirdiigii bahce
kiiltiirinii sonraki padisahlar da gelistirmiglerdir (Memliik, 2013) (Sekil 2.9). Evliya
Celebi, seyahatnamesinde, Istanbul’da bulunan bag, bahge ve bostanlarin toplam
sayisinin 43.950 oldugunu yazmis ve “sanki herbiri cennet baglarma benzer” diyerek

tanimlamistir (Celebi, 2003).

Osmanl doneminde Istanbul'un bahgelerinde ilk swrayr bir kismi hala varhgini
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stirdliiren saray bahgeleri ve padisah hasbahgeleri almaktadir. Tarihteki diger
hiikiimdarlar gibi Osmanli sultanlar i¢in de bahgeler, giicii temsil etmistir. Il. Selim
doneminden itibaren daha az sefere ¢ikan sultanlar, bahgeleri daha ¢ok
kullanabilmiglerdir. Bahgeler avlanmak gibi ¢esitli sporlar yaninda slinnet, diigiin vb.
eglenceler diizenlenmesi, toplantilar yapilmasi amaciyla da kullanilmistir.
Hasbahgeler, kasirlar, seyir koskleri, havuzlar, selaleler, cok cesitli bitki ve ¢igeklerle
diizenlenmistir (Erkan, 2018).

Osmanli’da en ¢ok bahsedilen kokulardan biri giil suyudur. Bir gelenek olarak
ylizyillarca yabanci elgiler, konuklar giil suyu ve buhur suyu ile karsilanmistir. Giil
suyu dokme gelenegi gilinlimiizde halen siiren adetlerdendir. Bunun yaninda giilsuyu
yemeklerimizde de kullanilmistir. Topkap: Sarayr’nin Sur-i Sultani alanmnin giliney
tarafinda Marmara Denizi boyunca uzanan kisminda giil ve c¢esitli ¢igeklerin
yetistirildigi bahgelere “Giilhane Bahgeleri” denmistir. Bu bahgelerin iginde bulunan
Giilhane Kasri’nda giizel giillerden giil suyu tretildigi bilinmektedir (Sekil 2.10).
Osmanl kiiltiirtinde, ¢igek meraki hep olmustur. Giilistanlar1 ve giil ¢esitleri ile

iinlenen Edirne’den Istanbul’a giil asicilar1 gonderilmistir (Gediik, 2013).

Sultan 1V. Mehmed (1641-1692) devrinde, “Ci¢ek Enclimen-i Danisi” ad1 altinda bir
Cicek Akademisi kurulmus ve Sar1 Abdullah Efendi, “Ser Siikufeciyan-1 Hassa” yani
Cicekgi Bagi tayin edilmistir (Baytop, 1987). Buradan ¢igege verilen 6nemin derecesi

anlasilmaktadir.

Sekil 2.9: Fatih Sekil 2.10: Topkap1 Saray1
Sultan Mehmet ve Kaynak: (Loos, 1710)
Giil

Kaynak: (Gediik, 2013)

Hassa bostanlar1 (imparatorluk sebze bahgeleri) ve hasbahgelerden, Bostancilar
(bahgivanlar) sorumludur. Bostancibasi (bas bah¢ivan) ayn1 zamanda diger saray ve

bahgelerin de gilivenligini saglamakla gorevlidir. Hasbahgelerde yetistirilen meyve,
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sebze ve c¢igeklerin satis1 ile de gelir saglanmistir. Bostaniyan-1 hassa katibi
tarafindan tutulan tiriin kayit defterinde bunlarin satis1 sonrasi edilen kar1 hesaplanir
ve bu kazan¢ dogruca sultana iletilmektedir. Maas kayitlarinda 1576'da 1.650,
1623'te 2.396, 1641'de 3.707 ve 1746'da 3.323 kisi olarak Bostanci sayisi her
donemde degismistir (Atasoy, 2015).

III. Ahmed devrinde 1718'deki Pasarofca Antlasmasi sonrasi yaklasik otuz bes yillik
bir savas donemi bitmis, yeni bir donem baslamistir. 1730°daki Patrona Halil
isyanma kadar siirecek olan bu devirde saray bahgelerinin kullanimlarmin arttig:
goriilmektedir. Bahgeler on plana ¢ikmis, insai faaliyetler artmustir. Eglenceler,
senlikler diizenlenmistir. 18. yiizy1l bahge, ¢igek ve ¢igeklerden, dzellikle lalenin,
doruk noktasi olmustur (Dursun, 2015). Osmanli tarihinde 1718-1730 arasindaki bu
donem Lale Devri olarak adlandirilmistir. Kagithane’de insa edilen baglar ve
bahceler bu donemin doruk bahge eserleri olarak Onemlidir. Sadrazam Damat
Ibrahim Pasa’min Kariye civarindaki lalezarlarinda bizzat kendisinin yetistirdigi

tiirlerin varhigmdan sz edilir (Memliik, 2013).

Bu donemde bahcelerde bulunan selsebiller estetik ve keyfin gostergesi olmustur.
Bunlarin yaninda toplanilir, sohbetler edilir, miizik g¢alinir. Bahgelerin goriinen
kismmda peyzaj olarak mutlaka kokulu cicekler bulunmaktadir. Ik sirayr Allah’
temsil eden lale ve cgesitleri, ikinci siray1 ise Peygamber’in sembolii olan giil ve
cesitleri almaktadir. Sebboy, leylak, mor salkim, karanfil gibi bitkiler bahgelerin
kokulu cigeklerindendir. Bahge kiiltiiriiniin zenginligini gosteren yapilardan birisi
limonluktur. Limon Istanbul’da zor yetistigi icin olduk¢a kiymetli bir bitkidir.
Bahgelerin gozden uzak kisimlarinda ise kii¢iik ve biiyiik bostanlar bulunmaktadir.
Kiiciik bostanda maydanoz, tere, nane, sogan gibi sebzeler yetistirilir. Bostandan
sonra Onem sirasimi baglar almaktadwr. Baglarda o6zellikle cavus iliziimi
yetistirilmektedir. Bahgelerdeki kuyular su gereksinimini saglamak i¢indir. Kuyu
kimi zaman buzdolab1 islevini de gormektedir. Yiyecekler kuyuya indirilerek

sogutulmasi saglanir (Dursun, 2015) .

19. yiizyilda Batililagma hareketlerinin etkileriyle bahgelerin elgilerin kabul edildigi,
agrrlandigr yerler haline geldigi goriiliir.Bahgelerin bir kism1 dnceden var olsa bile

yazili kaynaklardan bu donemde en giizel ¢agini yasadiklar1 anlagilmaktadir (Atasoy,
2015).
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Abdiilmecid doneminde 3 Kasim 1839’da Tanzimat Fermani’nin Giilhane Parki’nda
okunmasi Batililagma hareketlerinin ilk adimidir. Halkin mal ve miilke sahip

olabilme hakk: ve bunu miras olarak birakabilmesi, bu fermanin maddelerinden

biridir (Sakaoglu, 1993).

Sanayi Devrimi 6ncesinde Osmanli imparatorlugu’nun tarim arazilerinin %90 kadar1
(miri arazi) devlete aittir. Toprag: isleyen veya kullanan kisiler sadece kullanim ve
topraktan yararlanma hakkma sahiptirler. Bu sistem, 1858 yilinda diizenlenen bir
kanunname ile sona ermistir. Tanzimat ve mesrutiyet devirlerinde bu kanunnamede
belirtilen esaslara gore toprak reformu yapilmistir. Bu da artik kisilerin sahip
olabildigi bag, bah¢e ve bostanlarin baska amaglar i¢in el degistirmesi sonucunu
getirmistir. Sanayi Devrimi reformlarmin etkisiyle ilk kislalar, fabrikalar, tiretim

atOlyeleri, tren yolu ve istasyonu gibi yapilar ilk kez hasbahgelerde insa edilmistir.
(Erkan, 2018)

Eyiip’te Hali¢ kiyisinda sultanin harap durumundaki kosklerinden birinin arazisine
c¢uha ve fes iiretimi i¢in insa edilen Feshane-i Amire hasbahgelerdeki doniisiimiin
orneklerindendir. Rumeli demiryolunun yapmminda ilk kisim olarak Kii¢iikgekmece-
Yedikule arasi banliy6 hatt1 insa edilmistir. Yedikule’nin uzakligmin halk tarafindan
sikayet konusu olmasi sonrasi hattin Sirkeci’ye uzatilmasi giindeme gelmistir. Bu
hattin, Topkapi1 Saray’’nin bahgesinden ge¢mesinin gerekmesi {izerine Sultan
Abdiilaziz’in “Memleketime demiryolu yapilsin da isterse sirtimdan gegsin,
raziyim.” demesi, saray bahgelerinin feda edilmesine Ornektir (Bengin, 2014).
Bahgeler, endiistriyel gelisim karsisinda doniiserek alanlarin1  kaybetmeye

baslamustir.

Giliniimiize kadar gegen siirede 19. yiizyillda insa edilen Beylerbeyi, Yildiz ve
Crragan saraylar1 gibi saraylardan pek azi 6zgiin 6zelliklerini korumustur. Bogazigi
kiyisinda yer alan saraylarin ¢ogu, arkalarindaki yamacglarda bulunan bahgelerini

sonradan yitirmislerdir.

Bu donemde devlet yapisindan birey yapisina kadar bir kimlik degisimi s6z konusu
olmustur. Sultanlarin bahgeleriyle baslayan farkliliklar bireysel anlamda da karsilik
gosterir. Insanlar artik ellerindeki bag, bahge, bostan gibi kullanimlarda istedikleri
degisiklikleri yapabilmislerdir. Istanbul’un Tanzimat ile gegirdigi kentsel degisimde,

yeni benimsenen ekonomik iliskiler ve yasant1 bi¢imi rol oynamstir (Tekeli, 2013).
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Tiitlincii Mehmet Efendi’nin 1883 sonrasinda Goztepe’de 1000 doniim arazi satin
alimi- nizamnamelerdeki arazi alimlarinda padisah izninin kaldirilmast maddesi -
sayesinde elindeki araziyi parsellere ayirarak donemin pasalarina satmasi g¢arpici

orneklerdendir (Giz, 1988).

Osmanli doneminde 1876 ve 1908 yillarinda iki kere mesrutiyet ilan edilmistir. Bu
donemlerde mesrutiyetin ruhunu yansitmak {izere olan yapilanmalardan en 6nemlisi
Fransa’dan 6rnek aliman Millet bahgelerinin yapilmasidir. 1869 -1877 yillar1 arasinda
sirastyla Taksim Bahgesi, Kisiklt Millet Bahgesi, Sultanahmet Millet Bahgesi ve
Tepebas1 Millet Bahgesi agilmistir. Avrupa yasam tarzinin Osmanli kiiltiirii ile
harmanlanmis sekliyle bu bahgelerde cesitli amaglarda etkinlikler diizenlenmistir.
Tiyatrolar, konserler, balolar, mitingler bunlara Ornektir. Bu kent bahgeleri,
icerlerinde yaz kis kullanilabilen tiyatro binalari, gazinolar, kafeteryalar gibi. birden

fazla mekan1 bulundurmustur (Memliik, 2013).

Sanayi devrimi dncesinde tarim gelisim gostermistir. Uretimin artis1 sonucu elde
edilen iirlinlin fazlas1 satilmistir. Insanlarin iy1 beslenmesinin etkisi ile daha saglikli
olmalar1 ve niifusun katlanarak artig1 tarim devriminin etkisidir. Sanayi devriminde
ise yepyeni bir diinya s6z konusudur. Dolayisiyla 19. yiizyilda, 18. yiizyila goére

carpici degisimler, gelisimler olmustur.

Abdiilmecid doneminde 1856 yilinda Sirketi Hayriye vapurlar1 ile Bo§az’in ve
Anadolu yakasmin gelisimi artmustir. Iskele yapilar, tren istasyonlar1 sayesinde yeni
yerlesim alanlar1 olusmustur (Yazicioglu, 2010). Osmanli hiikiimdarligi boyunca
Istanbul’'un periferisinde niifusun % 80-90 oraninda cogunlugu, iilkenin diger
yerlerindeki gibi tarim ile geg¢inmistir. Sanayi devrimi ile birlikte fabrikalarin
acilmasi, yasam seklinin de§ismesi, alman gogler ile sehrin niifusu artmistir. Bu
durum kag¢inilmaz olarak sehrin smirlarmin biiylimesi ve bag, bahge ve bostanlarin

bir kisminin baska alanlara doniistimii ile sonug¢lanmustir (Giiveng, 1979).

2.1.2 19. yiizy1l Bagdat Caddesi ve Cevresinde Bahgeler

Osmanli doneminde o6zellikle 18. yiizyilda Lale Devri’nde Haydarpasa, Yogurtcu,
Moda ve Kusdili cayrrlar1 ile Uzungaywr, halkin ragbet gosterdigi mesire alanlari

olmustur (Giz, 1988).
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Kadikéy’de yerlesim bugiinkii Haydarpasa, Caferaga ve Osmanaga mahallelerinde
goriilmektedir. 19. ylizyil sonlarina dogru Moda ve ¢evresinde yerlesim baslamistir
(Ekdal, 1996).

Merkez disinda, Bagdat yolu ve cevresinde uzun yillar boyunca bag, bahge ve
bostanlardan olusan tarim alanlar1 oldugu eski haritalarda goriillmektedir. Osmanli'da
ciceklerden ve ¢icek bahgelerinden sorumlu olan {ist diizey gorevliye Cicekgibasi
(Sersukufeci) denmektedir. Sekil 2.11°deki 1821 tarihli F. Fried’in Kadikoy
haritasinda Cigekgibasi (Tchitchektchi Bachi) yazis1 o bolgede cicek bahgeleri
oldugunu gostermektedir. Sag ortada Mandira yazis1 okunmaktadir. Burada siit ve siit
irlinleri yetistiriciligi yapilan yer oldugu anlasilmaktadir. Haritada ayrica Fener
Burnu olarak isaretli kisimda Osmanli Sultanlar1 tarafindan hasbahce olarak
kullanilan Fener Bahgesi bulunmaktadir. Bu bahgenin kullanimmin  Bizans
donemine kadar gittigi bilinmektedir. Bizans Imparatoru Justinyen buraya
Imparatorice Theodora icin bir yazlik saray ve Fener kulesini yaptirmistir.
Istanbul’un fethi sonrasi Fatih Sultan Mehmet tarafindan da hasbahge olarak
kullanilan saray sonradan ¢esitli tadilatlar gecirmistir. Burnun ucundaki Fener ve
biitlin bahge Sultan Siileyman’in istegi ile Mimar Sinan tarafindan,1562 yilinda
yenilenmistir. 19. yiizyillda kamunun kullandig1 bir mesire alanina doniisene kadar

Hasbahge olarak kullanim1 devam etmistir (Atasoy, 2015).
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Sekil 2.11: F. Fried’in 1821 Tarihli Kadikdy Haritasinda Cigek¢i Bas1 ve Mandira

Yazisi
Kaynak: (URL-2,t.y.)



Fatih Sultan Mehmet’in kadi1 olarak atadigi Hizir Bey, bolgeyi giizellestirmek
amaciyla bahgelerle donatmigtir. IV. Murad (1612-1640) zamaninda artik bag ve
bahgeleriyle {inlii bir yer olmustur. Evliya Celebi Seyahatnamesi’nde burada altiyiiz
kadar bag bulundugunu belirtmistir (Celebi, 2003). Goztepe ve Erenkdy gibi ig
bolgelerde farkli kdyler bulunmaktadir (Atasoy, 2015).

Bolgenin gelisimi 19 yiizyil ortalarindan itibaren artmugstir. Istanbul'da sayfiye
(yazlik) ve sitaiye (kislik) olmak iizere iki semtte, iki ayr1 mekanda yasamak adet
olmustur. Istanbul merkezi ve Beyoglu kishik semtler olarak kullanilirken ilkbahar
sonunda padisahin go¢ fermaninin yaymlanmasi sonrasi, Bogaz yalilari, Kadikdy ve
Adalar'a sayfiyeye gidilmeye baslanmistir (Sakaoglu, 1993). 1860 yilinda
Kadikdy’deki biiyiik yangm sonrast yeni alanlara gereksinim duyulmustur. II.
Abdiilhamid doéneminde (1876-1909) o6nde gelen devlet gorevlileri Goztepe,
Erenkdy, Bostanci c¢evresinde genis araziler icinde koskler yaptiwrmistir
(K.Kaymakamhigi, t.y.). 19. yiizyil sonlarinda biiyiik bahgeler i¢inde kdosklerle

birlikte bag ve bahgeler ile tarim kullanimi siirmektedir.

Bizansda bir¢cok bolge adinin bahge ve bitkilerle baglantili olmasi gibi, Osmanli
doneminde de benzer uygulamalar devam etmistir. Admn1 bu bag ve bahgelerden alan
Bostanci, Caddebostan, Fenerbahge gibi semt adlar1 yaninda ¢icek sevgisini gésteren
servi, siimbiil, ¢igdem, zambak, yasemin, giil, lale, menekse gibi bitki adlarini

giinlimiize tasiyan sokaklar bu anlayisin giintimiizdeki izleridir (Atasoy, 2015).

2.1.3 Osmanh Doneminde Balkon — Cumba ( Sahnisin)

Osmanli-Tirk evi tipolojisi lizerine pek cok basili yaymnin yaninda akademik
calismalar da bulunmaktadir. Konutlar yasam sekli {lizerinden incelendiginde,
mahremiyetten dolay1 ige doniik bir yasam goriilmektedir. Sokak tarafinda diga
kapanan konut, bahge tarafinda ise acilarak, ev yasamini bu yone dondiirmektedir.
Bu ylizden bahgeye, avluya acik olan bu mekan, evin en dolu yasanan kismi
olmasindan dolay1 “Hayat” olarak adlandirilmistir. Odalar, Hayat’a ag¢ilir ve Hayat
da bahceye yonelir. Ge¢mis donem Osmanli konutunda yari agik mekanin adi
Hayat’tir (Kuban, 2021). Osmanlinin yayildig1 genis cografyada konut tipolojisi
farkliliklar gosterse bile genel karakterini korudugu goriilmektedir. Eldem’in “Das
Sofali Tip” diye de tamimladigi Tiirk Hayatli Evi konut tipinin yaninda bagka

tipolojiler de bulunmaktadir. Fakat Hayathh Ev ve tiirevleri Osmanli yapr kiiltiiriiniin
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diinya tarihine Onemli bir katkisidir. Bu ev tipi Osmanli’dan Once yoktur.
Balkanlar’da ve Anadolu’nun kis1 sert bolgelerinde bile Hayat’in yar1 agik bir mekan
olmasi ilgingtir (Eldem, 1954). Hayatli Ev, Anadolu’da gelismis ve en anitsal haline
Istanbul’da ulasmustir. 18. ve 19. yiizyillarda batili etkilerle degisime ugrayarak
carpict Orneklerini vermistir. Hayatli Ev degisimi kentte, hayatin sofaya doniiserek
ice kapanmasi seklinde kendini gdstermistir. Istanbul’da kent konutlarinda iki temel
tip goriliir. Birincisi “Karniyarik™ tipi denilen orta sofali evler, ikincisi ise orta sofali
ya da hag planli olarak adlandirilan evlerdir. 19. ylizyildaki 6nemli degisimlerde dahi

Tiirk konutu bigimsel gelenegini unutmamustir (Kuban, 2021).

Tirk Evinin karakteristik ozelliklerinden biri de cumbadir. Eczacibasi Sanat
Ansiklopedisi’nde, cumba; “Bir yapida zemin katin {istiindeki katlarda cepheden disa
¢ikit1 yapan oda boliimii” olarak tanimlanmistir (Anonim, 1997). Tirkiye Diyanet
Vakfi Islam Ansiklopedisi’nde ise cumba tammi “Sivil mimaride disaridan
goriilmeden sokaga bakabilmek maksadiyla kullanilan kafesli pencere veya binalarin
cephelerindeki ¢ikmalarin iizerine yapilan {istii ortiilii, li¢ tarafi pencereli bir nevi
kapali balkon, mesrebiye.” seklindedir (Bozkurt, 1995). Celal Esad Arseven
tarafindan ise cumba “Bir binanin kat duvari sathindan disariya dogru ¢ikan ve iginde
oturulan tstli ve etrafi Ortiili balkon.” diye tariflenmistir. Arseven’in Sanat
Ansiklopedisi’ndeki ¢iziminde cumba tanimi genis ¢ikmalar i¢in, sahnisin tanimi ise
dar ¢ikmalar igin kullanilmistir (Arseven, 1994). Tarih Deyimleri ve Terimleri
Sozligii’'nde “Cumba” binanin digina ¢ikint1 yapan ¢ikmalarin kii¢iigli icin
kullanilmistir (Pakalin, 1971). Aym sozliikte ¢ikint1 biiyiik olursa “Sahnisin” etrafi
acik olursa “Balkon” olarak adlandirilmistir (Pakalin, 1993). Kuban da “Sahnigin”
kelimesinin cumba anlaminda kullanildigini belirtmistir (Kuban, 2021). Bunlardan
anlasilacagi gibi sokak lizerine ¢ikma yapan mimari dgeler icin “Cumba” yerine

Farsca birlesik bir kelime olan “Sah-nisin” de kullanilmistir (Senyurt, 2016).

Cumba penceresi mahremiyetten dolay1 kafeslidir. Digaris1 goriilir ama disardan
icerisi goriilmez. Kadinin disardaki yasam ile tek baglantisidir (Kuban, 2021). Bu
tanimlamalarin 15181nda ge¢mis donemin cumbasina sonraki dénemlerin balkonunun
karsilik geldigi sOylenebilir. Cumbalar, ¢ikmalar, kafesler, kepenkler dis diinya ile
151k ve hava iliskisinde olan sofalar mimari konut tasariminin karakterini veren

unsurlar olarak kullanilmiglardir.
Istanbul’daki konutlar pek ¢ok farkli grubun bir arada yasadigi kozmopolit yapisi
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dolayistyla mimari Ornekler agisindan olduk¢a zengin eklektik bir tarza sahip
olmustur. 19. yiizyil sonuna kadar ahsap kullanim1 yogundur. Konutlardaki donemsel
farklilagma en belirgin sekilde balkonlarda goriilmektedir. Kent konutunda dncesinde
ice donlik bir yasam siiriilirken degisen sosyal hayatin etkisiyle disa doniik
tasarimlar uygulanmistir. Geleneksel cumba, balkona doniismiistiir ve bunun yaninda
pek cok Ornekte cumbanin balkonla birlikte de kullanildigi goriilmektedir. Cati
katinda balkon kullanimi ise bati stilinin Tiirk konutuna uygulanmasi ile ortaya
cikmistir. Cat1 arasinda konumlanan balkonlarin lizerine cephede dikkat ¢eken farkli
sekillerdeki cat1 Ortiileri uygulanmistir. Cat1 balkonlarinin  ¢ogunlugu cesitli
stislemeler igermektedir, bu durum ait oldugu tislubun etkisini arttirmaktadir (Yageu,

2019).

Donem konutlarimin karakteristik 6zelliklerinden biri de Cihanniimadir. Fars¢a’da
“diinyay1 goren” manasima gelen cihanniima, sivil mimaride ¢ogunlukla cati tizerinde
manzaray1 ve ¢evreyi seyretmek, sicak giinlerde serinlemek, bunun yaninda sakin bir
ortamda olmak amaciyla kullanilan, teras veya her tarafi camli odalara
denilmektedir. Farkli mimari ve siisleme Ozellikleri gosteren cihanniima, Osmanli
konut mimarisinde 6nemli bir yap1 elemanidir. Dairesel, dikdortgen veya c¢okgen

planli olarak farkli sekillerde diizenlenmislerdir (Cetin, 2008) (Sekil 2.12).

Sekil 2.12: Ziiheyrzade Ahmet Pasa (Arap) Kdskiinde Cihannuma ve Genis Teraslar
Kaynak: (Ekdal, 2004)

2.1.4 19. yiizy1l Bagdat Caddesi ve ¢evresindeki konutlarda balkon — cumba

1856 yilinda Sirketi Hayriye vapurlarinin Anadolu yakasina seferleri baslamigtir.
1873°de ise Haydarpasa — Izmit tren hattinn agilmasi sonrasi istasyon gevresi

alanlarda ve istasyon sahil baglantilar1 ile kiy1 kesimlerine dogru da artik yerlesimler
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goriilmektedir. Biiyiikk bahgeler icindeki koskler sahil kesiminde aralikli yer
almaktadir. Bu yerlesimler disinda kalan alanlarda yine bahgeler, baglar, bostanlar
daha fazla yogunlukta bulunmaktadir. Bolgenin uzun yillar siirecek sayfiye niteligi

ulagimin kolaylagmasi neticesinde baglamustir.

Bolgedeki 19. yiizyil yapist konutlar incelediginde, pek c¢ok farkli tipoloji ile
karsilasilir. Ahsap agirlikli konutlardaki balkonlarin, bu bdlgede sayfiye kullanimi
dolayisiyla arttigi ve bir mimari unsur olarak cepheleri siisledigi goriiliir. Kimi
yapilarda, giris kapisi lizerinde bir sacak olusturarak iki islev birden goren balkonlar,
baz1 kosklerde de cati1 sacagi ile bir arada sekillenmistir (Yage1, 2019). Bolgede
Avrupa etkisi ile sekillenmis keskin cati egimlerine sahip koskler bulunmaktadir
(Sekil 2.13). Bunun yaninda 6zellikle yali konumunda olan kdsklerde balkonlarla
birlikte genis teraslar da yapilmistir. Bunlara 6rnek olarak Sekil 2.10°daki Ragip Pasa
Koskii verilebilir. Sekil 2.13’te giinlimiize kalmis Bagdat Caddesi cepheli kosk

orneklerinde farkli balkon ve sacak bicimlenmeleri goriilmektedir.

_— [

Sekil 2.13: Bagdat Caddesi Cepheli Kosklerden Ornekler

2.1.519. yiizy1l Bagdat Caddesi ve ¢evresindeki konutlarda balkon

bicimlenmeleri

1-Balkonlar, cephede yatay veya diisey yerlesimlerine gore siniflandirildiginda gesitli
kombinasyonlar goriilmektedir (Yagei, 2019) (Sekil 2.14,Sekil 2.15).

Bunlar :
a. Diiseyde, herhangi bir baglantis1 olmayan tek balkon
b. Diger bir balkonla, cumbayla veya sagakla birlikte
c. Kap lizerinde balkonlar
d. Yatayda cephe boyunca devam eden tek bir balkon
e. Diger bir balkon veya cumbayla yan yana
f. Kiitle yaninda balkon
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Sekil 2.14: Balkonun Cephede Diisey Yerlesimine Gore
Kaynak: (Culban 2022)
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Sekil 2.15: Balkonun Yataydaki Yerlesimine Gore
Kaynak: (Culban 2022),Ugiincii Fotograf (Ekdal, 1996)

2-Balkon ve cumbalar, tasiyici sistemine gore smiflandirildiginda ise konsol, eli
bogriindeyle destekli ya da yiikii dagitmak amaciyla ayaklar iizerine oturtulmus

olarak ti¢ ana sekilde goriilmektedir (Sekil 2.16).

22



| Konsol [ Payandali || Tasiyici Uzerinde |

E._%H\ LA [T

Sekil 2.16: Tastyic1 Sistemine Gore Balkonlar
Kaynak: (Culban 2022)

3-Balkonlar, sagak bigimine gore de smiflandirilabilir.

Balkonlar, korkuluk siislemeleri, sagakla baglantilar1 ve ara baglant1 elemanlarinin
stislemeleriyle cephede yogun bir etkiye sahiptir (Sekil 2.17). Yapi stilinin
karakteristigi bu bezemelerde goriilmektedir. Korkuluklar farkli tislup ve boyutlarda
parcalardan olusmaktadir. Ahsaba el aletleriyle yapilmis yogun bezemeler,
smiflandirma yapilamayacak kadar genis bir yelpazededir. Parmakliklar ve

bezemeler agirlikli olarak ahsap figiirlerden olusmaktadir (Yagci, 2019).

[ DUZ SACAK || DAR AGILI i EGRISEL || DIK ACILI

Sekil 2.17: Balkon Uzeri Sagak Sekilleri
Kaynak: (Culban 2022)

4- Balkonlar, taban ylizeyine gore smiflandirildiginda dikdortgen, pahli, egrisel ve
karma sekilli kullanimlar1 goriillmektedir (Sekil 2.18).
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Sekil 2.18: Tabanma Gore Balkonlar
Kaynak: (Culban 2022)

5-Bu donemde ¢ogunlukla ahsap korkuluk tipleri goriilmektedir. Her konutta farkl
uygulanmis motif gesitliligine rastlanmaktadir (Sekil 2.19).
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Sekil 2.19: Ahsap Korkuluklardan Ornekler
Kaynak: (Culban 2022)

2.2 Cumhuriyet Donemi 1923-1952 Aras1 Konut Gelisimi

Cumhuriyetin ilanindan sonra bdlgede yeni bir donem baglamistir. Imparatorluk
baskenti olma 6zelligini kaybeden Istanbul bir siire nemini kaybetse de 1930 sonrasi
olan ekonomik gelismeler ile ticari hayat yeniden artmustir. Cumhuriyetin felsefesi
modernizmdir. Aslinda modernizm akimi diinyada 20. yiizy1l baginda baslamis ve
Osmanl Imparatorlugu’nda da etkileri goriilmiistiir. Cumbhuriyet Tiirkiyesi’nde

mimarlarm planlamalarinda bu etkinin artis1 yogunlukla goriilmeye baglanmustir.
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Modernist bakis agisinin Avrupa’dan diger kita ve kiiltiirlere yayilmasi, 20. yiizyilin
tarih, kiltiir ve mimarisini 6nemli 6lglide sekillendirmistir. Yeni Mimari biiyiik
cogunlukla Tirkiye’ye davetli Alman ve Orta Avrupali uzman, egitimci, tasarimci
mimarlar yoluyla gelmistir. Geng Tiirkiye Cumhuriyeti’nde yapilan reformlar Islam
etkili diizenden Batili ve laik bir diizene ge¢me anlamina geliyordu. Bu ortamda
mimari ise gorsel modernlik kiiltiiriiniin 6nemli dgelerinden biri olmustur. Yiizyilin
basindan 1930’lara kadar hakim olan Milli Uslup, hizla terk edilmis ve halk dilinde
“Kiibik Mimari” olarak adlandirilan Modern Hareket benimsenmistir. Yeni mezun
mimarlar bu hareketi “Yeni Mimari” diye adlandirarak kullanmay1 yeglemislerdir.
Savaglardan sonra geleneksel tas, mermer ve ¢ini zanaatlarinda isgiicii azalmistir.
Modern Mimari siizsliz olusu, basitligi ve sadeligi ile yapilarm ekonomik olmasini
saglamasi sebebiyle de cazip segenek olmustur. Degisen yasam kosullari, kadmin
caligma hayatinda yer alis1 ile geleneksel genis ailelerin yerlerini daha kiigiik haneler
almistir. Bahge icindeki konak kiiltiirii artik farklilasmistir. Haremlik-Selamlik
diizenli yapilar varlikli ailelerde ortadan kalmaya baslamistir. Cok eslilik kaldirilmais,
kadmlara yeni haklar tanmmistir. Mimari ve i¢ mimari tasarimlar da bu giindem
icinde birbirini tamamlayan parcalar olmuslardir. Batili bir ev kiiltiirii olusturmak
donem mimarlarinin olduke¢a istedikleri bir durumdur. Bu kiiltiir, insanlara 6zellikle
kadinlara ve ailelere modern hayat tarzinda evlerin yaymlandig1 dergiler sayesinde
tanitilmustir. Bu yaymlarda Kiibik Evler diiz ¢atilar, genis teraslar, balkonlar ve kutu
gibi hacimlerle ifade edilmistir. Evlerin bol giines, 151k ve hava almasinin gerekliligi
ve dliz ylizeylerin hijyenik olmasinin 6nemi belirtilmistir (Bozdogan, 2002). Bu
kosullarda donemde Bagdat Caddesi ve g¢evresinde pek cok villa, yazlik konutlar
yapilmistir.

1928 yilinda bdlgeye Siireyya [Imen tarafindan elektrik getirilmis, sonrasinda 1929
yilinda Kadikéy-Bostanci ve Feneryolu tramvay hatlar1 agilmistir (Sekil 2.20).
Fransiz sehir planlamacist Henri Prost, Istanbul igin imar planlar1 hazirlamus,
Kadikoy i¢in de g¢aligmalar yapmistir. Kentin imari, planlanmasi da modernizm
etkileri ile olmustur. Yeni meydanlar, cadde ve bulvarlar olusturulmustur. Bu
donemdeki mimari eserlerde, bat1 rasyonalizminin etkisiyle yalmn cephe
bigimlenisleri, yeni mekan anlayis1 goriilir (S6zen & Tapan, 1973). Bat1 etkileri
yasam sekillerinde de izlenmektedir. Kiy1 ile biitliinlesen bir yasam anlayisi

sonucunda 1930 yilinda Suadiye Plaji, ardindan Caddebostan Plaji agilmasi, sahil
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aksinda plaj kiiltiiriiniin gelisimini saglamistir (Eyice, 1993) (Sekil 2.21). Sayfiye
niteligi artarak slirmiis, yapilar hala bahgeler i¢cinde ayrik nizamli, az kath olarak

fakat modern planlamalar ile yapilmistir.

Sekil 2.20: B. Caddesi Uzerinde Sekil 2.21: Caddebostan Plaji
Tramvay Hatt1 (1930) Kaynak: (URL-9, 2019)
Kaynak: (URL-8, 2021)
1930 yil1 sonrasinda Bagdat Caddesi, asfaltlanmistir. Ulasim kolayligi bolgeye talebi
arttrmistir. Hanedan mensuplar1 ve idare ile iliskili siirgline gonderilen kisilerin
sahip oldugu kosklerin kimi metruk hale gelmis, yagmalanmisg, kimisi yakilmistir.
Devletin el koydugu terkedilen miilkler kamulastirilmis, bazis1 kullanilmis, bazisi
satisa ¢ikarilmistir. Kosklerde oturmaya devam eden aileler ise kalabaliklastikca ve
gelirleri azaldik¢a arazilerinin bir kismini satarak elden ¢ikarmislardir. Bdoylece
biiyiik araziler i¢indeki kosklerin alanlar1 pargalanarak arazilerin iginde yeni yapi
adalar1 olusturulmustur. O donemin sartlar1 geregi artik yeni yapilan yapilar daha

kiiciik 6lgeklidir ve daha kiiciik arsalar i¢inde insa edilmislerdir (Arikan, 2013).

Genis parsellerin kiigiik parsellere ayrilmasi, Adnan Giz’in kitabindaki bir yazida
“Mubhtar Pasa Koskii tahminen 1938°de yiktirilmistir ve arazisinde adeta bir mahalle
kurulmustur.” seklinde anlatilmistir (Giz, 1988). Bolgeye olan talebin 1930’lardan
sonra arttigmi belirten yazar, Beyoglu ve Istanbul zenginlerinin yazlik amaclh evler
kiralamasi ile bakimsiz kosklerin degerinin arttigini ve bu ¢evrede is yapan esnafin

da kisa siirede zenginlestigini belirtir.

Oncesinde Uskiidar’a baglh olan Kadikdy 23 Mart 1930°da ilce olmus ve ilk
bolgeleme imar plani sonrasinda Kiziltoprak-Bostanci arasindaki niifus, 10 yilda 2,5

kat artmistir (Gegmiste Kadikoy, t.y.).
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Donemin kavramlarindan biri “Kira Evi”dir. Donem dergilerinde ¢ok katli yapilar
icin apartman tanimi yerine kullanildig1 gériilmektedir. Insanlarin gelir elde etmek
amactyla bu yapilar1 yaptirmalaridan dolay1 bu ismi almislardir. Evler, Istanbul igi
veya digindan gelen aileler tarafindan sayfiye amagh donemsel kiralanmaktadir. Lili
Pulcu Cizmeciyan, Istanbul'da Kaylp Zamanlar isimli an1 kitabinda gdgebe ruhlu
olarak niteledigi ailesiyle 1941 yilina kadar her yil Fenerbahge, Suadiye, Adalar gibi
farkli yerlerdeki yazliklarda tatillerini gegirdiklerini yazmistir (Cizmeciyan, 2010).

1946 yilinda Arkitekt dergisinde yaymlanan “Sehir planinda serbest ve yesil sahalar”
adli makalede, sehrin devamli biiyiimekte oldugu kendi haline birakilamayacagi,
binalarin gelisigiizel yiikselmesini 6nlemek i¢in planlama yapilmasmin gerekliligine
isaret edilmistir. Sayfiyelerde bag, bahgelerin ortadan kalktigi ve dar sokakli
yapilarla dolan mahallelerin insanlarin sagligini tehdit ettigi belirtilmistir. O giinlerde
de Istanbul diger diinya sehirleri ile agik alanlarin yeterliligi agisindan
karsilastirilmis, doganin 6nemine deginilip planlanan imar kanununun bu kosullarda

yapilmasma dikkat ¢ekilmistir (Ttregiin, 1946).

Sekil 2.22: 1946 Tarihli Hava Fotografi
Kaynak: (URL-10, t.y.)

Sehrin merkezinde apartmanlarin ¢ogaldig1 ve ragbet gordiigii bu donemde, sehir dis1
sayillan Bagdat Caddesi ve ¢evresindeki yapilarin, hala genis araziler i¢inde oldugu
1946 tarihli hava fotografinda goriilmektedir (Sekil 2.22). Bagdat Caddesi kirmizi
cizgi ile belirtilmistir.
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2.4.1 1923-1952 Modern Sayfiye Yapilarinda Bahge ve Balkon

Birinci Ulusal Mimarlik Akimi 20. yiizyil basinda baslayip 1930’lara kadar siiren
mimaride yerel bir usliip olusturmayi hedefleyen anlayisi gostermistir. 1930’lar
sonras1 baslayrp 1950’lere kadar siiren ikinci Ulusal Mimarlik Akimi ise dénemin
milliyet¢i anlayisindan etkilenmis bir usliiptur. Bu dénemde Cumbhuriyetin felsefesi
modernizm etkisi mimaride de goriliir. 20. yiizyil basinda, diinyada baslamis olan
modernizm akimmin etkileri Cumhuriyet Tiirkiyesi’nde artmig, mimarlarin
planlamalarinda yogunlukla goriilmeye baslanmustir. Istanbul icin imar planlar:
hazirlayan Fransiz sehir planlamacisi Henri Prost, Kadikdy i¢in de calismalar
yapmistir. Kentin imari, planlanmasi, modernizm etkileri ile olmustur. Yeni
meydanlar, cadde ve bulvarlar olusturulmustur. Bati rasyonalizminin etkisiyle Tiirk
mimarisinin bu donemdeki eserlerinde yalin cephe bigimlenisleri, yeni mekan
anlayis1 goriilmektedir. 1930 sonrast yabanct mimarlara tepkiler artmus, yerli
mimarlar 6ne ¢ikmis ve pek c¢ok eser vermislerdir. Bu donemin en Onemli
temsilcilerinin arasinda Sedat Hakki Eldem, Emin Onat, Seyfi Arkan gibi isimler
sayilmaktadir (S6zen & Tapan, 1973). Yazi1 konusu bolgede calismalar yapmis olan
Emin Onat ve Seyfi Arkan projeleri tizerinden donemdeki modern yapilarin ¢izgileri

ve bahge, balkon kullanimlar1 arastirilmistir.

~— e T

Sekil 2.23: Villa Maral’m Tiitlincii Mehmet Efendi Caddesi’nden Cephesi 1941-2022
Kaynak: (Onat, 1941/42)

Emin Onat tarafindan projelendirilmis 1941 yili yapimi1 Goztepe’deki Villa Maral iki
kathdir, genis teraslar1 ve bahgesi ile yesillikler icinde donemin dikkat ¢ekici modern
mimari yapilarindandir (Sekil 2.23). Arkitekt dergisindeki tanitimida, yapinin
seklinin dinamik olmamasinin sayfiye sakinligine sahip ¢evreye uyumunu sagladigi
yazilmistir (Onat, 1941/42). Alttaki fotografta genis bahge igindeki Villa Maral’in
Bagdat caddesine ve manzaraya bakan giineybati cephesi goriilmektedir. Cephe

boyunca uzanan balkon yan cephede de donerek devam etmektedir. Planda balkonlar
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mavi ile renklendirilmistir (Sekil 2.24).

1 :
‘Hﬁ]J :TJ

Birinci kat plam

Sekil 2.24: Solda Villa Maral’in Giineybat1 Cephesi ve Sagda Birinci Kat Plam
Kaynak: (Onat, 1941/42)

Birinci Kat planinda Bagdat Caddesi’ne bakan balkon gilineybati cephesinin sagindan
baslayarak Tiitiincii Mehmet Efendi Caddesi’ne bakan giineydogu cephesine devam
etmektedir. Yapinin kuzeydogu yoniindeki arka cephesinde ise daha kiiciik bir

balkon goriilmektedir (Sekil 2.24).

Bina giinlimiizde restoran olarak kullanilmaktadir. Yapmin genis 6n ve arka
bahgelerine 2006 sonrasi iki apartman yapilmistir. Bu iki apartman arasinda kalan
Villa Maral giinlimiizde adeta kaybolmus manzarast kesilmis, bahgesi iyice
kiigilmistiir. Eski tarihli G6ztepe parkindan fotografta Villa Maral’in giineybati
cephesi agiktadir. Aradan gegen Bagdat Caddesi ve ¢evresindeki yapilar donemin az
yogunluklu yapisint gostermektedir (Sekil 2.25). Giiniimiizde giineybat1 cephesinin
onii kapanmistir. 2022 tarihli trafik 1siklarindan fotografta villa, Oniindeki ve

arkasindaki yapilar arasinda kaybolmus goriiniimdedir (Sekil 2.26).

Sekil 2.25: Eski Fotografta Goztepe Sekil 2.26: Giiniimiizde Villa Maral
Parkindan Villa Maral
Kaynak: (URL-11, ty.) Kaynak: (URL-12, ty.)



Mimar Seyfi Arkan tasarim 1934 tarihli bir 6rnek Dr. Thsan Sami Garan Evi’dir.
Glinlimiize kalmayan bu yap1 sade diiz hatlari, pilotiler ile yiikseltilmis dosemeleri,
hareketli cephesi ile o donemin uygulanmakta olan modern mimari anlayisini
gostermektedir. Yan parselinde bulunan, yapildigi donemin Art Nouveau

ozelliklerini gosteren koskten, bu 6zellikleri ile oldukca farkli ¢izgilerdedir.

Sekil 2.27: Dr. Thsan Sami Garan Evi ve Kat Planlart
Kaynak: (Arkan, 1934)

Bagdat Caddesi’nden ¢ekilmis fotografta iki farkli donem yapis1 goriilmektedir
(Sekil 2.27). Giliniimiizde tinlii bir marka tarafindan kullanilan Mehmet Kiiglikdeveci
Bey Koskii, fotografta solda arka plandadir. Bu koskiin yanindaki {iziim bagi Dr.
Ihsan Sami Garan tarafindan almmis ve buraya projesi Seyfi Arkan tarafindan
¢izilmig bir ev yaptirilmistir (Kokbas, 2020). Yapmin Arkitekt dergisinde mimar
tarafindan yazilmig metninde, manzarayr kucaklayan genis teraslar sayesinde
odalarin da g¢evreden ve dogadan faydalandigi belirtilmistir. Betonarme iskeletli,

kagir duvarl ve genis bahgesi ile modern ve konforlu bir ev oldugu ifade edilmistir
(Arkan, 1934).

Arkitekt dergisinden bir baska donem yapisi, Abidin Mortas’in projelendirdigi bir
kira evidir (Sekil 2.28). Bu projede katlarin kiraya verilecek sekilde planlanmasina
ragmen apartman goriiniimiinden kagmildigi ve evde oturanlarin manzarali, havadar,
rahat ve sakin bir evde oturduklari hissine dikkat edildigi belirtilmistir (Mortas,
1936).
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Sekil 2.28: Kira Evinin Sagda Giiney, Solda Kuzey Cephelerinin Fotograflart
Kaynak: (Mortas, 1936)
Genis bahge i¢indeki bu yapida odalarin hepsine bir balkondan yararlanma imkani

verilmigtir. Giliney yOniinde genis bir dairesel balkon goriiliirken kuzeye bakan
balkonlar daha kiicliik planlanmistir. Vaziyet planinda yapinm, “Kosk” seklinde
belirtilmesinden ahsap koskler doneminden sonra modern yapilarda da bu
tanimlamanin siirdiigli anlagilmaktadir. Kira Evinin vaziyet planinda genis bahgesi ve

kat planinda mavi ile belirtilmis balkonlar1 gériilmektedir (Sekil 2.29).
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Sekil 2.29: Kira Evinin Solda Vaziyet Plani, Sagda Birinci Kat Plant
Kaynak: (Mortas, 1936)

Ayn1 donemden “Sehir ve Agac¢” baslikli yazida bolgedeki agaglardan soz
edilmektedir. Arkitekt dergisindeki bu haberde Caddebostan’da bulunan sakiz
agaclarinin buranm 6zelligi oldugu, yiizyillardir kiyilarda bulunan bu giizel agaglarin

gin gectikce azaldigr vurgulanmistir. “Aga¢ sevgisinin yeniden uyandiina
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inanamayacagmiz geliyor” diyerek yazi bitirildiginde aradaki donemlerde agag

sevgisinin azalmasinmn da vurgulandig1 goriilmektedir (Sayar, 1946) (Sekil 2.30).

SEHIR ve AGAC

Sehrin Anadolu yakasindaki sakiz agaglari, oramin Szel-
liklerinden biridir, Yiiz yillar boyunca kiyilara yer yer gol-
ge salan bu giizel agaglar giinden giine szalmaktadtir. Re-
simde Caddebostan: sahilini siisliyen bir S a k 1z'm bilgi-
siz ve insafsiz eller tarafindan nasl budarup harep edildigi
ot liimek tedir,

AQag sevgisinin, bizde yeniden uyrniifina inanamiya-
caginuz geliyor,

Sekil 2.30: Arkitekt Dergisinden Haber
Kaynak: (Sayar, 1946)
Agaci kesen anlayis yaninda, agaca saygi duyarak onu koruyarak yapiy1 sekillendiren
ornekler de bulunur. Bdyle bir 0Ornek; Mimar Kemali Sdylemezoglu’nun
Caddebostan’da yaptig1 bir projedir (SOylemezoglu, 1936). Denize 155 metre
cephesi olan derinligi ise 115 metre iicgen seklindeki bir arsada, yapinin planlandig:
kistmda bir biliyilk aga¢ bulunmaktadir. Tek kathh planlanan yap1 bu agaci
cevreleyecek sekilde disiiniilmiistiir. Evin arka bahgesinin ise tamamen agaclik
oldugu belirtilmigtir  (Sekil 2.31). Proje agaca saygmin ve kesmeden

yapilabileceklerin bir 6rnegidir.

s

L
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Sekil 2.31: Projenin Agaca Gore Sekillenmis Vaziyet ve Kat Plam
Kaynak: (Séylemezoglu, 1936)

Caddebostan’da Mimar Sedat Erkoglu tarafindan projelendirilmis bir baska 6rnek,
deniz kiyisindan yedi metre yiiksekte bir arazidedir. Bir bodrum ve iki kattan olugan
ve. kalabalik olmayan bir aile i¢in planlanmis konutun girisi deniz yoniiniin tersinde

kalan kuzeydogu cephesinde planlanmistir (Erkoglu, 1941/42) (Sekil 2.32).
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Sekil 2.32: Kat Planlarinda Mavi ile Renklendirilmis Balkonlar
Kaynak: (Erkoglu, 1941/42)
Zemin katinda giris holii, salonlar, mutfak, wc ve hizmetli odasi, list katta ise yatak
odalari, ¢alisma ve hizmetli odas1 ile banyo bulunmaktadir. Zemin katinda giineybat1
yoniindeki deniz manzarali salonlarin 6nlerinde bulunan genis terastan tek basamakla
bahgeye ulasilir. Ust kattaki biiyiik teras ise yatak odalarinm oniinde, alt terasa sagak
gorevi yaparak cephe boyunca uzanmaktadir. Arka cephede de teraslar ve balkonlar
bulunmaktadir. Konutun gorsellerinden, 6n bahgesinde biiytliklii kiigiiklii agaclar,

arka bahgesinde ise bitki tarhlar1 bulundugu goriilmektedir (Sekil 2.33).

Sekil 2.33: Erkoglu Projesinden Yapmmn Cepheleri
Kaynak: (Erkoglu, 1941/42)

Orneklerde belirtildigi gibi bu dénemde bdlgede yeni insa edilen yapi sayis1 azdir.
Yeni yapilar yine genis bahgeler icinde, az katli ve ¢cogunlukla miistakil kullanimli
yapilardir. Sayfiye 6zelligi ve bolgedeki az yogunluklu doku stirmektedir.

2.4.2 1923 - 1952 déoneminin balkon bicimlenmeleri

1-Cephedeki yerlesimlerine gore siniflandirildiginda bu donemde en ¢ok rastlanan

balkon tipleri soyledir (Sekil 2.34):
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Konsol tek balkon

Alt katin kitlesi lizerinde

Cephede bir girinti iginde

Diger bir balkonla yan yana veya iist iiste

Cephede giris kapisi tizerinde sagak gorevi yapacak sekilde

f. iki cephede L seklinde devam eden
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2-Balkonlar tastyici

sistemine gore

Sekil 2.34: Cephedeki Yerlesimlerine Gore Balkonlar
Kaynak: Cizimde kullanilan fotograflar Arkitekt dergisinden alinmugtir.
(Kahyaoglu, 1933), (Sayar, 1937), (Mortas, 1935), (Gorbon, 1937), (Sayar, 1937)

simiflandirildiginda ise konsol, alt kat

dosemesinin iizerine oturan ya da yiikii dagitmak amaciyla ayaklar {izerine

oturtulmus olarak ti¢ temel sekilde goriilmektedir (Sekil 2.35).

KONSOL

|| DOSEMEYE OTURAN || TASIVICI UZERINDE |

Sekil 2.35: Tastyicisina Gore Balkonlar
Kaynak: Cizimde kullanilan fotograflar Arkitekt dergisinden almmugtir.
(Kahyaoglu, 1933), (Sayar, 1937)
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3-Balkonlar ve teraslar, taban yilizeyine gore siniflandirildiginda bu dénemin modern
villalarinda ¢ogunlukla biiyiik ebatta dikdortgen, egrisel, farkli agilarda, L seklinde

ve bunlarin karmasi olarak goriilmektedir (Sekil 2.36).

| DIKDORTGEN || L SEKLINDE DONEN || EGRISEL || «kARMASEKILLI |

Sekil 2.36: Taban Sekline Gore Balkonlar
Kaynak: Cizimde kullanilan fotograflar Arkitekt dergisinden alinmustir.
(Sayar, 1937), (Gorbon, 1937), (Mortas, 1936), (Gorbon, 1938)
4-Balkonlara korkuluk tiplemeleri agisindan bakildiginda bu dénemde 6rneklerin bir
kisminda kagir dolu parapet yapildigi, kimi 6rneklerde metal korkuluk kullanildigi
goriilmektedir. Yarim parapet iizeri metal kiipeste kullanimi da goriilmektedir.
Tamamen seffaf korkuluklar da yapilmistir. Metal kullanimlarinda pek ¢ok farkli
motif uygulamalar1 bulunur (Sekil 2.37). Balkonlar bu donemde de cephede

plastisiteleri ile yogun bir etkiye sahiptir.

YARIM PARAPET

RALUFABAPEY UZERI KORKULUK

SEFFAF KORKULUK SEFFAF KORKULUK

e
p——y

Sekil 2.37: Parapet ve Korkuluk Tipleri
Kaynak: Cizimde kullanilan fotograflar Arkitekt dergisinden alinmustir.
(Sayar, 1937), (Asal, 1939), (Gorbon, 1937), (Erkoglu, 1941/42)
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2.3 1952 - 1972 Aras1 Konut Gelisimi

1950 yilinda Tirkiye’de siyasi agidan degisiklikler olmus, cok partili doneme
gecilmisti. Adnan Menderes’in basbakanlik yaptigi on yillik siire Istanbul
nifusunun yogunlugunun oOnceki yillara gore yiiksek artis gdstermesi nedeniyle
onemlidir. 1950 sonras1 kdyden kente gocler yasanmistir. Gecekondu bolgeleri
artmustir. Sekil 2.12°deki grafikte Tiirkiye niifusundaki artis ile Istanbul niifusunun
artist karsilastirilmistir. Genel niifusun artis orant % 20 - 30 arasinda bir artig
gosterirken sehir bazinda Istanbul’da 1950 sonras1 gériilen niifus artis oraninn % 55
civarina ¢ikist dikkat ¢ekicidir (Mazman, 2012)(Sekil 2.38). Kadikdy de bu niifus
artisnin  etkisini  yasayan ilcelerdendir. Istanbul Merkezinden kalabalik ve
pahaliliktan dolay1 uzaklasan insanlarin bolgeye talebi 1liman havasi, rahat
topografyasi, genis, bos ve merkeze gore daha ucuz alanlar1 olmasi sebebiyle

artmistir.
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Sekil 2.38: Tiirkiye ile Istanbul Niifus Artis Oranlar1 Grafigi
Kaynak: (Mazman, 2012)

Kadikoy’de Fikirtepe, gecekondu bolgesi olarak 1957 sonrasi gelisim gostermistir.
Ayrica Ankara yolu iizerinde Sahrayicedid’de gecekondu alanit olugmustur.
Gecekondu disindaki konutlarda talep apartmanlagma yoniinde artis gostermistir.
1930-1945 arasinda her 305 eve kars1 100 apartman yapilirken, bu déonemde oranlar
degismis, 97 eve karsilik 100 apartman yapilmistir. Bu egilim 1955 sonrasi artarak
100 apartmana kars1 ev sayist 83°e diigmiistiir. 1961 yili ele alindiginda toplam ingaat
alanlar1 yiizde 68,8 apartman, yiizde 19,1 ev, yiizde 12,1 diger yapilar seklinde

oranlanmaktadir. Bu donemde Emlak Kredi Bankasi’nin ve Imar ve Iiskan
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Bakanlhigi’'nin halka arzettigi konutlar bulunmaktadir. Bunlarin sayis1 yetersiz
olmustur. Belediyenin ortagi oldugu Imar Limited Sirketi Kosuyolu’nda 1951-1954
arast 417 konut yapmustir. Boylelikle Kosuyolu semtinin niivesini belediye
olusturmustur. 1959°da Emlak Kredi Bankas1 bu kez Kadikoy'iin Kozyatagi semtinde
54 konutluk Senesenevler’i yapmistir. Bu donemde konut arzinin biiylik kismini yap-
satc1 tipi kiiglik girisimciler karsilamigtir. Bunlar daha ¢ok ortanin {lizerindeki gelir
sahiplerine evler yapmiglardir. Bu kiiciikk girisimciler yerlesik alanlardaki bos
kisimlarda, imar hakki artirilmis yerlerde, eski evleri yikarak ya da bu kisimlarda
mevcut bag, bahgelerin mevzii imar planlari ile imara agilmasini saglayarak faaliyet
gostermiglerdir. Arsa rantini toprak sahibi ile paylasan bu kisiler kaginilmaz olarak

imar haklarini siirekli arttirmaya ¢alismislar, sinirlar1 zorlamiglardir (Tekeli, 2013).

1952 yilinda yapilan ilk genel imar plani 6nemlidir. Bu plana gére Bagdat Caddesi
ve cevresinde ii¢ kat ve 9.5 metre yiikseklik izni verilmistir. Menderes donemi
diizenlemeleri sonucunda Bagdat Caddesine bakan yapilarin bahgeleri
kamulastirilmis, yollar genisletilmis, tramvaylar kaldirilmistir (Giiveng, 1979).
Kosklerin pek ¢ogu bu donemde yikilmis ve yerlerine kagir konutlar yapilmustir.
1958 yilinda Istanbul’da insaat sayis1 onceki donemlerde ikibinlerde iken yedibin
sayilarma ¢ikmistir. (Aygiin, 1993). 1965 yilinda ¢ikan Kat miilkiyeti Kanunu ile
bolgede kat karsiligi insaat donemi baslamistir. Cok sayida apartman insa edildigi,
konut talebinin oldukga arttig1 zamanlardir. IBB sehir haritalar1 arsivinden alman
1966 yili hava fotografi bolgedeki yogunluk artisini agik sekilde gostermektedir
(Sekil 2.39). Bagdat Caddesi kirmizi ¢izgi ile belirtilmistir. 1946 yili fotografina gore
acik alanlar oldukca azalmistir. Konut sayisinin artmasina ragmen imar kosullari
sebebiyle, ilgenin c¢ogu yerinde ayni karakter korunmus ve Ozellikle Bagdat
Caddesi’nin giineybatisinda kalan kisimda ayrik diizenli, bah¢e i¢cinde az kath
miistakil yapilardan olusan doku 1970’ lere kadar siirmiistiir. Burada yasayanlarin bir

cogu Avrupa yakasinda ¢aligmakta ve ulasim vapur baglantilartyla saglanmaktadir.
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Sekil 2.39: 1966 Tarihli Hava Fotografi
Kaynak: (URL-10, t.y.)

2.5.11952-1972 Aras1 Donemin Apartman Yapilarinda Bahce ve Balkon

Ilk imar plam sonrasi yogunluk artis1 1946 ve 1966 tarihli hava fotograflarinin
karsilastirilmasinda agik¢a goriilmektedir. Fotograflarin solundaki sar1 diiz ¢izgi
Prof.Dr. Hulusi Behget Caddesi’ni, ortadaki kavisli sar1 hat Plaj Yolu Sokagi’ni
bunun giineydogusunda kalan sar1 diiz hat Iskele Sokagi’n1 gdsterir. Dénemde sadece
Prof.Dr. Hulusi Behget Caddesi’nin kuzeybatisinda bulunan bdlgenin en genis alana

sahip parki olan Demokrasi parki agik alan olarak kalmistir. Yeni sokaklar olusmus,

parseller kiigiilmiis ve apartmanlar donemi baslamustir. Ustteki kirmiz1 diiz ¢izgi

Bagdat Caddesini alttaki kavisli kirmizi hat Cemil Topuzlu Caddesidir (Sekil 2.40).

Sekil 2.40: IBB Sehir Rehberindeki 1946 — 1966 Hava Fotograflarmm Karsilastiriimasi
Kaynak: (URL-10, ty.)
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P. Bayraktar, “An1 Romanlar1 Baglaminda Kadikdy’deki Doniisiimiin Kullanici
Uzerindeki Etkileri” adli makalesinde, dénemin basindaki konutlarin yine gogunlukla
yazlik olarak kullanilmakta oldugunu belirtmistir. Ancak bu villalar daha dar araziler
icinde yer almistir. Buna ragmen hala yapiya bir bah¢eden girilmistir. Genis baglar
ve meyve bahgeleri kalmasa da, kimlikli bitki yogunlugu bulunmakta ve ¢igekli bir
on bahgenin yani sira bazi yapilarda hala bostanlar yer almaktadir (Bayraktar, 2016).

1966 tarihli hava fotograflarinda goriilen bos alanlarda ve Demokrasi parkinin
oldugu arazide ekim yapildigim1 gosteren boliimlenmeler goriilmekte, bag ve

bahgelere rastlanmaktadir.

Selim Tleri, ¢ocuklugunun gectigi bu donemin ahsap evli Kadikdy’iinde ¢iceklerin,
meyve bahgelerinin belleginden silinmedigini belirtir. Hanimelinin ¢itlere sarilip,
uzaylp gittigini hos kokusunun riizgarla etrafa dagildigim anlatir (Ileri, 2008).
Donemde yasamis yazarlarin pek ¢ogunun kitaplarindan, konutlardaki bahge ve bitki

ortlisiiniin karakteristik 6zelliklerini korudugu anlagilmaktadir (Bayraktar, 2016).

Baz1 ev sahiplerinin kiraya vermek amaciyla konutlar yaptirmasi ile literatiire Kira
Evi kavrami girmistir. Kendi oturduklar1 konutlari bir kismini kiraya vererek gelir

elde etmek amacini tasiyan bu anlayis sonucu apartman kullanimi artig géstermistir.

Kira Evlerine bir 6rnek Kalamis’ta Utarit izgi ile Mahmut Bir’in projelendirdigi ii¢
katli 9.50 yiikseklige uyularak yapilmis apartmandir (Sekil 2.41). Bu projede her ii¢
kat da ayni plana sahiptir. Planda giris kisminin sol yaninda mutfak, hizmet¢i odasi
ve wc yi igeren servis kismi bulunur. Antre ile salon arasi bir sOmine
olusturulmustur. Planin saginda salondan gegilen iki yatak odasi ve banyo

bulunmaktadir.

Sekil 2.41: Kalamus taki Ug Katli Apartmanin On ve Yan Cephesi
Kaynak: (Bir & izgi, 1957)
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Manzaraya acilan gilineybati yoniindeki 6n cephesinde dogramalar yere kadar
indirilmis ve genis balkonlar ile cepheye hareket kazandirilmistir. Mutfagin dniinde

ayrica bir balkon bulunmaktadir.

Sekil 2.42: Yapmin Salonu ve Mutfagindan Manzaraya Bakis ve Ac¢ik Merdiveni
Kaynak: (Bir & izgi, 1957)

Ev sahibinin, teras Onerilen c¢atiyi, besik ¢atiya ¢evirdigi ve 6gleden sonra yogun
giines alan 6n cephesinde diisiiniilen ahsap kafesleri yapmadigi belirtilmistir. Ayrica
balkonun iki yanindan sarkan kollarin arasinda ahsap giines kirici planlanmis, ev
sahibi uygulamada bunlar1 da yapmamistir. Merdiven daire planinin digina alinarak

etrafi agcik birakilmistir. Bu o6zelligi ile de sayfiye kullanimmin dénemde devam

ettigini gostermektedir (Sekil 2.42).
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Sekil 2.43: Projenin Vaziyet Plam ve Kat Plam
Kaynak: (Bir & izgi, 1957)

Yapmin kisin da kiracilar tarafindan kullanildigt ve memnun kalindigi notu

eklenmistir  (Bir & Izgi, 1957). Apartmanin 6n ve arkada genis bahgesi
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bulunmaktadir, iki yandaki bahce genisligi ise komsu mesafesi olan dort metre olarak

birakilmistir (Sekil 2.43). Kat Planinda balkonlar mavi ile belirtilmistir.

Bir diger 6rnek Mimar Ziya Somer’in tasarladigi bir yazliktir. Ciftehavuzlar’da
denize kiyis1 olan daha 6nceden ifraz1 yapilmis bir parseldedir. Malsahibi ailesinden
tic kisiye esit olarak boliinmesini istemesine ragmen yapi, imar mevzuati sebebiyle
cift daireli bir apartman seklinde olabilmistir. Betonarme Karkas yapida merdiven
evi dogal tas yapilmistir. Kuzeybat1 yoniindeki salonlarin 6niinde cephe boyunca

balkonlar bulunmaktadir. Ug yatak odasma sahip dairelerde iki yatak odasmnm ve

mutfagin oniinde de balkonlar yapilmistir. Vaziyet Planinda bahgenin en genis kismi

deniz tarafinda birakilmistir (Somer, 1962) (Sekil 2.44).

Sekil 2.44: Yazhk Konutun Cephesi ve Vaziyet Plam
Kaynak: (Somer, 1962)

Bagdat Caddesi kuzeyinde bulunan Gazi Ahmet Muhtar Paga’nin 63 doniim arazi
icindeki koskii 1937 yilinda yikilmis ve sonrasinda arazi ifraz edilmistir. Bu alanlara
daha sonra pek ¢ok yapi insa edilmistir. Arazinin {ist kisminda dairesel alanda
bulunan Kameriye, Turing tarafindan restore edilerek korunmus ve giiniimiizde ayn1
adla kafe olarak hizmet vermektedir. Hava fotograflarinin yapilan karsilastirmasinda
koskiin arazisi kirmizi ile belirtilmistir. Kadikdy Belediyesi parselasyon
haritalarindan yararlanarak hazirlanmistir. Bu yillardaki yogunluguk fark: agikca

goriilmektedir (Sekil 2.45).
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Sekil 2.45: Koskiin Arazisinin 1946 ve 1970 Hava Fotograflar1 Karsilastirmasi
Kaynak: (URL-10, ty.)

Bu arazideki korulugun parsellenmesi sonrasi farkli yillarda yapilmis iki villa
Arkitekt dergisinde tanitilmistir. 1953 yilindan 6rnek, Mimar Rebii Gorbon
tarafindan projelendirilmis sayfiye evidir. Arsada mevcut olan biiylik agaclari
kesmemek i¢in bina bos alana sigacak sekilde planlanmistir. Yapinin girisinde bir

oturma kosesi diistiniilmiistiir (Sekil 2.46).

Sekil 2.46: Sayfiye Evine Ait Bir Fotograf

Kaynak: (Gorbon, 1953)

Alt katta giris, salon,mutfak, bir oda, hizmet¢i boliimii ve wc bulunmaktadir.Salona
giris holiinden {i¢ basamakla inilir, iki kat yiiksekliktedir ve bir kdsesindeki agik
merdivenle iist kattaki odalara ve banyoya ulagilmaktadir. Ust kat holii bir galeri ile
salona bakmaktadir (Sekil 2.47). Manzaraya agilan yiiksek pencereler, ahsap
panjurlar, kafes giines kiricilar ve ¢iceklikler dikkat cekmektedir.
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Sekil 2.47: Sayfiye Evinin Kat Planlar1 ve Kesiti
Kaynak: (Gorbon, 1953)

BIRINCI KAT PLANI

Tanitiminda, evin planinda kiiclik olan insaat sahasindan en fazla Olglide
yararlanildig1 ve burada biiyiik hacim etkisinin hedeflendigi yazilmistir. Bir sayfiye
evinin 0zellik ve gereksinimlerinin serbest bir plan dahilinde olusturuldugu ve bahge
ile evin iligki i¢cinde olmasmin hedeflendigi , binanin bdylece tamamen bir sayfiye

evi karakterine sahip oldugu belirtilmistir (Gorbon, 1953) .

1968 yilinda Mimar Irfan Bayhan tarafindan projelendirilmis modern villa ise

Yazicibasi sokakta ayni araziden parsellenmis yaklasik 1000 metrekare bir alana
yapilmistir (Sekil 2.48).

e ——

Sekil 2.48: Villanin Projesinden Bat1 Perspektifi ve Yapim Sonrasi Fotografi
Kaynak: (Bayhan, 1968)

Mimar evi ve atdlyesi olarak planlanan yapmin dogu yoniindeki arka kitlesi iki kat
yiiksekligindedir (Bayhan I. , 1968). Bahgesinin dogu kenarinda ayr1 bir miistemilat
bulunmaktadir (Sekil 2.49).
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Sekil 2.49: Vaziyet Plani ve Kesit
Kaynak: (Bayhan, 1968)

Yapmimn yan cepheye alinmis girisi giineye, bu kisimdan 11 basamakla ¢ikilan iist
kattaki yatak odalar1 dogu yoOniine, mutfak, banyo ve wc kuzeye bakmaktadir.
Giristen Uic basamakla yatak odalarinin altinda planlanmis atdlye kismina
inilmektedir. Salon batida tek katli kisimdadir. Yatak odalarmmin Oniinde dogu
cephesinde boydan boya balkon bulunmaktadir (Sekil 2.50). Ust kattaki genis balkon

mavi ile agag yesil ile belirtilmistir.

Sekil 2.50: Yapmin Planlar1
Kaynak: (Bayhan, 1968)

Bat1 giinesine kars1 salon cephesinde tiim cephe boyunca genis sacak yapilmistir.
Batidaki a¢ik oturma alanindan bagka giiney cephesinde bulunan bir aga¢ etrafinda
bir oturma avlusu olusturulmustur. Yapida genis bir girinti ile bu avlunun

planlanmasi bahgede olmaya verilen 6nemi gostermektedir (Sekil 2.51).

Sekil 2.51: Villanin Giris Avlusunda Siis Havuzu, Oturma Kosesi ve Bat1 Cephesi Sagagi
Kaynak: (Bayhan, 1968)
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Agaglara verilen deger ve planlamalarin buna gore yapilmasi, donemdeki bahge
yasaminin siirdiigiinii géstermektedir. Sayfiye kullanimi devam etmektedir, vaziyet
planlarinda arsalar kiiciilse de yapilar az katli, bahge icindedir. Ug katli apartmanlar
yapilmaya baslamistir. Bolgeyi Istanbul’un merkezi mahallelerinden ayiran &nemli
fark, yapilarin ayrik nizam olmasidir. Ulasim zorlugu bolgenin karakterinin sehrin

diger kisimlarina gore korunmasini saglamistir.

1965 yilinda ¢ikan Kat miilkiyeti Kanunu ile bolgede kat karsiligi insaat donemi
baglamistir.. Bu donem kosklerin pek ¢ogunun yikilip yerlerine apartmanlar inga
edildigi donemdir. Literatiire yap-sat olarak giren, donem miiteahhitlerinin anlayisi,

once insaatin yapilmasi sonra konutlarin satilmasi seklindedir.

Bir konut sitesi drnegi olarak bolgede ayni dénemde yapilan Is Bankasi Ikramiye
Apartmanlari Sitesi verilebilir (Sekil 2.52). 26.400 metrekare alan iizerinde 15 adet
A tipi, 6 adet B tipi ve 1 adet C tipi, 22 adet blokta toplam 162 daireden
olusmaktadir. Yerlesiminin Istanbul Belediyesi Planlama Miidiirliigii tarafindan
hazirlanan, nazim planma uygun sekilde diizenlendigi belirtilen sitedeki apartmanlar
ticer kathdir. A tipi bloklar bir katta iki daireli, B tipi bloklar ise bir katta dort daireli
olarak planlanmigtir. C tipi bloklarda, A tipinin biraz Olglsli degistirilmis ve
mevkinin yesiligi ve manzaras1 goz Oniine alinarak yasam mekanlarinda dogramalar
dosemeye kadar indirilmis, i¢-dig birlikteligi saglanmistir. Dogramalar ahsap, dis
cephe mozaik tarak sivali ve aralarda siisleme amacgli pres tugla kullanilmustir.

(Erkman, 1964)

Sekil 2.52: Is Bankas1 Ikramiye Apartmanlari Sitesi Vaziyet Plant
Kaynak: (Erkman, 1964)
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Insaat emsali % 25 ve 9.50 metre smir1 oldugu icin yiikseklikle oynayacak sekilde bir

diizenleme yapilamadig belirtilmistir.

Sekil 2.53: A ve B Tipi Bloklarin Kat Planlar1
Kaynak: (Erkman, 1964)

Her dairede birer yasam mekani 6niinde, birer de yatak odasi dnlinde olmak {izere
ikiser balkon bulunmaktadir (Sekil 2.53). Kat planlarinda balkonlar mavi ile

belirtilmistir. Genis bahge alanlari, birbirini engellemeyen blok yerlesimleri ile

dénemin modern site 6rnegidir (Sekil 2.54).

5 ke Bl ieil Raieane

Sekil 2.54: is Bankas1 Ikramiye Apartmanlarmm Fotograflari
Kaynak: (Erkman, 1964)

2.5.2 1952 - 1972 déoneminin balkon bicimlenmeleri

Bu donemde iki kathh miistakil konutlarda balkon kullanimi ve sekilleri 1923-1950
arasmdaki konutlardan farklilik gostermemektedir. Ug kath yapilarda ise apartman
ozelligi dolayisiyla ayni hizada iist liste ve yanyana balkonlar goriilmektedir.

1-Cephedeki yerlesimlerine gore siniflandirildiginda bu dénemde en ¢ok rastlanan

balkon tipleri soyledir (Sekil 2.55):
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a. Konsol tek balkon

b. Diger bir balkonla yan yana ve/veya iist iiste

c. Cephede giris kapis1 lizerinde sacak gorevi yapacak sekilde
d. Cephede gomiilii sekilde

@

Iki cephede, ¢ogunlukla L seklinde devam eden

=h

Alt katin kitlesi lizerinde

| TEK BALKON |[ BALKON USTUBALKON | KAPIUSTUBALKON |[  GOMMEBALKON | [iKi CEPHEDE BALKON | [ KUTLE UZERi BALKON

WA
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Sekil 2.55: Cephedeki Yerlesimlerine Gore Balkonlar

2-Balkonlar tastyict sistemine gore siniflandirildiginda ise konsol, alt kat
dosemesinin tlizerine oturan ya da yiikkii dagitmak amaciyla ayaklar iizerine

oturtulmus olarak ti¢ temel sekilde goriilmektedir (Sekil 2.56).

KONSOL DOSEMEYE OTURAN TASIYICI UZERINDE

Sekil 2.56: Tastyicisina Gore Balkonlar

3-Balkonlar, bu donemin modern villalarinda ve ii¢ katli apartmanlarda taban
yiizeyine gore smiflandirildiginda, cesitli ebatlarda dikdortgen, egrisel, farkh
acilarda, L seklinde ve bunlarin karmasi sekillerde goriilmektedir (Sekil 2.57).
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Sekil 2.57: Taban Sekline Gore Balkonlar

4-Balkonlarin korkuluk sekilleri agisindan siniflandirilmasinda, bu donemde de
onceki orneklerdeki gibi kagir dolu parapet yapildigi, yarim parapet lizeri metal
kiipeste ve metal korkuluk kullanildigi, sadece metal kullanilan korkuluk-kiipeste ve
kagir cigeklik ile birlikte kullanilan metal korkuluk-kiipeste uygulamalar1
goriilmektedir. Metal korkuluklarda pek cok farkli motif uygulamalar1 bulunur.
Balkonlarin plastisiteleri ile elde ettikleri yap1 cepheleri birbirinden bu anlamda

farklilik gosterir (Sekil 2.58).

YARIM PARAPET

EHOLAL EARARER UZERi KORKULUK
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Sekil 2.58: Parapet - Korkuluk Ornekleri

2.4 1972 - 2000 aras1 konut gelisimi

28.7.1972 ve 4.12.1972 tarihli 1/5000 &lgekli Bostanci-Erenkdy Bolgeleme Imar
Plan1 ile bolgede yogunluk bir kez daha artmustir. Bu plan ile yapilagsma kosullari
Bagdat Caddesi’nin Marmara kiyisinda yer alan parsellerde h:12.50 mt. ve 4 Kat,
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Bagdat Caddesi tizerindeki parsellerde h:15.50 mt. ve 5 kat, diger alanlardaki
parsellerde ise emsal 1.8 olarak belirlemistir (Giiveng, 1979). Emsal 1.8 hesabinda;
ingaat parsel alam1 bu katsayr ile carpilmakta ve yapilabilecek insaat alani
bulunmaktadir. Bu imar Planinin getirecegi problemler, daha sonra meslek insanlari
tarafindan belirtilmis ve dnlem alinmas1 dnerilmistir. Artan niifus yogunluguna karsi
alt yapmnm g6z Oniine alinmadigi, parklar, bahgeler, sosyal tesislerin yerlerinin
ayrilmadigi, belirtilmedigi konusunda uyarilar yapilmistir. Sadece kat adedini
arttirarak bolgede niifusu yogunlastiran bu karara imar plani denemeyecegi, biiyiik
parsellerin i¢cinde yanyana 12-15 kath bloklarin yapilmasinin getirecegi hava ve

glines alma sorunu ortaya konulmustur (Arkitekt, 1979).

1973 yilinda Bogaz Kopriisiiniin a¢ilmasi ile bolgeye ulasimin kolaylagsmasi da daimi
oturum amagh talebin artmasina sebep olan etkenlerdendir. Yogun imar faaliyetleri
sonucu bolge daha kalabaliklagmis, 1980°lere degin siiren sayfiye kimligi bu tarihten
sonra giderek azalarak kaybolmustur. Kar amaciyla ilk kez yiiksek katl yapilarin
insa edildigi, 1950 sonrasina tarihli 3-4 kath yapilarin yikilmasiyla doniisiimiin
yasandigi ilk donemdir. Bu yillarda villalar, az katli konutlar yerlerini sahil bandinda
4 katli, Bagdat Caddesi'nin iki yaninda 5 katli, bunun disindaki kisimlarda yer yer
yiiksek apartmanlara birakmistir. 1972-1982 arasinda niifiis 2,5 kat artmis, yogunluk
hektarda 260 kisiden 580 kisiye ¢ikmustir (Yazicioglu, 2001). 1970 ve 1984
yillarindaki bina sayimi1 sonuglarina gore bina sayilarinda biiyiik artislar olmamasina
ragmen konut sayisi iki kata yakin artmistir. Boylece hizli bir yik-yap siireci sonucu
cok Kkatli apartmanlasmanin yasandigr belli olmaktadir. Bu siire¢ yesil alanlar
iizerinde de bliyiik baski yaratmis, 6rnegin Suadiye'de, Koru Parkin yerine 12 katli
blok apartmanlar insa edilmistir. 1972°de INTAS Bagdat Caddesi’nde Kiziltoprak’ta
267 dairelik, 1975-1978 arasinda ise Goztepe'de 625 konutluk girisimleri
gerceklestirmistir (Tekeli, 2013).

Bagdat caddesine cepheli yapilarda kat yiliksekliklerinde cadde sartlar1 geregi 15.50
kotu korunmustur. Caddenin sahil kisminda yiiksek katli yapilar bu dénemde oldukca
azdir. Bahgeler igindeki yapi kimligi siirmektedir. 1984 sonrasi Bedrettin Dalan
doéneminde bolgede en 6nemli degisiklik Kalamig’tan itibaren sahilin doldurulmus ve
Cemil Topuzlu Caddesi bitiminden sonra Cetin Eme¢ Bulvar1 adin1 alan sahil yolu
acilmigtir (Eyice)(Sekil 2.59).
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Sekil 2.59: Caddebostan Sahilinde Yol Yapmmi I¢in Doldurulan Alanlar
Kaynak: (URL-13, t.y.)

Yalilar iceride kalmis, bdlgenin dogal goriinlimii tamamen degismistir. Sayfiye
Ozelligi tamamen yitirilmis, deniz kenarindaki binalarin 6nleri artik sahil yolu haline
gelmis, plajlar kapanmistir. Caddebostan, Suadiye vapur iskeleleri kullanimdan
kalkmistir. Agilan yollar ulasimi kolaylastirdik¢a sehrin smirlar1 bliylimiis, daha
kalabaliklasmis ve yogunlasmistir. Bolgedeki ayrik nizam yapilagsma sayesinde bu

donemde bahgeler hala binalar arasinda yesil dokusunu siirdiirmektedir.

1983 yilinda Kat Miilkiyeti Kanunu’nda yapilan diizenlemelerle “Kat irtifak
hakki’nin tapulandirmayla satisina izin verilmistir. Boylece ingaat firmalar1 yapim

tamamlanmadan 6nce ruhsatli projeden satis yapma imkanini elde etmislerdir.

Yap-sat seklinde calisabilen ingaat firmalar1 boylece “kat irtifak hakki” satisi
sayesinde “sat-yap” sekline gecebilmislerdir. Bu sayede yatriminin tiimiini bastan
saglayabilen kiiciik yap-sat¢1 sirketler zamanla biiyiikk sermaye sirketlerine
doniismistiir. Orta Uistli ve list gelir grubuna hitap eden ve holdinglesen bu firmalar

liiks konut projeleri sunmaya baglamiglardir (Aydin Gok & Cinar Citak, 2010).

1980 ile 1990 arasinda diinyayi etkileyen kiiresellesme akimi sonucunda Tiirkiye’de
ozellikle gelisen tekstil sanayiinin disa agilimi, giimriik vergilerinin indirilmesi, ithal
mallarin piyasaya girmesi, refah seviyesinin yiikselmesi ile tiiketim artmustir.

Yabanct markalar iilkemizde magazalar agmistir. Bu donemde Bagdat Caddesi

50



iizerindeki yapilarin pek ¢ogunun giris katlar1 isyerlerine doniigsmiistiir. Bagdat
Caddesi’nin bir aligveris caddesi haline doniismesi ve gordiigii talep sonucu
konutlarin diger katlar1 da muayenehane, ofis gibi amaglarla kullanilmustir. Ozellikle
Saskinbakkal ve Caddebostan arasi bu doniisimiin arttigi kisimdir. Bagdat
Caddesi’nin, Caddebostan-Kiziltoprak ve Saskibakkal-Bostanci  arasindaki
kisminda yolun topografyasinin degismesi sebebiyle isyeri ve aligveris yogunlugu
daha diisiik goriilmektedir. 3 Temmuz 1988 tarihininde basbakan Turgut Ozal
tarafindan acgilist yapilan Fatih Sultan Mehmet kopriisii ve 1l. Cevreyollarmin
tamamlanmasi sonrasi Kozyatagi baglantilarinin yapilmasi ile bolgedeki geligimin

artmas1 Kadikoy’deki fizyolojik yapiy1 degistiren etkenlerdendir (Yazicioglu, 2010).

2.6.11972-2000 Aras1 Donemin Apartman Yapilarinda Bahce ve Balkon

1970 sonrasi da yapilar bahgelerini korumuslardir. Genis balkonlar ve sayfiye
ozelligi 1980 lere kadar siirmiistiir. Bogaz Kopriisiiniin agilmasi, karayollarinin
gelisimi sonucunda ulasimin kolaylagsmasi sonucu bolgede daimi oturum ¢ogalmistir.
Sahil yolunun yapilmasi plajlarin ortadan kalkmasina sebep olmustur. Deniz
kenarinda bulunan yalilar da Onlerinden gecen yol sebebiyle yali niteliklerini
kaybetmislerdir. Bagdat caddesine cepheli, 1979 yili yapimi bir 6rnek yiikseklik
olarak cadde sartlarina uymaktadir ve balkondan vazge¢ilmedigi goriilmektedir (sekil

2.60). Bu yap1 ile ilgili detayl bilgi yaz1 sonunda verilen 15 numarali 6rnektedir.
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Sekil 2.60: Bagdat Caddesinde Bir Apartman
Kaynak: (Ersoz, 1979)

Doénemin Bagdat Caddesine cepheli apartmanlarinda sag ve solda balkon

planlanmas: tipiktir. 1976 tarihli Utarit Izgi’nin projelendirdigi Tekiil apartmani eski
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bir evin yerine yapilmis donemin degisen kosullarint gosteren Ornektir.
Caddebostan’da Bagdat Caddesi cepheli, cadde yoniinde 4 normal kat, zemin ve
bodrum katlarindan olusmaktadir. On cepheye bakan iki daire, arka cephede ise
dubleks bir daire olarak yapilmis, zemin kat ve bodrumun bir kism1 da magazaya
ayrilmistir. Apartman girisi sag yan cephededir Bagdat Caddesi caddesi cepheli olup
yolun gilineybatisinda kalan pek ¢ok yap1 gibi egimden dolayr arka cephede bir kat
daha kazanilmaktadir. Boylece yap1 arka cephede alt1 kat goriinlimiindedir. (Sekil
2.61).
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Sekil 2.61: Bes kath Apartmanin Bagdat Caddesi’nden Fotografi ve Kesiti
Kaynak: (Demirkan & Muslubas, 1976)

On cephedeki dairelerde salon, mutfak,wc, iki yatak odas1 ve banyo bulunmaktadir.
Dubleks dairenin alt katinda salon, mutfak, wc ve bir yatak odasi, iist katinda ise {i¢
yatak odast ile banyo bulunmaktadir. On cephedeki salonlarin 6niinde caddeye bakan
balkonlar bulunmaktadir. Arka dubleks dairelerde ise cephe boyunca balkon
yapilmistir (Sekil 2.62). Cizimlerde balkonlar mavi ile gosterilmistir.
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Sekil 2.62: Bes Katli Apartmanin Kat Planlart
Kaynak: (Demirkan & Muslubas, 1976)
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Zemin katta 0n cephede asma kata igeriden merdivenlerle baglanan iki biiyiik
magaza, arka tarafta ise asma kat ve zemin katta yan cephelerden girisi olan dort ayr1
magaza elde edilmistir. Bagdat Caddesinin 6nemi ve giris katlarmm degeri

artmaktadr.

1980 sonras1 donemin liberal ekonomik anlayisi ve globallesmenin etkisi ile aligveris
ve magaza sayilari artig gostermistir. Bu donemin planlamalarinda giris katlarinin
artik igyerleri olarak yapildigi goriilmektedir. Boylece Onceki donemlerdeki 6n
bahgelerin bir kismi magazalarin Oniinde ¢ogunlukla sert zemin tercih edilmesi

sonucu artik bahge niteliklerini kaybetmistir.

Devrin degisen modern mimari anlayist yapilan yapilarda goriilmektedir. Ayrik
diizendeki yapilarda bahgelere verilen deger ve genis balkonlar hala planlamada
goriilmektedir. Mimarlar Odasinin ii¢ numarali iiyesi degerli mimarlarimizdan Maruf
Onal‘mn 1974 yilinda projelendirdigi Kaplancali apartmani, briitalist bir 6rnek olarak
dikkat ceker. Manzaraya yonelen farkli agidaki mekanlar1 ve her mekanin oniinde
balkon kullanimi ile irrasyonel plan Ornegidir. Balkon korkuluklar1 alt katin
tavanindan asag1 uzatilarak giines kirici olarak devam etmistir. Onal, vaziyet
planinda da irrasyonel ¢izgileri siirdiirmiistiir (Coskun & Otkiing, 2017). Araglar igin
ayr1 giris yapilmis ve park alanlar1 birakilmigtir. Bu alanlarin aralarinda yesil bantin
uzanmasi, mimarin yogun sert zemin goriniimii kirmak yoniindeki hassasiyetini de

gostermektedir (Sekil 2.63).

Sekil 2.63: Kaplancah Apartmam On Cephesi ve Vaziyet + Kat Plam
Kaynak: (Coskun & Otkiing, 2017)

1980 yilindan bir diger drnek genis bahge i¢indeki Sazak apartmanidir. 15 kat ve iki

bodrum kat seklinde uygulanmis yapinin vaziyet planinda agaglar arasinda oturma
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kdsesi ve bir spor alani planlandig1 goriilmektedir. Bu alanlar ve yiiriiyiis yollar1
haricinde kalan kisimlar tamamen yesile ayrimigtir. Yapmm orta kisminda
konumlanan ¢ekirdegin saginda ve solunda birer daire bulunmaktadir. Her dairede
farkl olgiilerde alt1 adet balkon bulunmaktadir. Bes odanin 6niinde de balkona ¢ikis
vardir. Salon Oniinde biiyiik bir balkon ve mutfaktan ¢ikilan kiigiik bir balkon
bulunmaktadir. Balkonlarin masa tefrisli ¢izilmis olmas1 dikkat ¢ekicidir

(Arguvanligil, 1979) (Sekil 2.64).

Sekil 2.64: 1980 Yapim Sazak Apartmanmin Vaziyet Plani, Kat Plani, Giiney Cephesi
Kaynak: (Arguvanligil, 1979)
Yiiksek apartmanlarin arttigi goriilmektedir. Sekil 2.65’deki 15 kath apartmaninin
Arkitekt dergisindeki tanitim yazisinda ilk climlede “bolgedeki en yiiksek yap1

oldugu” vurgusundan, yapmim 06zel durumu anlasilmaktadir (Goncii, Tiimer, &
Aktar, 1979).

Sekil 2.65: 15 Kath Apartmanmn Fotografi ve Kat Plant
Kaynak: (Goncii.A., Timer.A., & Aktar.S., 1979)

Nokta bina seklinde tasarlanan bu yapinin her katinda iki daire vardir. Salon, mutfak,
wc, li¢ yatak odasi ve bir banyodan olusan daire planinin dort kosesinde dairesel

balkonlar1 bulunmaktadir. Her dairede salonlar ve iki yatak odasi1 balkona
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acilmaktadir. Binalar yiikselse bile balkonlardan vazgeg¢ilmedigi goriilmektedir.
Donemdeki bir diger 15 kath 6rnek Sazak apartmamidir. iki yiiksek apartmanin
balkonlar1 karsilastirildiginda bu 6rnekte daire basina sayisi ikiye diisen balkonlarin
kiiciilmesi ayrica dikkat ¢ekicidir. Alan kazanmak sebebiyle planlamalarda ilk feda
edilen balkon sayis1 ve biiylikliikleridir. Apartmanin arka kisminda ayrilan otopark
alan1 ve alttaki magaza katinin bina kitlesinden digsar1 ¢ikan yapist donemin
farklilagan mimarisini gdstermektedir. Ticari kullanomda magaza biytkligi
onemlidir ve ¢o6zliim, kitleleri birbirinden bu sekilde farklilastirmak seklinde

olmustur. Diger 6rneklerden bu 6zelligi ile farklhidir (Sekil 2.66).
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Sekil 2.66: 15 Katli Apartmanmin Kesiti ve Vaziyet Plani
Kaynak: (Goncii.A., Tiimer.A., & Aktar.S., 1979)

Yiiksek yapilarin yapimi artmakta, bahgelerin bir kismi artik otopark olarak
diizenlenmektedir. Ara¢ kullanimi ve sayisinin artmasi sonucu dogan otopark
ihtiyacina ilk feda edilen alanlar, yapilarin bahgeleri ve agaclar1 olmustur. O giinlerde
agac kesimi ile ilgili bir haber gazetelerde yer bulmustur. Bagdat Caddesi iizerinde
bulunan Zincirli Késk’iin karsisindaki bos bir alanda bulunan asirlik ¢cam agaglarinin,
apartman yapimi i¢in kesilmesi iizerine mahallelilerin g6z yaslarini1 tutamadigi

yazilmustir (Sekil 2.67) (URL-14, 1979).

Sekil 2.67: Asirlik Agaglarla ilgili Gazete Haberi
Kaynak: (URL-14, 1979)
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2.6.2 1972-2000 déneminin balkon bicimlenmeleri

1-Bu donemde insa edilen apartmanlarda balkonlar cogunlukla ¢ikma olarak

yapilmistir. Apartman cephelerinde ayni hizada iist iiste ve yanyana balkonlar

goriilmektedir. Bagdat Caddesi cepheli binalarda balkonlarin etkisine 6zellikle Gnem

verilmistir. Cogunlukla cephenin saginda ve solunda balkon planlamalarina

rastlanmaktadir. Kaplamalari, ¢iceklikleri, glines kiricilari, ahsap kafesleri ile

cephedeki etkileri dikkat cekicidir (Sekil 2.68). Bu donem yapilarini sonraki

donemlerden ayiran en Onemli

diizenlemelerdir.

[ BALKON USTU BALKON || GOMME BALKON | | iKi CEPHEDE BALKON |

7 | | T

Sekil 2.68: Cephedeki Durumuna Gére Balkonlar

2-Balkonlar tastyici

sistemine gore siniflandirildiginda

ise konsol,

farkliliklar bu etkilerle yapilan geometrik

alt kat

doésemesinin iizerine oturan olmak iizere iki temel sekilde goriilmektedir (Sekil 2.69).
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Sekil 2.69: Tastyict Durumuna Gore Balkonlar

56



3-Balkonlar, bu donemin bes ve iizeri kath apartmanlarinda taban yiizeyine gore
smiflandirildiginda, gesitli ebatlarda dikdortgen, egrisel, farkli agilarda, L seklinde ve
bunlarin karmasi sekillerde goriilmektedir (Sekil 2.70).

| DIKDORTGEN || LSEKLINDEDONEN || EGRISEL || KARMA SEKILLI

‘ ‘ | : ﬁ

Sekil 2.70: Taban Sekline Gore Balkonlar

4- Balkonlarin korkuluk sekilleri agisindan siniflandirilmasinda, 6nceki donemdeki
gibi kagir dolu parapet, yarim parapet iizeri metal kiipeste ile birlikte metal korkuluk,
sadece metal kullanilan korkuluk-kiipeste ve kagir ciceklik ile birlikte kullanilan
metal korkuluk-kiipeste, giines kirici olarak devam eden korkuluk uygulamalari
goriilmektedir. Metal korkuluklarda yine pek cok farkli motifler uygulanmistir.
Apartman cephelerinde balkonlarin etkisi, bu déonemde giiclii bir sekilde devam

etmektedir (Sekil 2.71).

YARIM PARAPET
UZERi KORKULUK

GUNES KIRICILI
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Sekil 2.71: Donemin Parapet - Korkuluk Ornekleri
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2.5 2000 Sonrasi Konut Gelisimi

Tiirkiye ‘de kentsel doniistim hareketleri 1999 depremi sonrasi hiz kazanmistir. Bu
donemde riskli bolgelerde olan yapilarin, yikilip yeniden yapilmasi veya
giiclendirilip kullanilmasi glindeme gelmistir. Yap1 denetimi konusunda yetersiz
kalindig1 diisiincesi sonucu bu konuda yeni diizenlemeler yapilmistir. 1985 yilina
kadar olan siirede yap1 denetimleri merkezi yonetimler tarafindan yapilmistir. 1985
sonrasinda bu yetki yerel yonetimlere (Belediye ve Valiliklere) verilmistir. Deprem
sonrasimnda 03.02.2000 tarith ve 595 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile pilot
olarak secilen 27 ilde Yap1 Denetim Sirketleri kurulmustur. Boylece Yap1 Denetim
Sistemine gecisin ilk adimlar1 atilmistir. Bu kararname yetersiz ve aceleye getirildigi
diistiniildiigiinden iptal edilmistir. Ardindan 13/07/2001 tarih ve 24461 sayili resmi
gazetede yayimlanarak ylriirliige giren 4708 sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun
ile 27 pilot ile 19 il daha eklenmis ve denetime devam edilme karar1 alimmistir. 2007
yilinda “26454 sayili Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda
Yonetmelik” ardindan 2008 Yilinda 26778 Yapi1 Denetim Uygulama YOnetmeligi
yirtirlige girmistir (Aydin Gok & Cmar Citak, 2010). Belediyelerin elinde olan
ruhsat yetkisi Yapir Denetim Biirolarina paylastirilmistir. Buna gore yapilarin,
mevzuata uygun olarak yapilip yapilmadigini denetleme gorevi Denetim Sirketlerine

verilmistir.
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Sekil 2.72: Kadikdy Ilgesi 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Planlar1 - Planlama Alt

Bolgeleri
Kaynak: (Merkez Kadikdy, 2009)
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Kentsel doniisiimiin en yogun olarak Kadikoy Merkez-E5-D100 Otoyolu Ara Bolgesi
Nazim imar Plani ile tanimlanan kisimdadir (Sekil 2.72). Ilk onay tarihi 2006 olan bu
planla Emsal (KAKS) degeri 1,8’den 2,07 ye arttirilmus, yiikseklik serbest birakilmis
ve TAKS:0,25 ile 0,35 segeneklerinde tutulmustur. 2012 yilinda 6306 sayili kanun
ile doniistim karar1 i¢in 2/3 ¢ogunluk saglanmasi kabul edilmistir. 1 Haziran 2013
tarihli Resmi Gazete’de yayinlanan yonetmelikle 2.07 olan emsale %25 ekstra imar
hakki taninmasiyla bu bolgede doniisiimlerin hizi kisa silirede blylk artig
gostermistir. Maddi giicli olmayan bolgelerin oncelikli olmasi gerekirken, bu imar

degisiklikleri ile Kadikoy bolgesi rant agisindan 6ne ¢ikmistir (Resmi Gazete, 2013).

Gazete Kadikdy’iin haberine gore Bagdat Caddesi 2012 yilinda diinyanin en degerli
aligveris caddeleri listesinde dordiincii olmustur. Sonug olarak, bu degerli cadde ve
ragbet goren cevresi, miiteahhitler agisindan da ilk hedef olmustur. Dénemin
yonetiminin, doniisimii ve miiteahhitleri destekleyici tutumlar1 sonucu bugiinkii
durumun yolu agilmistir. Kentsel planlama olmadan, Ge¢ Modern Mimarlik Mirasi
diyebilecegimiz degerdeki apartmanlar, kat maliklerinin, yiiklenici firmalarla birebir
anlasmalar1 sonucunda mimari Kkaliteleri olmayan apartmanlara doniismiistiir.
Maliyetleri diisiirmek ve olabildigince kar etmek s6z konusu olunca mimari

planlamalar da buna gére yapilmistir (GazeteKadikoy, 2012).

11.05.2006 tarihinde Kadikoy merkez E-5 (D100) otoyolu ara bolgesi uygulama imar
plan1 ve plan notlarinda otopark diizenlemelerine iliskin 10. Maddesinde dogal
zeminin altinda kalmak sarti ile “Bodrum katlarda tabii zemin altinda kalmasi
sartryla planda verilen yollardan ¢ekme mesafeleri haricinde yan ve arka bahgelerde
komsu parsel smnirina kadar kapali otopark yapilabilir.” yazilmistir. 14.06.2008
tarihinde bu imar plani1 ve notlarina “parsel biiyiikliigii en az 1000 metrekare olan
konut alanlarinda agik ve kapali otopark diizenlenebilecegi ve zemin altinda

13

yapilacak iki katm emsale dahil olmayacagi “ seklinde 23 numarali not ilave

edilmistir (URL-15, 2008).

15.05.2014 tarihinde ise “Kadikdy ilgcesinde mevcut yesil dokunun korunmasi
amaciyla ayrik nizam ve ayrik blok yapilanma kosullarinda: Yan ve arka bahge
mesafeleri minimum 4 m. ve 5 m.ye kadar olan parsellerde yOnetmelikler
dogrultusunda tabii zemin altinda yapilan bodrum kat ve otopark katlarinda yan ve
arka bahcelerde komsu parsel smirindan 1 m., yan ve arka bahge mesafeleri

minimum 5 m. ve daha {izeri olan parsellerde tabii zemin altinda yapilan bodrum kat
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ve otopark katlarinda yan ve arka bahgelerde komsu parsel smirindan 1,5 m.
cekilecektir. Derinligi 50 m.den fazla olan parsellerde bodrum kat ve otopark
katlarinda arka bahgelerde komsu parselden 2 m., derinligi 75 m.den fazla olan
parsellerde bodrum kat ve otopark katlarinda arka bahgelerde komsu parselden 3 m.

cekilerek uygulama yapilacaktir.” seklinde plan notu eklenmistir.

Mimarlar Odasmin 2006 yili ¢calisma raporunun genel hiikiimler baslig1 altindaki 30.
Maddesinde, yesil alanlarm altinda otopark uygulamasinin yanlighgi belirtilmis ve bu
kararin iptali istenmistir. Altinda otopark olan alanlarin agag¢landirmayi
engellemesinin yaninda, toprak alanlar1 azaltacagi ve betonlastiracagi, bunun ise
cevre dengesi sebebiyle de sakincali oldugu ifade edilmistir. Bu anlayisin yesil alani,
¢im ve ¢igekten ibaret goren yanlis bir bakis acisini gosterdigi belirtilmistir. Bu
nedenlerle, yesil alanlarin altinda otopark yapilmasinin kesinlikle yanlis olacagi
uyarisi yaptlmistir (URL-16, 2006). Giiniimiizde hala parsel sinirlarina kadar otopark

yapilmas1 uygulamasi degismeden siirmektedir.

Resmi Gazete’de 01.06.2013 tarihinde yaymlanan Planli Alanlar Tip Imar
Yonetmeliginde Yapilan Degisikliklerde KAKS (Emsal) alanina; Bulundugu katin
alamimin  toplam  %25°ini  ge¢cmemek kosuluyla; sokiiliir-takilir-katlanir  cam
panellerle kapatilmis olanlar ddhil olmak tizere balkonlar, acik ¢ikmalar ile kat
bahge ve teraslari, yangin merdiveni, yangin giivenlik holii, diger a¢ik veya kapali
merdiven evlerinin 20 metrekaresi dahil edilmeyecektir” maddesi insaatgilar i¢in bir
doniim noktasi olmustur. Aymi yonetmelikte “Kat bahgesi: Binalarda yesil bir
goriiniim elde etmek ve bina i¢inde yesil doku ile i¢ ice yasanmasini saglamak
amaciyla, binamin cephe veya cephelerinde uzunlugu 3 metreden az olmamak sart
ile her biri en az 10 metrekare olan katlarda yer alan bahce diizenlemeleridir.”
seklinde tanimlanmustir. Bu tarihten sonraki planlarda projelerde pek ¢ok mahalde
“palkon” tanimlamasi yapildigi goriilir. Bu mahallin 6nii  sokiiliir-takilir cam
panellerle kapali olduktan ve projede adi balkon olduktan sonra yapi sahiplerince
farkli amagclarda kullanilacagi agiktir. imar yonetmeliklerinin sebep oldugu bu
durumlar miiteahhitler tarafindan bir alan kazanim aldatmacasi haline gelmistir. Kat
Bahgesi olarak diizenlenen alanlarin baska amagla kullanilmamasi i¢in 3 Temmuz
2017 tarihli Planli Alanlar imar Y®&netmeligi'nde iki kat yiikseklikte yapilma sartinmn
ilave edildigi goriilmektedir (Resmi Gazete, 2017).
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IBB Meclisi’nin 12 Subat 2016 tarihli karariyla bolgede yiiksekligi serbest olan
alanlar i¢in durum degismis ve kat smir1 konulmustur. Béylece bu tarihten sonraki

yapilar en fazla 15 kath olabilecektir (Sekil 2.73).

Haber 5

e . KN

Sekil 2.73: 26 Subat- 3 Mart Tarihli GazeteKadikoy’de 15 Kat Smir1 Haberi
Kaynak: (URL-17, 2016)

Ahsap koskler doneminden sonra yapi adalarinda ifraz sonrasi kiigiik parseller
olusturulmasmin bu dénemde tekrar terse dondigi goriilmektedir. 3-4 veya daha
fazla sayida parsel tevhid edilerek yeni parselde yikilan 4-5 kathi yapilar yerine
rezidans diye adlandirilan oldukga biiyiik dlgiilerde yapilar insa edilmistir. Cevresi ile
hicbir baglam endisesi duymadan insa edilen bu yapilar ayn1 zamanda estetikten de

yoksundur.

XVII. Ulusal Mimarlik Sergisi ve Odiilleri'nde Mimar Sinan Biiyiik Odiilii’niin
sahibi olan Kadikoyli mimar Nisan Yaubyan Kadikdy Gazetesi’ne verdigi
roportajda, saglam binalarin, deprem katsayisinin degistirilmesi sonucu bir gecede
clriige doniigmesinin iiziicii oldugunu, kendisinin bu yapilarin yikilmasina karsi

oldugunu belirtmistir (Demirtas, 2020).

Imar Yénetmeligine gdre biitiin yap1 alanlarmdaki uygulamalarda, binanin oturdugu
sahanin disinda kalan alanin her 25.00 metrekaresi i¢in bir aga¢ dikilmesi sart1
bulunmaktadir. Parselin aga¢ dikimine uygun olmamasi halinde yukaridaki sarta gére
cikacak sayidaki agaclar ilgili Ilce Belediye Baskanligi’nin uygun gérecegi imar
planlarinda kamunun kullanimmma ayrilmis alanlara dikilecegi belirtilmistir.
Uygulama yapilacak parsellerde korunabilen agaclarin gerekli olan aga¢ sayisindan
diisiilecegi ve yeni dikilecek agaglarm cinslerinin listesinin orman fakiiltesinden
alinacak listeye gore belirlenecegi bahce diizenleme sartlarindandir. Parselde bahge
diizeni yapilmamis ve gerekli sayida aga¢ dikilmemis yapilara, yap1 kullanma izni
verilmeyecegi belirtilmistir (URL-18, 2021). Maalesef ¢ok sayida agacin tasindigi

bolgelerde ne yapilacagi ile ilgili bir diizenleme notu bulunmamaktadir.
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Kentsel Doniistime girmis bolgedeki yapilarin bahgeleri, biiyiikk ¢ogunlukla sert
zeminden olusmaktadir. Ozellikle yagmur zamanlarinda toprak tarafindan bu sularin
cekilememesi durumu ortaya cikmistir. Yogun yagislarda suyu, yapiya zarar

vermeden toplamak gerekmektedir.

Buna kars1 Istanbul’da yeni imar yonetmeligi taslagma gore alan1 1000 metrekareyi
gecen parsellerde sarni¢ yapilmast zorunlulugu getirilmistir. Yapilarm zemin
suyundan korunmasi, bahge sulanmasi, rezervuarlar vb. amaglarla kullanilmasi igin
drenaj sistemi olusturulmasi ve bu sistemle, cati ve zemin sularimnin sarnigta

toplanmasi zorunlu tutulmustur. (URL-18, 2021)

Glintimiizde sehirlerin 1s1 adalar1 olusturdugu bilinmektedir. Kentsel 1s1 adasi
etkisinin, biiyiikk sehirlerin sicakligmi 1 ila 3°C arttrdift uzun siiredir
gozlemlenmistir." Bu artis, asfalt, beton, binalar ve bitki ortiisiiniin sagladigi dogal
sogutma etkisini bozan gecirimsiz ylizeylerin olusturdugu sézde maddelerin
varligindan kaynaklanmaktadir. S6zii edilen kentsel 1s1 adalarmin Bagdat Caddesi ve
cevresinde de fazlalasan konut sayilari, artan bina yiikseklikleri, kaybedilmis
bahgeleri ve agaglar1 eklendiginde arttig1 ve gelecekte daha artacagi goziikmektedir.
Sekil 2.74°de agach ve agacsiz ¢evrelerdeki 1s1 farkliliklar1 gosterilmistir (Kadioglu,
2017). Agaglarin 1sida yaptig1 olumlu etki goriilmektedir.

! Bir NASA calismasma gore, bitki Ortiisiiniin varhigi, kentsel 1smmayr smirlamada dnemli bir
faktordiir (Gray, 2015). incelemelere gére yazin gegirimsiz alanlarda sicaklik, cevredeki kirsal
alanlara gore 1,9°C daha yiiksektir. Kigin, bu fark 1.5 °C olmaktadir. Kentsel alan, devamli olarak
havay1 dogal olarak sogutan agagclar1 ve bitki ortiisiinii kaybetmektedir. Kentsel 1s1 adalari ile iliskili
sicakliklar, bir sehir i¢inde bile birka¢ derece arasinda degismekte, sicaklik merkezi, genellikle
agacsiz sehir alanlarinda zirve yapmaktadir. Arastirmaya gore gegirimsiz yiizeyler yiizde bir
oldugunda, buna karsilik gelen sicakliktaki artig yaklasik 1.3°C dir. Kentsel gegirimsiz yiizeyler kentin
yilizolglimiiniin ylizde 35'inin iizerine ¢ikmaya bagladike¢a, kentsel yiizeylerin alanmi arttik¢a sicaklik
artmaya baslamis ve yiizde 65 kentlesmede 1,6°C daha sicak olmustur. Insan diizeyinde, 1°C'lik bir
artis, yaz aylarinda iklimlendirme icin enerji talebini ylizde 5'ten yiizde 20'ye yiikseltebilmektedir.
Arastirmacilar 0,3°C nin kiiglik bir fark gibi goriinse de, 6zellikle kentsel 1s1 adasi etkileri ve iklim
degisikligi nedeniyle kiiresel sicaklik artigt siddetlendiginde, enerji kullaniminin artacagini
belirtmislerdir. Gelecekte sehir plancilari tarafindan bu etkilesimlerin iyi analiz edilmesi sayesinde
daha yasanir ve enerji tiiketimi azaltilmig sicakligt ve yesil alanlar1 dengeli sehirler planlanabilecegi
belirtilmistir.
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Sekil 2.74: Agaclarin Sehirdeki Isiya Etkileri
Kaynak: (Kadioglu, 2017)

2.7.1 2000 Sonras1 Apartmanlarda Bahge ve Balkon

Kentsel doniisiim sonrasi, genel bir planlama yapilmadigindan aslinda Geg Modern
Mimarlik Miras1 diyebilecegimiz degerdeki apartmanlarin pek ¢ogu, daire
sahiplerinin yiiklenici firmalarla birebir anlagsmalar1 sonucu yikilmis ve ¢ogu mimari
kaliteleri olmayan apartmanlara doniismiistiir. Maliyetleri diisiirmek ve olabildigince
kar etmek s6z konusu olunca mimari planlamalar da buna gore yapilmustir.
Satacaklar1 daireleri farkli metrekarelerde planlayan miiteahhitler, doniisim igin
anlastiklar1 daire sahiplerine farkli biiylikliiklerde daireler vermislerdir. Bu farkl
planlamalardan dolay1 pek ¢ok yapinin cephelerinde gorsel rahatsizlik veren ¢ikmalar
olusturulmustur. Ust katlara ¢ikildiginda miiteahhitlere ait daire metrekarelerinin
artiglar1 cephedeki ¢ikmalardan rahatlikla okunabilir durumdadir. Mimari endise
duyulmadan, sadece hesaplamalara gore yapilan bu yapilar, mimari estetikten yoksun

cepheleriyle bu donemde yapildigini gostermektedir (Sekil 2.75).

Sokiiliir-takilir-katlanir cam panellerle kapatilmis olan balkonlar, agik ¢ikmalar ile
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kat bahge ve teraslarmm KAKS’a dahil edilmemesi maddesi ve belediyelerin
gormezden gelmesi sonucu planlarda “balkon oda“ olarak yazilan veya “balkon”
yazilip oda tefrisi yapilmis planlamalar goriilmektedir. Ornekteki proje tamtiminda
her dairede —Balkon- diye tanimlanmis parantez i¢inde ise oda yazilmis dort mahal
goriilmektedir. Hesaplarda ise balkon metrekareleri belirtilmistir. Proje gorsellerinde
uzun yondeki cephede balkon kullanimi yoktur, dar cephede ise fransiz balkon
goriilmektedir. Balkon-Oda diye belirtilen alanlarin sonradan kapatilarak odaya
cevrilecegi aciktir. Kullanicilar 6zellikle istemedik¢e balkonlar planlarda tamamen

yok olmaktadir (Sekil 2.76).

BRUT INSAAT ALANI: 126,16 m
EMSAL ALANI 82,25 m’

Frarsw Bakonker Brit Aave Dand Degictr

BROT INGAAT ALANE 144,20 m*
EMSAL ALANI: 95,00
AETALAN S8590m°

Sekil 2.76: Bir insaat Firmasmnmn Sitesinden Satistaki Konut Ornegi
Kaynak: (URL-19, ty.)
Projelerde kat bahcesi olarak cizilen boliimler ise oturum basladiktan sonra

kapatilmaktadir. Bolgede, bu uygulamanin bir alan kazanimmna doniistiigii orneklere

rastlanmaktadir (Sekil 2.77).

2 “[ki daire var, burasi her ikisinin de yatak odast, kat bahgesinin tamamen her iki dairenin de ortak
kullanimina agik birakilmas: gerekiyor. Ama miiteahhit uyduruktan pencere yapiyor, burasini
gostermelik al¢ipanla kapatiyor, her iki daireye de bir ¢ikis veriyor o da kiigiiciik bir yer oluyor.
Paravani kaldiracagim, buradaki kat bahgesini de buraya dahil edecegim, ama iskan alindiktan sonra
diyor. Sozlesmeye de yaziyorlar, 8 m2’ lik yatak odasina 4 m2 daha ilave edilecek 12 m2 olacak.
Iskan aldiktan sonra miiteahhit orayr agip yeniden sanki ofis penceresi gibi boydan boya pencere
yvapiyor” (Koylan, 2018).

64



Sekil 2.77: Bolgeden Bir Ornekte Plan ve Gérseldeki Kat Bahgesi ve Uygulamadaki Durumu
Kaynak: (URL-20, 2021)

Glinlimiizden bolgedeki bir proje “Giiglii lokasyon avantajimin yani sira, deniz
manzarasi, iki ara¢lik kapall otopark, acik yiizme havuzu, ¢ocuk oyun alani, yerden
isitma, giivenlik ve site konsepti ile sizlere hayal ettiginiz yasam kapilarimi Bagdat
Caddesi'nde a¢ryor. ” seklinde tanitilmaktadir (URL-21, t.y.) (Sekil 2.76). Bu yapinin
projesinde Salon+Balkon 33.18 metrekare seklinde yazilmis fakat kat planinda
balkon goriilmemektedir. Ayrica Balkon Oda 8.93 metrekare denen mekanin da
balkon amacindan ¢ok oda amacina yonelik oldugu yonetmelikler geregi ise bu
sekilde yazilmasi amacin balkon yapmak degil alan kazanmak oldugunu
gostermektedir. Net alan hesabina balkonlarin ve daire ile baglantili yangin giivenlik
holiiniin dahil edildigi belirtilmistir. Bu ifade bu alanlarin resmi olmasa da sonradan
daire tarafindan kullanilacagmi gostermektedir ve satig amacl tanitimda daha yiiksek
metrekare daire alan hedefi balkonlar sayesinde kazanilmaktadir (Sekil 2.78).

Yesilpark ,

3 Salon+Balkon

_ NORMAL
3+71 (AT PLANI

DAIRE
PLANI

5 Ebeveyn Banyo 3:31 m?
& Ebeveyn Yatak Odasi 16,62 m:
d 8 87 m:

8 B on Oda B 92
2 yanain Cuvenlik Holy 3 00

m_m - e
{ m
0 Balkon T me @mmel 8 Balken0da? @gnns

BROUT ALAN 137,03 v
NET ALAN :102,99 m#

Olgimter ruhsat projesine godre beli rlenm s olup uyguhama sonrasinda +/- Kiicik sapmalar olabilir, "Briit Alan’, baGimsiz bSlumiin bulundugu Katin distan disa
ataninin katt: dairelere « g “Net Alan’ daire icindeki duvar ve tas|y|c| Sistemnler dustildikten sonra siva oncesidaire
icinde kalan a|an| géster -~ Net aiana ve danm ile yangln g ik holli dahil i

Sekil 2.78: Normal Kat Planlarinda Salon-Balkon ve Balkon Oda Tanimlamasi
Kaynak: (URL-21, ty.)
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1950’lerde yap-sat mantiginda gelisen insaatlar giiniimiizde yik-Sat-yap sekline
donlismiistiir. 2012 sonrasinda da tercihlerde ilk siralarda olan cadde ve ¢evresinin
kentsel doniisimle bu kadar kalabaliklagsmasi, niifusunun artmasit cadde ve
sokaklarinin otopark haline gelip yetmemesi, yeni yapilan binalarm bodrum
katlarinin arsa sinirlarina kadar biiylitiilerek otopark yapilmalarina sebep olmustur.
Yonetmeliklerin buna izin vermesi bah¢e ve yesil kaybinin kaginilmaz sonunu
getirmistir. Yeni yapilan binalarda otopark kismi, zemin kotunda da devam etmekte;
boylece hem agik, hem kapali otopark kullanimi uygulanmaktadir. Bu durum sonucu
arsa sinirlarinda minik bantlar halinde sadece siis bitkilerine yer kalmaktadir. Kesilen
biiyiik agaglarin yerini minik fidanlar ve saksi igindeki bitkiler almistir. Bahgeler
yerini sert dosemelere birakmis, yesil kalmamis, hava ve giines olanaklari
kisitlanmistir. Bolgedeki yeni yapilarda artik bahgeler ortadan kalkmis ve agik
otopark haline doniismiistiir. Yesil doku arsa sinirlarma sikismis mecburen

kesilemeyen agaglardan veya yeni ekilen minik fidanlardan ibarettir (Sekil 2.79).

Sekil 2.79: Parsel Sinirmda Sikismus Yeni Fidanlar
Kaynak: (URL-12, ty.)

Fotografta bu ¢evrede artik pek ¢ok goriilen ¢arpict bir 6rnek gosterilmistir. Biitiin
arazisini parke tagi doseyerek otoparka doniistiirmils yeni yapmim yol girisi ve parsel

smirinda siralanmis geng agaglar goriilmektedir.

Yeni yesil tanimi; yapi ¢evresinde kalan alanlardaki bahgelerin, agaclarin ve gesitli

bitkilerin yerini saks1 i¢inde siis bitkilerinin almasidir (Sekil 2.80).
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Sekil 2.80: Son Donem Yapilarinda Rastlanan Bahge Alanlart
Kaynak : (URL-12, t.y.)

Bagdat Caddesine cepheli yapilar hala 15.50 yiikseklik ile smirli olsa da arka planda
ylksek yapilar artik siliiete katilmistir. Caddedeki yesil goriiniim sadece
kaldirimlarin {izerindeki eski agaclar sayesinde korunmustur, yapilarin 6n bahgeleri
kalmamis, biiyiik ¢ogunlugu kaldirim hizasina yaklasmis ve eski yogun yesilini

kaybetmistir (Sekil 2.81).

,_
JakiA

o T &
Sekil 2.81: B. Caddesi Panoramast: Onde Bes Kath Yapilar ve Arkada Yiiksek Apartmanlar
Kaynak: (URL-12, ty.)

Kadikdy Belediyesinin yaptirmis oldugu aktif yesil alanlar haritasinda bdlgenin yesil
yetersizligi belirtilmistir (Sekil 2.82). Aktif yesil alanlar yaninda pasif yesil alanlar
ile ilgili bir ¢aligma yapilsa kaybin boyutlar1 iyice ortaya ¢ikacaktir.
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Sekil 2.82: Kadikoy Bolgesi Aktif Yesile Ulasim Haritasi
Kaynak: (URL-1, 2014)

Pandemi sonucu insanlarin evde durma zorunlukluluklar1 bahgelerin ve balkonlarin
Onemini gostermistir. Salgin sonrasi1 ev arayisindaki insanlar i¢in oturmayi
diisiindiikleri evlerin bahge ve balkonlara sahip olusu art1 bir degeri gostermektedir.
Emlak satis ilanlarinda balkonlu diye 6zellikle belirtilen ilanlarin sayisinin arttigmin
goriilmesi talebin de arttiginin isaretidir. Bir emlak satis sitesinden alinan verilerle
olusturulan asagidaki grafikte bolgedeki yapilardaki balkonlarin yillara oranmi
cikarilmistir. 2007-2011 arasinda balkonsuz ev orani artmustir. Sonraki yillarda
bunun azaldig1 goriilse bile eski donemlerdeki oranlardan ¢ok farklidir. Sayfiye
donemlerindeki yapilarin  biiyiik c¢ogunlukta balkonlu oldugu literatiirdeki
orneklerden bilinmektedir. Oysa internet sitesindeki verilerde 1991 Oncesi yapilar
icin tek secenek bulundugundan grafikte de bir siitun olarak gdsterilmistir. Burada
ozellikle 1991°den 2022’ye kadar olan degisimi takip edebilmek Snemlidir. 2002-
2006 arasindaki yapilarda % 6.43 olan balkonsuz yapi orani 2007-2011 arasinda
%351.74 e c¢ikarak sekiz kat artis gdstermistir. Bu donemde yapilan yapilarin yaridan
fazlasinin balkonsuz yapilar oldugu goriilmektedir(Sekil 2.83). Balkon igin ayrilan
alanlarm sonradan kapatilarak bagli oldugu mekanlara katilmasi bu sonucu

getirmistir.
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BINA YAPIM YILI ILE BALKONSUZ YAPI ORANINI GOSTEREN GRAFIK
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Sekil 2.83: Yillara Gore Balkonsuz Yapi Oranlart

Grafikteki gibi balkon orani 2007-2011 sonrasi tekrar artis gosterse bile 2007
oncesindeki rakamlara gore azdir. Bu grafik balkon alanlar1 dikkate alinarak
yapilabilse fark eski yapilara gore ¢ok cok yiiksek cikacaktir. Eski donemlerdeki
yapilarda, bir dairede biri biiyiik digerleri daha kiigiik alanli iicten fazla balkon
yapildig1 goriilmekteyken, giinlimiizde miiteahhitlerin alan kazanimlarini balkonlar
iizerinden yapmalar1 balkon alanlarinin iyice kii¢lilmesine ve fransiz balkon diye

adlandirilan 30-40 santimlik ¢ikmalar seklinde yapilmalarina sebep olmaktadir® *.

2.7.2 2000 sonras1 balkon bicimlenmeleri

Resmi Gazete’de (2018) yayinlanan 20/05/2018 tarihli imar Yonetmeliginde balkon
tanim1; “Tim katlarda ¢ikma kosullarimi tagimak kaydiyla, bina cephe hatt1 diginda
ve/veya i¢inde, en az bir dis cephesi agik, bagl olduklar1 oda ve/veya mutfak
piyesinin kullanimini tamamlayan ve bu mekandan bolme elemanlar: ile ayrilmas,

iistii agik veya kapali alanlar” seklinde yapilmistir.

1-Bu donemde balkon ebatlar1 oldukg¢a kii¢lilmiistiir. Projelerin bir kisminda
klimalarin saklanmasi i¢in yapilan 1 metrekarelik balkonlar bulunmaktadir. Bu

bolgedeki yapilarda ¢ogunlukla kdse balkon goriilmesine ragmen son zamanlarda

%2020 yilinda kaybettigimiz degerli Mimar Cengiz Bektas bir soylesisinde yiiksek katli yapilar ve
olmayan balkonlar i¢in sunlari sdylemistir: “Simdi ¢evremizde bir¢ok konut géokdeleni goriiyoruz.
Gokdelenlerde her sey olur ama konut olmaz! Gokdelenlere baktigimda cocuklari cama yapismig
goriiyorum. Eskiden o ¢ocuklar i¢in "balkon ¢ocugu" derdik ama simdikiler i¢in balkon da yok.*
(Baykan, 2019). Bu tesbitteki gibi maalesef balkondan bakma sansi bile olmayan kimi ¢ocuklar;
bahgeyi, bahgede oynamayi, topragi, sokagi bilmeden biiylimekte ve izole yasamlar siirmektedir.

#2022 yilinda bahgeyi, topragi ekmeyi isteyen ve artik gevresinde bulamayan kisiler iginse bolgedeki
secenek artik Kadikoy Belediyesi Park Bahgeler Miidiirliigli’niin Acibadem, Fenerbahge, Goztepe ve
Moda’da olusturdugu Kadikoy’iin Bostanlar1 adi verilen alanlardir. Bu alanlarda ayrilmig 1.5x3
metrelik bolimlerde ekim yapabilmek i¢in talipler, kuraya katiliyor ve kazanacak 267 kisi arasina
girebilmeyi bekliyorlar (Kadikoy Belediyesi, t.y.).
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birkag parselin birlestirilmesiyle elde edilen alanlara daha genis yapilar
yapilmaktadir. Bu yapilarda balkonlar kdselerde degil aralarda tek cephesi acgik, ii¢
tarafi kapali planlanmaktadir (Sekil 2.84).

Sekil 2.84: Genis Cepheli Yapida Gomme Balkonlar Sekil 2.85: Fransiz Balkonlu
Apartman

Yeni apartmanlarda dosemeye kadar inen dogramalarmm Oniinde en fazla 30
santimetre ebadinda Fransiz Balkon yapimi da oldukc¢a fazla tercih edilen bir
uygulamadir (Sekil 2.85). Onceki dénemin 6zellikle Bagdat Caddesi kenarmdaki
yapilarda rastlanan cephenin sag ve sol koselerinde olusturulan balkon sekli ise
Olciiler oldukga kiigiilmiis olarak yapilmaktadir. Késede veya gomiilii kullanimlardan
dolay1 egrisel formlar ve L seklinde iki cephede donen biiyiik 6lgekli balkon sekilleri
oldukca azdir. Balkonlar cephede iist liste, yan yana, gomiilii sekilde ve az sayida iki

cephede donen olarak goriilmektedir (Sekil 2.86).

BALKON USTU BALKON ||  GOMME BALKON || iKi CEPHEDE BALKON

Sekil 2.86: Balkonlarm Cephede Yerlesimleri
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2-Balkonlar tastyict sistemine gore siniflandirildiginda ¢ogunlukla kosede konsol ve
gomiilii tiplerde alt kat ddsemesinin iizerine oturan olmak iizere iki sekilde

goriilmektedir (Sekil 2.87).

| KONSOL || posEmMEYE oTURAN |

Sekil 2.87: Tastyict Durumuna Gore Balkonlar

3-Balkonlar, son donem apartmanlarinda taban yiizeyine gore smiflandirildiginda,
cesitli ebatlarda dikdortgen, iticgen, egrisel, farkli agilarda ve bunlarin karmasi
sekillerde yapilmaktadir. Onceki dénemlerde goriilen genis, L seklinde iki cephede
devam eden balkonlar ¢ok az rastlanmaktadir. Sadece 6zel formlara sahip yapilarda

goriilmektedir (Sekil 2.88).

| DIKDORTGEN || EGRISEL ||  ARMA SEKILLI |

Sekil 2.88: Taban Sekline Gore Balkonlar

4-Kirildiginda dagilmama 6zelligine sahip temperli cam korkuluklar, son dénemde
en fazla karsilagilan korkuluk uygulamasidir. Ust bitisleri, paslanmaz krom veya
aliminyum kiipeste ile yapilmaktadir. Bunun disinda sadece paslanmaz krom,
aliiminyum, aliminyum veya pik dokiim modellerde korkuluklar da kullanilmaktadir
(Sekil 2.89).
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CAM KORKULUK SEFFAF KORKULUK SEFFAF KORKULUK

Sekil 2.89: Dénemin Parapet - Korkuluk Ornekleri

Donemlerin bahg¢e kullanimi agisindan farkina bakildiginda, Kentsel Doniisiim
oncesinde yapilarin bodrum katlar1 yap1 sinirlar1 disina ¢ikmamaktadir. Kentsel
donlisimde ise parsel sinirlarma kadar yaklasan bodrum katlar sebebi ile bahge
kalmamaktadir (Sekil 2.90). Vaziyet Planlar1 iizerinden yapilan karsilastirmada

yapilarin bodrum kat1 kirmizi ile kalan alanlar yesil ile belirtilmistir.

Ahsap Kogk Mustakil Konut 3 Katli Apartmanlar

v'ﬂ“~£r
dF It
1 F

4-5 Katli Apartmanlar Yiiksek Apartmanlar

hamom _sokok

/JE‘“P

Sekil 2.90: Farkh Donemlerin V. Planlarinda Bodrum Kat - Bahge Alami Karsilastirilmasi
Kaynak: Arsiv Projeler Kullanilarak Hazirlanmustr.

A0DES!

Planlarda balkon farkliliklar1 donemsel olarak en basta biyiiklik olarak kendini
gostermektedir. Balkon sayis1 azalmis veya son donem yapilarinda balkonsuz olanlar
cogalmistir. Balkonlu dairelerde biiylik ¢ogunlukla say1 bire diismiis ve kullanigsiz

yaklasik 1 metrekare olan klima balkonlar1 yapilmistir. Daire metrekareleri ile balkon
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biiyiikliigii karsilagtirildiginda balkonlarin oldukga kiiciik planlandig1 goriilmektedir
(Sekil 2.91). Balkonlar mavi ile daireler ton farki ile belirtilmistir.

Ahsap Koskler Mustakil Villalar 3 Kath Apartmanlar

Sekil 2.91: Farkli Dénemlerin Planlarinda, Dairelere Ait Balkonlarin Karsilastiriimasi
Kaynak: Arsiv Projeler Kullamlarak Hazirlannstir.

Glinlimiiz yapilarinin  kaybettigi bahgeler ve balkonlarin alanlar1 yapilarin
kesitlerinde de agik¢a goriilmektedir. Karsilastirmada kesite giren yapilar kirmizi ile

balkonlar sar1 ile gosterilmistir (Sekil 2.92)

Ahsap Koskler Miistakil Villalar 3 Kath Apartmanlar
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Sekil 2.92: Yapilarm Kesitlerinin Karsilastiriimasi
Kaynak: Arsiv Projeler Kullamlarak Hazirlanmustir.
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19.yy sonundan giiniimiize olan yapilarin fotograflarinda cepheler ve balkonlar
bulunduklar1 dénemi ifade etmektedir (Sekil 2.93).

Ahsap Koskler Miistakil Villalar 3 Kath Apartmanlar

Sekil 2.93: Yapilarin cephe karsilastrmalart
2000 sonrasi yapilarda siklikla goriilen Fransiz Balkonlar veya balkonsuz konutlar
insanlarin bahgeye ve balkona duydugu oOzlemi arttrmistir. Eski ddnemlerin
ciceklikli balkonlu, bahgeli evlerinde oturup doniisiimii yasayan Kkisilerin
ciceklerinden vazge¢medikleri goriilmektedir (Sekil 2.94). Sartlar1 zorlayarak da olsa
cicekleri i¢in bir alan yaratmaya calisan daire sakinlerinin balkon gereksinimi ¢ok

acgiktir.

Sekil 2.94: Fransiz Balkonlarda Saksilarda Cigekler

Balkonu olmayan konut yasamaya elverigli konut smifina girmemektedir. Birlesmis
Milletler’in yasamaya elverigli konut’ tanimi, kapsayiciligi ve herkesin erigimini
onceleyen 7 kriterden olusmaktadir. Bu kriterler 6denebilirlik, yasanabilirlik,
erigilebilirlik, konum, kiiltiirel elverislilik, kentsel hizmetlerin kullanilabilirligi,

kullanim hakkmnin yasal giivenligidir (Bayhan B. , 2022). Bir internet sitesinde
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yapilan arastirmada Istanbul’da yasamaya elverisli konutlar icin su 6zellikler dne

cikarilmistir.

1. Odenebilirlik kriteri geregi evin kira bedeli ortalama hane halki kullanilabilir

gelirinin yiizde 30’u oraninda olmaly,

2. Konut en az 80 metrekare olmali,

3. 2008 Deprem Yonetmeligi geregi bina en fazla 10 yasinda olmali,

4. Insan dlgegindeki yap kriterleri geregince bina yiiksekligi 1-5 katli olmals,
5. Kentsel hizmetlerin kullanilabilirligi geregi glivenli 1stnmaya sahip,

6. Yasanabilirlik kriteri geregi balkon olanagi olmals,

7. Kullanim hakkinin yasal giivenligi geregi bos olmalidir. (URL-22, 2021).

Bu kriterler Caddebostan’daki konutlara uygulamak i¢in bir emlak satis sitesinde
02.07.2022 tarihinde arama yapilmistir. Satilik ve kiralik konutlar ayri ayri
degerlendirilerek iki grafik olusturulmustur (Sekil 2.95). Buna gore Caddebostan
mahallesinde olan satilik daire sayis1 579°dur. 80 metrekare filtresi uygulandiginda
576’ya diisen say1 bina yas1 0-10 arasi girildiginde 413’e diismektedir. Bes kath
olanlar secilince ani diisiisle daire sayis1 9 ¢ikmaktadir. Balkonlu olanlar secildiginde
say1 7 olur. Kiracis1 olmayanlarda 4’ ¢ diisen say1 fiyat girildiginde 0 olur. Kiralik
daireler segildiginde ise toplam say1 72°dir. 80 metrekare iizeri olanlar
filtrelendiginde ayni rakam kalmaktadir. Bina yas1 0-10 aras1 olanlar filtrelendiginde
rakam 48’e iner. Bes katli olanlar se¢ildiginde rakam diiserek 4 olur ve balkolu
olanlar ilave edildiginde ayni kalarak yine 4 bulunur. Kiracili olmayan segenek
secildiginde 3’e diisen rakam fiyat segenegi girildiginde yine 0’a diismektedir.
Bolgenin orta ve orta-iist seviye konutlara sahip olmasindan dolay1 ilk secenek fiyat

olarak filtrelendiginde ¢ikan sonug sifirdir (URL-23, 2022).

Bu kriterler bolge agisindan degerlendirilirse bolgede onceki donemlerin bes katli
yapilar1 artik yenilense bile daha yiiksek katlilara doniismektedir. Balkon secenegi
yapmin konumuna gore yiikleniciler tarafindan ¢ogunlukla gozard: edilebilmektedir.
Yiiksek katli yapilarda otopark sayisiin atmasi bahgelerdeki kaybi de beraberinde

getirmektedir.
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Sekil 2.95: BM Kiriterlerine Gore Olusturulan Grafik
Kaynak: Grafik Veriler Uzerinden Yazar Tarafindan Uretilmistir

2.6 Boliim Sonucu

Bagdat Caddesi gecmisten bugiine her donem 6nemli bir yol aks1 olmustur. Osmanli
Doneminde merkez disinda kalan bostanlar, bag ve bahgelerden ibaret olan bdlge
19.yy.in ikinci yarisindan itibaren gelismeye baslamustir. Istasyon g¢evresindeki
alanlarda olusan ilk yerlesimler Bagdat Caddesi ve tren yolundan baglanan hatlarla
kiy1 seridindeki alanlara da uzanmis ve yer yer genis araziler i¢inde koskler insa
edilmistir. Cumhuriyet Doneminde yapilardaki degisim modernlesme yoniinde olmus
ve az kath miistakil konutlarla yerlesim silirmiistiir. 1952’den itibaren baslayan
apartmanlagsma donemi ile koskler ve miistakil konutlarm bir kismi yikilmus,
yerlerine ti¢ kath apartmanlar inga edilmistir. 1972 sonrast emsalin 1.8’¢ artirilmasi
sonucu bolgede yiiksek katli apartmanlar olugsmaya baglamistir. 1999 Goleiik
Depremi sonrasinda olan Imar degisiklikleri sonucu ise bolgeyi bugiinkii duruma
getiren ingai faaliyetler artmis, Kentsel Doniisiim baglamis ve emsal bir kez daha
arttirilmistir. Bunun sonucunda ¢ok yiiksek katli yapilar olusmus, devlet arazileri bile
konut yapimi igin satilmiglardir. Yapilarda kat yiiksekliklerinin serbest birakilmasi

sonucu 44 kath orneklerle birlikte cok sayida yiiksek yap1 insa edilmistir. Her imar
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durumu degisikligi bolgedeki konut sayisini, kat adedini, yogunlugu arttirmistir.
Yapilasmanmn bu denli hiz kazanmasi sonucu eski donem yapilarinin seyrek
yerlesimleri, bahgeleri korunamamis, koruma kararlar1 tirlii gerekgelerle
uygulanamamigstir. Buna ragmen mevcut donem ozelliklerini hala koruyan yapilar
bulunmaktadir. Bu yapilarin 6zgiin halleri ile Mimari Miras olarak korunmalari,

gelecek nesillere aktarilmalar1 gereklidir.

Imar Durumu Degisikliklerini ve Bagdat Caddesi ile cevresini etkileyen basliklar

Sekil 2.96 da listelenmistir.

BAGDAT CADDES| ve YAKIN CEVRESINDE KONUT GELISIMINi ETKILEYEN KRONOLOJIK BASLIKLAR

Cayirlar, Bostanlar

1851 |Sirket-i Hayriye'nin kurulusu sonrasi Haydarpasa’ya duzenli seferler konulmasi
1873 |Haydarpasa - lzmit Tren Yolunun ilk kisminin yapimi

1882  |Ebniye Kanunu

1928 |Bolgeye Sireyya limen tarafindan elektrik getirilisi

1929 |Kadikdy-Bostanci ve Feneryolu tramvay hatlan agilist

1930 |Kadikéy'On ilge olusu

Ik Bolgeleme imar Plani

Milli Uslubun terkedilip Modern Hareketin Benimsenmesi

Plajlarin Agiimasi

Bolgeye Talebin Artisi

1935 |Bagdat Caddesinin Asfaltlanisi

1952 |lIk Genel Imar Plani

Bafidat Caddesi ve cevresinde (g kat ve 9.5 metre yikseklik izni

Cadde Uzerindeki yapilarin bahgelerinin kamulastinlip caddenin genisletiimesi

Tramvayin Kaldiniliss

1965 |Kat milkiyeti Kanunu (Kat Karsiligi Insaat — Yap/Sat Donemi)

1970 JApartmanlasmanin Artisi

1972 11/5000 icekli Bostanci-Erenkdy Bolgeleme imar Plani

Bajidat Caddesi'nin Marmara kiyisinda yer alan parsellerde h:12.50 mt. ve 4 kat,
Bagdat Caddesi Gzerindeki parsellerde h:15.50 mt, ve 5 kat,

Diger alanlardaki parsellerde ise emsalin 1.8 olarak belirlenmesi

1973  |Bogaz Képrisunin agiimasi
1980 |Sayfiye Kimliginin Bitisi
Bagdat Caddesinin tek yonlU kullaniimaya baslanmasi

1983  |Kat Miilkiyeti Kanunu'nda yapilan dizenleme (Kat irtifak Hakki'nin tapulandirmayla satigina izin verilmesi — Sat-Yap dénemi)

1988  JFatih Sultan Mehmet Koprisi ve Il. Cevreyollarinin tamamlanmasi

Kozyatag baglantilarinin yapiimas ile bélgedeki gelisimin artmasi
1999 |Golcuk Depremi

2006 |Kadikby Merkez-E5-D100 Otoyolu Ara Bolgesi Nazim Imar Plani
Emsal (KAKS) degeri 2,07ye arttinlmasi

Yiksekliklerin serbest birakiimasi

TAKS:0,25-0,35 seceneklerinde tutulmasi

|Bodrum katlarda tabii zemin altinda kalmas: sartiyla planda verilen yollardan gekme mesafeleri haricinde yan ve arka bahgelerde komsu parsel
sinirina kadar kapali otopark yapilabilir maddesi

2007 26454 sayili Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik
2008 J26778 Yap: Denetim Uygul Yo ligi
Belediyelerin ruhsat yetkisinin Yapi Denetim Burolarina verilmesi
2006 tarihli imar planina eklenen 23 numarali madde (parsel biyikligi en az 1000m2 olan konut alanlarinda agik ve kapah otopark
|du1enlenebilecegn ve zemin altinda yapilacak iki katin emsale dahil olmayacagi)
2012 16306 sayili kanun ile donisum karan icin 2/3 cogunluk saglanmasi
"Konut, Ticaret + Konut ile T1 ve T2 Ticaret alanlarindaki yapilardan; sahil parselleri h: 11.00 m. yuksekligi sahil adalanindaki yapilar h: 14.50
Jyuksekiigi, Bagdat Caddesi, Recep Peker (Tahtakopril) Caddesi'nden yiz alan ilk binalar h:18.00 m. yiiksekligi gecemez."plan notu
2013 JResmi Gazete'de yayinlanan yonetmelikle 2.07 olan emsale %25 ekstra imar hakks taninmast
|Kat bahgeleri dizenlemeleri
lKentsel Donusumun Artmasi
2014 |Bodrum Katlarda yapilacak otopark sinirlarinin komgu parsele felerinin yeniden d
2016 |15 Kat Sinirt konulmas
2017 _[Kat Bahgelerinin iki kat yikseklikte yapiima sart:

Sekil 2.96: Bagdat Caddesi ve Yakin Cevresinde Konut Gelisimini Etkileyen
Kronolojik Bagliklar

(Yazar tarafindan, imar Durumu Degisikliklerinin ve Bagdat Caddesi ile ¢evresini etkleyen basliklarm
degerlendirilmesi igin hazirlanmus, imar durumu degisiklikleri gri fon ile gosterilmistir).
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3. CADDEBOSTAN MAHALLESINDEN SECILEN ORNEK YAPILAR
UZERINDEN BAHCE VE BALKON KARSILASTIRMALARI

Caddebostan1 ya da evrildigi hali sdylenirse Cadi Bostan1 19 yy. ortalarina kadar
biiyiik bir bostan, agaclar ve tarlalarla kapli bir yer olmustur. Bostanci devriyelerinin
kol gezmesi, asker kacaklarmin, hirsizlarm ve diger kanundis1 kisilerin ise burada
saklanmasindan dolay1 "Cadi Bostam1" diye adlandirilan bostan ve ¢evresinde, 6nce
Bagdat yolunu koya baglayan Cadibostani yolu (Bugiinkii Caddebostan Caddesi)
acilmistir, sonra tarlalar sahislara bagislanmis ya da satilmis ve yavas yavas
yerlesime agilip, evlerin, kosklerin yapimi baslamistir. 1819°da I1.Mahmud’un
istegiyle Mosyd Barbie tarafindan yapilan Istanbul haritasinda semt olarak
"Caddebostan1" adiyla gegmektedir. II. Abdiilhamid doneminde Cemal Pasa genis bir
arazi satin almig sonrasinda Ciftehavuzlu Kosk'li yaptirmis, bostani kaldirmis ve
onun gayretleriyle semt 1slah edilmistir. Zamanla, vapur seferleri baslayinca
Caddebostan1 Vapur Iskelesi yapilmistir. Bdylece zamanin ileri gelenlerinden
bircogunun yazlik kosklerinin, konaklarinin bulundugu, mesirelerin yer aldigi
Goztepe, Erenkdy, Suadiye, Fenerbahge semtlerine Caddebostan da eklenmistir.
Cumhuriyet donemine gelindiginde Caddebostan artik kentin en mutena yazlik
semtlerindendir. 1926'da iskelenin bitisigine bir kir kahvesi acilmis, gelen
miisterilerin denize girmeleri i¢in kadinlara ve erkeklere ait olmak iizere iki ayri
deniz banyosu mahalli hazirlanmistir. Daha sonraki yillarda, bu kir kahvesi gazinoya,
sadece kumluktan ibaret deniz hamamlar1 ise kabinli plaja doniistiirilmiistiir.
1970'lerin sonlarina gelindiginde, bitisik plajlardan olusan Caddebostan Plaji denizin
asir1 kirlenmesinden dolay1 kapanmis, 1980’lerin ikinci yarisinda sahil yolu insaat1
sirasinda  denizin  doldurulmasiyla tiimiiyle silinmig, gazino ise yeniden
diizenlenmistir. 1934'te miistakil muhtarlik statiisiine getirilmis olan mahallenin
resmi adi olan "Caddebostan1" sozciigiiniin sonundaki "1" harfi halk dilinde
diigmiistiir. 1950 sonlar1 ve 1960 baslarinda Bagdat Caddesi'nin bugiinkii durumuna
imkan veren degisimi sirasinda yore artik yazlik degil siirekli yerlesim mahalli

olurken Caddebostan da hizla yiiksek apartmanlarla dolmustur (Tutel, 1993).
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Caddebostan Mabhallesi; her donem sahil ve Bagdat Caddesi arasinda kalan konumu
ile Kadikoy ilgesinin en yiiksek konut satis ve kira degerine sahip yapilarinin
bulundugu bir mahalle olarak tercih edilmektedir. Kuzeybatisinda Fenerbahge,
kuzeyinde Goztepe, kuzeydogusunda Erenkdy, giineydogusunda Suadiye
mabhallelerinin arasinda kalmaktadir. Diger mahallelerin donemsel gelisim 6zellikleri
ile benzerlik gostermesi ve uydu fotograflarmma bakildigi zaman sozi edilen cevre
mahallelere kiyasla daha fazla yesil dokuya sahiptir. Bu alanlar, aktif yesil olarak
basta Goztepe Parki ve sahil bandi iken pasif yesil olanlar hala bazi yapilarin

bahgelerinde ve kaldirim {izerlerinde bulunan agaglardir.

Sekil 3.1: 1946 ve Giiniimiiz Hava Fotograflar1 Karsilagtirmasi
Kaynak: (URL-10, ty.)
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Caddebostan mahallesinin renklendirilmis 1946 ve giiniimiiz hava fotograflarmin
karsilastirilmasinda {istteki sar1 diiz hat Bagdat Caddesi’ni ve altta kavisli giden sar1
hat Operatér Cemil Topuzlu Caddesi’ni gostermektedir (Sekil 3.1). Bu iki yol
arasinda baglanan kirmizi ile isaretlenmis olan kavisli yol Caddebostan Plaj Yolu
Sokagi’ni, Bagdat Caddesi’ni sahile ve Operator Cemil Topuzlu Caddesi’ne
baglayan diiz kirmiz1 hat ise Caddebostan Iskele Sokagi’mi gostermektedir. 1946
fotografinda sahil dogal goriinimiinde ve sahil kenarindaki yapilar yali
ozelligindedir. Sahil yapilarmin pek c¢ogunun Oniinde iskelesi bulunmaktadir.
Giintimiiz fotografinda ise sahil doldurulmus, yiiriiyiis alanlar1 ve sahil yolu ile kara
alan1 arttirilmistir. 1946 fotografinda bu alanlar ton farki ile segilebilmektedir.
Yerlesim yogunlugundaki artis agikga bellidir. Caddebostan Mahallesi; Goztepe
parki ve sahildeki dolgu alanlar sayesinde Kadikéy’iin diger mahallelerine gore,
yesile ulasim mesafeleri agisindan sansh bir konumdadir. Kadikéy’de kamuya agik
en uzun sahil band1 Caddebostan mahallesindedir. Yiiriiyiis ve gezi amaglh gelenler

sebebiyle giin i¢inde niifusu oldukg¢a artmaktadir.

. 00

Sekil 3.2: Uydu Goriintiisiinde Caddebostan Mahallesi’nden Segilen Yapilarin
Konumlar1

Kaynak: (URL-12, ty.)
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Yapilar, farkl tarihlerde insa edilmis, donem ozelligi gosterenler, son donemde
yikilmis/yikilma  ihtimali olanlar arasmndan segilmistir. Orneklerin  cephe
karakterlerini miidahaleler sonucu kaybetmemis olmasma dikkat edilmistir. 19.
yiizyil bagina tarihlenen az sayidaki Ornekler haricinde, benzer gelisim 6zellikleri
gosteren yapilar da bulunmaktadir. Tiim yapilarin arazilerine yapilmis, bilgilerine
erigilebilen yapilardan, giinimiizdeki durumlarina kadar gegirdikleri doniisiimler
sonucunda Ozellikle bahgelerinde olan onemli degisimler, kayiplar incelenmistir.
Yapilarin gegirdigi doniistim balkonlarindaki degisimi ve kaybi da beraberinde
getirmektedir (Sekil 3.2). Karsilastrmali ¢izimler ve fotograflarla bu farkliliklar

ifade edilmistir.

3.1 Cemil Topuzlu Késkii (1900)

Cemil Topuzlu Pasa tarafindan yaptirilan ve onun ismiyle anilan bu kosk 1900 yilina
tarihlenir. Alexandre Vallury tarafindan tasarlanan Art Nouveau tarzindaki yapinin
ingasina Mimar Vedat Tek de yardimci olmustur. Prof.Dr. Haluk Tezonar sokak,
numara ticte bulunmaktadir. Bolgenin 6nemli yapilarindan dort kath yapmin ; zemin
kat1 kargir, iist katlar1 ahsaptir. Iki kollu mermer merdivenlerle ulasilan kdskiin girisi,
cephe aksinda iki kat yiikseklikte bir kemerle vurgulanmistir. Bu kemer, altindaki
balkon ftizerinde sacak gorevi yapmaktadir. Merdiven mahalli yapmin kuzeybati
kosesinde bulunmaktadir, tzerinde bulunan ¢ift sagagi, cihanniimas1 ve
cihanniimasinin tizerini orten sivri gatisi ile dikkat ¢ekmektedir (Sekil 3.3). Merdiven
pencerelerinin basamaklara uyan yapisi cepheye ayrica hareket katmustir. Kitlesi ve
planlar1 asimetrik olan yapmnin denize bakan giineybat1 cephesinde L seklindeki genis
verandas1 ile bu asimetri belirginlesmistir. Yan cephelerindeki yarmm altigen
seklindeki ¢ikmalarin iizerinde ampir sacaklar bulunmaktadir. Bu ¢ikmalarm tizeri

balkon olarak devam etmektedir (Batur, 1995).
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Sekil 3.3: Cemil Topuzlu Pasa Koskiiniin Cephe Cizimleri
Kaynak: (URL-24, ty.)
Deniz cephesinde birinci ve ikinci katlarda genis balkonlar bulunmaktadir. Pencere
tizerlerinde sagaklar bulunmaktadir. Simetrik planli olmayisi ile donemi yapilarindan
farklilik gosterir. Cemil Topuzlu’nun doktorlugu bahge duvarlarinda uygulanmis
yilanli demir parmakliklar ile simgelenmistir. Torunu tarafindan “ Kosk kadar 6nem
verilen bah¢esine hem yaz, hem kis mevsiminde agacak sekilde farkli meyve agaglar1
dikildigi, bununla burada yasayan canlilarn 6zellikle kuslarmn distntldiga ”
belirtilmistir. Yapildig1 donemde deniz tarafinda yine Art Nouveau siislemeli bir
deniz koskii ile iskelesi, cadde tarafinda ise ahirlar1 bulunmaktadir. Otuz doniime
yakin bahge igindeki kosk, arazinin merkezinde ortalama 15x20 m.alana insa
edilmistir, denize olan kiyis1 165 metredir. insa edildigi dénemde de goriiniimiiyle
dikkat ¢ekmis ve donemin Sadrazami Gazi Ahmed Muhtar Pasa tarafindan istanbul’u
da kendi konutu gibi diizenleyebilecegi diisiiniilerek; Cemil Topuzlu’ya sehreminligi
(belediye baskanligi) teklif edilmistir. Bunun sonucunda Cemil Topuzlu, 1912 ve
1919°da iki kez Istanbul Belediye Baskanligi gdérevinde bulunmustur. Vefati
sonrasinda Cemil Topuzlu’ nun mirasgilar: tarafindan elden ¢ikarilan kosk, daha
sonraki sahibi olan Ipar Ailesi tarafindan da 1980° de dénemin iinlii bankeri, Kastelli
adiyla bilinen Cevher Ozden’e satilmustir. Kdskiin ihlamur, ¢imar, kestane ve ¢cam

agaclar1 i¢cindeki genis bahgesine kendisi i¢in ilk olarak tek katli bir konut yaptiran
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Ozden, uzun siire ugrastiktan sonra imar izni alarak 1986°da bu kez koskiin etrafina

apartmanlar yaptirarak bahgesinin iyice kiigiilmesine sebep olmustur (Atilgan, 2020).

Apartmanlar
Kaynak : (URL-10, t.y.) Kaynak: (URL-25, 2018)
Koskiin caddeye olan baglantisi bu sebeple kopmustur. Bahgeden ayrilan parsellere
insa edilen apartmanlar da giiniimiizde kentsel doniisiim sonrasi yikilarak
yenilenmistir. Birinci derece tarihi yapmin bahgesi giiniimiizde oniki doniime
digmiistiir. Uzun stliredir bakimsizdir ve sahipleri tarafindan satisa cikarilmistir
(URL-25, 2018). IBB sehir rehberinden alman hava fotograflarinda 1946-1982 arasi
koskiin bahgesinin ayni sekilde korundugu goriilmektedir. 1986 yilinda yapilan sahil
dolgusu sonrasinda kosk denizden uzaklasmis kiyis1 kalmamistir. 2006 fotografinda
alman imar izni sonrasi kii¢lilmesi ve bahgesine yapilan apartmanlarin kapsadigi
alanlar sar1 ile, 2022 fotografinda ise giiniimiizdeki parsel alan1 mavi ile belirtilmistir

(Sekil 3.4- Sekil 3.5).

\\ c -
KEOS - PARSEL ALANI

Sekil 3.5: Kdskiin Konumunun 1946-2022 Aras1 Hava Fotograflar1 Karsilastirilmasi
Kaynak: (URL-10, ty.), (URL-26, ty.)
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Yapinin giineybatisinda sahil dolgusu yapilan alanda giliniimiizde, Biiyiik Kuliip
tarafindan kullanilan otopark, tenis kortlar1 ve bunlarin hizmet mekanlar
bulunmaktadir. On bahgesinin denizden uzaklasmasiyla yapmnm kaybettigi yal

niteligi, bu olusumlar sebebiyle de goriiniim olarak bozulmustur (Sekil 3.4).

TMMOB Mimarlar Odas1 (istanbul Biiyiikkent Subesi), Kadikdy Belediye
Baskanligi’na 03.08.2006 tarihinde Kadikdy 1/1000 Olcekli Merkez ile E5 Otoyolu
ara bolgesinin 1/5000 6lgekli nazim imar plani plan kararlarma ve plan hiikiimlerine,
sonrasinda askiya ¢ikarilmis 1/1000 oOlgekli plan cercevesinde de iptal davasi

acmistir.

Sehircilik ilkeleri, Planlama teknikleri ve Kamu yararmna aykiri olmasi nedeni ile
iptali ve yiirtitmenin durdurulmasini talep ettigi konular arasinda yedinci maddede bu
konuya yer verilmistir. Bu maddede spor alanlarmmin fiilen sadece Biiyiik Kuliip
tarafindan kullanildig1 ve kamuya acilmasinin gerektigi belirtilmis ve bu durumun
iptali istenmistir. Aradan gegen siirede bu konuda birsey yapilmadigi kamu yararmin
g6z ard1 edildigi goriilmektedir (URL-16, 2006). Bu degerli yap1 ve bahgesi, kendi

haline birakildigindan uzun siiredir bakimsiz durumdadir (Sekil 3.6).

Sekil 3.6: Cemil Topuzlu Paga Koskii ve Bahgesinde Bulunan Diger Yapilar
Kaynak: (URL-25, 2018)
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3.2 Cafer Pasa Koskii (1897)

Cafer Pasa Koskii, glinimiizde Prof. Dr. Hulusi Behget Caddesi, eski adiyla Tiitlincii
Mehmet Efendi Caddesi iizerinde 4 kapi numarasi ile 1107 ada 170 numarali 1140
metrekare alana sahip tescilli parselde bulunmaktadir. Paris elgisi olan Tevfik
Pasa’nin ingasma baglatip yapimi yarim kalinca koskii Cafer Pasanin esi almistir ve
1897 tarihinde tamamlanmistir. 1996 tarihine kadar Pasanin torunu tarafindan
kullanilan kosk, onun vefati sonrasinda bakimsiz kalmustir (Halici, 2000). 1975
yilinda parsellenen kuzeydogusuna Zadil apartman: insa edilmistir. 2001 yilinda bir
ingaat firmasmin miilkiyetine gecen kosk 2001 yilinda restorasyon ge¢irmis ve ayni
yil giineybatisina Verda apartmant insa edilmistir. Zadil apartmani, 2016
yilindaKentsel Doniisiimle yenilenmistir. Giinlimiizde koskiin 6n cephesi olan
Giineybat1 Cephesi, Cemil Topuzlu Caddesi’nden goriilememektedir(Sekil 3.7).
Sadece Goztepe Parkina bakan kuzeybati cephesi agikta olup, sag ve sol yanindaki

yiiksek apartmanlar arasinda sakli haldedir (Sekil 3.9).
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Sekil 3.7: Cemil Topuzlu Caddesi’nden Cafer Pasa Koskii’niin Giineybat1 Cephesi
Kaynak: (Ekdal, 2004)
Bodrum kat1 kargir, iist katlar1 ahsap olan yapmin Prof. Dr. Hulusi Behget
Caddesinden bahge girisi bulunmaktadir. Yapmin zemin katma 11 basamakli bir
merdiven ile ¢ikilmaktadir. Kuzeybati cephesindeki balkonlar, giris tizerinde sagak
gbrevi yapar ve yapmnin cephesine hareket katarak siislemeleri ile 6ne ¢ikarlar.
Balkonu tasiyan ahsap dikmeler iki kat boyunca c¢atiya kadar devam etmektedir.
Ucgen alilikla sonlanan cat1 sacag1 formuyla dikkat cekicidir. Giineybati cephesinde
bulunan genis balkonlar ise, insa edildigi donemde Onii agik olan yapmnin, deniz

manzarasima yonlenisini gostermektedir.
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Sekil 3.8: Koskiin Zemin, Birinci ve Cat1 Kati Planlari
Kaynak: (Arsiv, 2022)

Zemin katinda giristeki genis sofadan yapmin koselerinde bulunan dort oda, giiney
cephesine bakan biiyiikk oda ve merdivenlere ulasiimaktadir. Merdivenler kuzey
cephede yapilmistir. Birinci Katta yine genis sofa ile baglanan kdselerde yer almis
dort oda ve giiney cephesinde bulunan 6nii balkonlu bir bas oda vardir. Cat1 katinda

sofa ile 6nlerinde balkon olan bir biiyiik, bir kii¢iik odaya ulasilmaktadir (Sekil 3.8).

ol

Sekil 3.9: Cafer Pasa Koskii On Cephesi ve Yanindaki Yapilar

Kaynak: (URL-12, ty.)

1946 yili hava fotografinda yap1 genis bahge ve aZaglar arasinda yer almaktadir.
Cevresindeki arazilerin boslugu dikkat ¢cekmektedir. Yap1 yogunlugu 1966 ve 1970
hava fotograflarinda artmugtir. 1982 fotografinda kuzeydogusuna yapilan ilk
apartman goriilmektedir. 2006 yilinda ise bu kez gilineybatisma ikinci apartman
yapilmistir (Sekil 3.10). iki yanma yapilan yiiksek kath apartmanlar ile 6zelligini

tamamen kaybetmis 6rnektir.
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Sekil 3.10: Cafer Paga Koskii’niin Konumunun 1946-2022 Aras1 Hava Fotograflari
Uzerinden Karsilastirilmasi

Kaynak: (URL-10, ty.)

Bahgesi otopark olarak kullanildig1 i¢in eski yillarda goriilen yesil dokusunu ve
agaclarim1 tamamen kaybetmistir. Uydu fotografinda Koskiin g¢evresinin biiylik

cogunlukla sert zemin oldugu goériilmektedir (Sekil 3.11).

b -
Sekil 3.11: Uydu Fotografinda Cafer Pasa Koskii ve Yanindaki Yiiksek Apartmanlar

Kaynak: (URL-12, ty.)
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3.4 Omer Pasa Sokak’ta Miistakil Yapi

Omer Pasa Sokak ile Gok¢e Sokak kdsesinde, 8 kapt numarali yapi, 1097 ada, 78
numarali parselde bulunmaktadir. Yaklagik iki doniim bahge i¢inde, miistakil konut
olarak insa edilmistir. Giiniimiizde Kentsel Doniisiime girmeyip, Tiitiincli Mehmet
Efendi Caddesi iizerindeki Mimar Emin Onat’in tasarimi1 Villa Maral gibi restorana
doniismiis 6rneklerdendir. Bahgesi orjinal halinde kalmamis, kismen korunmustur.
Yapi ise genis balkonlari, teraslari ile modern mimari miras 6rnegidir. Yapinin bahge
girisi, Omer Pasa Sokak’ta, kuzeybati cephesinde bulunmaktadir. Ana girise
bahceden onalt1 basamakli merdivenle ulasilmaktadir. Girisin lizerinde bulunan
balkon aym1 zamanda sacak gorevini yapmaktadir. Girisin yanindan baslayarak U
seklinde dénen teras, 6n cephe boyunca devam ederek yan cephede sonlanir. Ust
katlardaki odalarin onlerinde ise ayr1 ayr1 balkonlar bulunmaktadir. Balkonlarin iki
yanindaki dikmeler, genis cat1 sacagina kadar uzanmaktadir. Balkon ve teraslarin
cephede giiclii bir dinamik etkisi vardir (Sekil 3.16). Bodrum kat kullanimini
saglamak ve daha fazla 151k amaciyla Gok¢e Sokak cephesinde boydan boya agilmis
ilave pencereler dikkat ¢cekmektedir. Donem yapilarinda goriilen tas kaplama bodrum

duvarlarinin orjinalligi bu pencerelerle bozulmustur.

Sekil 3.12: Yapmin Restoran Kullanim: Oncesi Gokge Sokak’tan Fotografi
Kaynak: (URL-27,ty.)
Hava fotograflarinda 1946 yilinda yap: yoktur, arazi bos ve Gokce Sokak heniiz
bulunmamaktadir. 1966 fotografinda bahge i¢indeki miistakil konut insa edilmistir.
2006 yili fotografinda bahgesindeki aga¢ yogunlugu siirmektedir. Bir siire Tiirk

Telekom tarafindan da kullanilan yapi, giliniimiizde restoran olarak hizmet
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vermektedir. Bahge kisminda olan degisiklik ve aga¢ azalmasi hava fotograflarinda

gorilmektedir (Sekil 3.17).

* /'»J\“-., - s
KEOS- PARSEL ALANI

1982

Sekil 3.13: Miistakil Konutun 1946-2022 Aras1 Hava Fotograflar1
Kaynak: (URL-10, ty.), (URL-26, t.y.)
Restoran kullanimindan dolay1r bahgesinde sert alan kullanimmi artiracak

diizenlemeler yapilmistir (Sekil 3.18). Bu kayiplara ragmen yapmin korunmakta ve
kullanilir durumda olmasi Mimari Mirasin gelecek kusaklara aktarilmasi adina

Onemlidir.

Sekil 3.14: Yapmin Omer Pasa Caddesine Bakan Cephesi ve Giris Merdivenleri
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3.3 Bagdat Caddesi’nde Miistakil Konut

Bu 6rnek, Bagdat Caddesine cepheli 378 numarali yapi adasinin Ethem Efendi
Caddesi ile birlestigi kosede bulunan, 2612 metrekare alana sahip 26 numarali
parselinde bulunmaktadir. Giineybat1 cephesi Bagdat Caddesine, kuzeybati cephesi
Ethem Efendi Caddesine bakan iki katli miistakil bir yapidir (Sekil 3.12).

Sekil 3.15: Ethem Efendi Caddesi’nden Fotografta Miistakil Konut

Kirma catili yapmin zemin katinda, bahgeye bakan teras alaninin oniinde goriilen
genis agiklikli pencerelerin sonradan kapatildigi anlasilmaktadir. Tas kaplama duvar
ortasinda zeminde ve birinci katta tizeri kemerli birer bosluk dikkat ¢ekmektedir.
Zemin katta bu kemerli bosluk sonras1 dort basamakla bahgeye inilmektedir. Birinci
katta Bagdat Caddesi’ne bakan 6n cephede bulunan genis balkon ise L seklinde sol
yan cepheye donerek devam etmektedir. Giiniimiizde Bagdat Caddesine agilan bahge
kapisiin kullanilmadigi, Ethem Efendi Caddesinden girisi oldugu goriilmektedir.
1966 tarihli hava fotografinda goriilen Bagdat Caddesine uzanan bahgedeki patika ve
etrafinda formal diizenlenmis bolimler o donemdeki kullanimi gosterir. Farkli
yillardan hava fotograflar1 karsilastirmasinda, yap1 ve bahgesi ilk donemden bugiine

ayni sekildedir (Sekil 3.13).
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Sekil 3.16: Miistakil Konutun 1946-2022 Aras1t Hava Fotograflari
Kaynak: (URL-10, ty.)

Giiniimiizde caddeye cepheli, genis bahge iginde bulunan ve aymi zamanda konut
olarak hala kullanilan ¢ok az sayidaki 6rneklerdendir. Caddebostan Mahallesinde ise
bu ozelligi ile 6ne ¢ikmaktadir. Caddede yiiriiyenlerin dikkatini, ilk olarak bahge
duvar1 ve yesil dokusuyla ¢ekmektedir. Yapi ile ilgili proje bilgileri Kadikdy
Belediyesi arsivinden edinilememistir. 1966 Oncesine tarihlenen konutun bahgesi,
diger tarihli fotograflarda da goriilecek sekilde ¢ok az degisiklikle bugiine gelmistir
(Sekil 3.14). Caddebostan Mahallesi’nde, Bagdat Caddesi’nde olup 6niinde bahgesi
artik kalmayan, alt kat1 ¢ogunlukla isyeri olarak kullanilan apartmanlarinin arasinda,

yogun yesil dokusu ile tek 6rnektir (Sekil 3.15).
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Sekil 3.17: Yapinin Bahgesi Sekil 3.18: B. Cadde’sindeki Bahge Kapisi ve
Agaclar

Kaynak: (URL-12, t.y.)
3.5 Miistakil Konut — Ciftehavuzlar is Merkezi (2014)

Bagdat Caddesi 226 numarada bulunan 1120 metrekare parsel alanina sahip yapinin
arazisi 1946 fotografinda tamamen bos bir alan olarak goriiliir. Yapi, 1966-2011

arasindaki hava fotograflarinda miistakil konut 6zelligindedir (Sekil 3.19).

Sekil 3.19: Miistakil Konutun Parselinin 1946-2022 Arasi Hava Fotograflari
Kaynak: (URL-10, ty.)

Kadikoy Belediyesinden istenen yapi bilgilerinde miistakil konut ile ilgili verilere
ulagilamamigtir. Kent Otomasyon Sistemi gorsellerinde eski yapmm iki fotografi

bulunmaktadir. Fotograflarda yapmim Bagdat Caddesine bakan Kuzeydogu Cephesi
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ve Kuzeybat1 yoniindeki yan cephesi goriilmektedir. Girig katina Kuzeybati (sag yan)

cephesinden alt1 basamakla ulasilmaktadir.

Kaynak: (URL-26, ty.)

Kirma ¢atili oldugu goériilen yapinin, oniinde ve arkasinda genis bahgesi ve yogun
agaclar1 bulunmaktadir. Sag yanindaki alana caddeden giris verilerek olusturulan sert
zemin acik otopark olarak kullanilmistir. On cephesinin sol tarafindaki girintili
kisimda ilk katta teras, ikinci katta balkon bulunmaktadir (Sekil 3.20). Cadde
fotograflarindan genis bahge i¢indeki iki katli yapmm 2011 yilinda yikildig1 ve
yerine is merkezi yapildigi goriilmektedir (Sekil 3.21).

2014

Sekil 3.21: 2011 ve 2014 Cadde Fotograflarinda Miistakil Villa ile Is Merkezi
Kaynak: (URL-27,ty.)
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2011 cadde fotografinda miistakil konut Oniindeki yogun agaglar arkasinda
kaldigindan goriilememektedir (Sekil 3.22). Yerine yapilan is merkezi parsel smirina

dolayistyla Bagdat caddesine yaklasarak insa edilmistir (Sekil 3.22).

Sekil 3.22: Miistakil Konutun 2011 yil1 ve Is Merkezinin 2014 y1l1 Bagdat
Caddesi’nden Goriiniisleri

Kaynak: (URL-12, ty.)

Yeni yapinin kesitlerinde dort bodrum kat1 oldugu ve vaziyet planinda bodrum kat

sinirlarmin parsel sinirlarina yaklastigi goriilmektedir (Sekil 3.23).

IR

Sekil 3.23: Is Merkezinin Projedeki Kesitleri
Kaynak: (Arsiv, 2022)

Bodrum katlardaki otopark alanlarina binanin arka alanindan asansor ile inis — ¢ikis
saglanmistir. Vaziyet Planinda kirmizi ile parsel smirlar1 belirtilmistir (Sekil 3.24).
Projedeki otopark hesabimna gore ihtiyag duyulan 57 otoparkin 3 adedi agik olarak
planlanmis, 55 adet de alt katlarda yer ayrilmistir. Proje lizerindeki aga¢ hesabi
incelendiginde ise 32 adet aga¢ dikilecegi ve 4 mevcut agacin korunacagi
belirtilmistir. Bahgede kalan alana bu kadar aga¢ dikmek miimkiin degildir.
Belediyeye agag karsiligi 6deme yapilarak problem ¢oziilmektedir(Sekil 3.24).
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Sekil 3.24: Vaziyet Planinda Bodrum Kat Sinirlar1 ile Projedeki Agag ve Otopark
Hesabi1 Notlar1

Kaynak: (Arsiv, 2022)

Projede bulunan caddeden bakisa gore cizilmis siliiette Is Merkezinin cephesinin
diger yapilardan fark: goriilmektedir. Onceki donem yapis1 olarak giineydogusunda
bulunan ve giliniimiizde bir banka tarafindan kullanilan korunmus ii¢ kath yap1
bulunmaktadir. Diger yapilarin hepsi bes kathdir ve 2000 &ncesi yapilardir. Is
merkezinin uygulamasinda, ¢iziminde bulunan giydirme cam cepheyi g¢evreleyen
diisey bantlar yapilmamistir, normal katlar1 gosteren kiitle iist ve altta turuncu renk
kullanimu ile 6ne ¢ikarilmis olup sadece yatay bant uygulanmistir. Cam cephesi ile
caddenin mevcut mimarisinden oldukg¢a farkli bir yapidir. Bagdat caddesinden
siliiette 21 Numarali Parseldeki Is Merkezi ile Korunmakta Olan U¢ Katli Komsu
Yap1 ve Cevresindeki Bes Katli Yapilar gosterilmistir (Sekil 3.25).
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Sekil 3.25: Bagdat Caddesi’nden Siliiet
Kaynak: (Arsiv, 2022)
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3.6 Miistakil Yal — Apartman (2021)

Dr. Abdiilkadir Noyan Sokak No:2 de bulunan yapi1 383 ada 7 numarali parselde
bulunan yikilmig yalidir. Sokagin Cetin Eme¢ Bulvar1 ile birlestigi
gineydogusundaki 842 metrekare kose parseldedir. Bir bodrum kat, zemin kat ile
birinci kattan olusan yap1 6.50 m. yiiksekliginde miistakil kullanimlidir. Yapimin
girigi kuzeydogu cephesindendir. Giineybatisinda ve giineydogusunda bahgeye ve
deniz manzarasma agilan genis teraslar1 bulunmaktadir. Ust kat yatak odalarina,
zemin kat ise yasam alanlarina ayrilmistir. Projesinde teras catili ¢izildigi goriilen
yapmnin cadde ve hava fotograflarina gore c¢atist kirma seklinde yapilmigtir (Sekil

3.26-3.27).

B &

Sekil 3.26: Yikilan Yalnin Solda Cetin Eme¢ Bulvari’ndan, Sagda Abdiilkadir
Noyan Sokak’tan Fotograflari

Kaynak: (URL-12, ty.)

1966-1970-1982 tarihli hava fotograflarmda heniliz sahil yolu dolgusu
yapilmadigindan Oniindeki iskelesi ile yapi, yali vasfindadir. 1982 sonrasi hava
fotografinda deniz ile arasma sahil yolu yapildigindan artik yola cephelidir ve yal
vasfin1 kaybetmistir. Denizden uzaklagma sonrast bahgesine bir havuz ilave
edilmistir. Yesil bahgesi ve az katli yapist ile doneminin sakin yasantisini ifade

etmektedir (Sekil 3.28).

-* S A-A KESITI e %‘—-‘J

Sekil 3.27: Yikilan Yalinin Birinci Kat Plan1 ve Kesiti
Kaynak: (Arsiv, 2022)

)
lo—
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Sekil 3.28: Yikilan Yalinin Bulundugu Parselin 1966-2022 Aras1 Hava Fotograflari
Kaynak: (URL-10, ty.)

2014 sonras1 cadde fotograflarindan tiim cephelerini sarmasik kapladigi ve uzun

stiredir kullanilmadig1 anlasilan yapi, 2020 yilinda satihiga ¢ikarilmistir. 2021 yihi

fotografinda ise yap1 yikilmig, bahgesi yesil dokusunu ve agaglarmi kaybetmistir.

Yerinde c¢ekilen son fotograflarda yerine yapilan ii¢ kath apartman insaati

tamamlanma agamasmdadir (Sekil 3.29).

s

e

Sekil 3.29: Solda Yikilan Yalinm 2019, Sagda Ingas1 Siiren Apartmanim 2022
fotograflar1

Kaynak: (URL-12, ty.)

Kadikdy Belediyesinden edinilen yeni yapimin projelerinde bah¢cede mevcut 16 agag
bulundugu ve hesaplama sonucu 22 adet ilave aga¢ dikilmesi gerektigi seklinde not

bulunmaktadir. Miiteahhit firma tarafindan mevcut agaglarm taginmasmin teklif
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edildigi notu goriilmektedir. Ilave edilmesi gereken 22 agacm karsiliginin ise bedel

olarak 6denmesi sonucu artik mevcut arazide aga¢ bulunmamaktadir (Sekil 3.30).
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Sekil 3.30: Yeni Yapinin Projesindeki Aga¢ Hesab1 Plan Notlar1
Kaynak: (Arsiv, 2022)
Yeni yapinin kat planlarinda dairelerin giineybat1 ve giineydogu koselerinde birer
adet balkona sahip oldugu goriilmektedir. Yapmin ikinci bodrum katinda otopark
diizenlenmistir. Giris katinin kotu yiikseltilerek 1.20 kotuna alinmig boylece birinci
bodrum katta giineybatida bulunan 6n cephesine pencere agilarak zemin kattan girisi
olan dubleks daire planlanmstir. Birinci kat planinda iki daire bulunmaktadir. Ikinci
kattaki daire c¢at1 kati ile birlikte dubleks daire olarak planlanmistir. Cati1 katinda

yasam alaninin 6niinde teras yapilmistir.

Sekil 3.31: Yeni Yapinin Normal Kat Plan1 ve Kesiti
Kaynak: (Arsiv, 2022)

Yapimnin deniz yoniindeki (Giineybati) cephesinde yapilan balkonlar mavi ile
belirtilmistir (Sekil 3.31). Bodrum katin simirlar1 biiyiimiis, 6n bahgesi kii¢lilmiis ve

agaclar kalmamstir.
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3.7 Miiistakil Konut - Leyla & Ciineyt Apartmam (2018)

Cemil Topuzlu caddesine cepheli, 71 bina numarali, 1107 Ada 36. Parselde bulunan
756 metrekare bahgeli miistakil yapidir. Iki katli ve besik catili yapida cat1 arasinda
da bir mekan oldugu ii¢ sira ¢ati penceresinden anlasilmaktadir. Zemin katinda
yapinin 6n cephesinde boydan boya bir teras bulunmaktadir. Terasin {lizeri gati ile
kapatilmistir. Birinci Katta bulunan odalarin bu ¢atinin {izerine tasan iki adet balkonu
bulunmaktadir (Sekil 3.32).

Sekil 3.32: Google 2015 Tarihli Yol Cekimlerinden Yikilan Miistakil Yap1
Kaynak: (URL-12, ty.)

2006 2020 KEOS- PARSEL ALANI

Sekil 3.33: Yap1 Konumunun 1946-2022 Aras1 Hava Fotograflar1 Karsilastiriimasi
Kaynak: (URL-10, ty.), (URL-26, t.y.)
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1966 ve 2006 arasi hava fotograflarinda goriilen yapmin yikimi sonrasi parsele on
kath dar cepheli bir apartman yapilmistir (Sekil 3.33). Agustos 2015 google sokak
goriintiilerinde bahge i¢indeki yapt ve Oniindeki yolda tek aga¢ bulunmaktadir.
Yikilan yap1 yerine yapilan on katli apartman sonrasi bahge kalmamus, alt kat1 igyeri
olan yapmin otopark giris ve ¢ikisi sebebiyle yesil bahge tamamen yok olmustur.
Karsilastrmali fotografta yapmin oniindeki kaldirimda kalan tek agacin dahi 2020
fotograflarinda ortadan kalktig1 goriilmektedir (Sekil 3.34).

Sekil 3.34: Eski ve Yeni Yapilarin Cadde Gortintimleri Karsilagtirmasi
Kaynak: (URL-12, ty.)

Yeni yapi, 9 Normal kat, Zemin Kat ve iki Bodrum Kattan olusmaktadir. Yapinin sag
tarafinda acik otopark girisi, sol tarafinda kapali otopark girisi bulunmakta, arka
bah¢e alan1 otopark olarak planlandigindan bahgede toprak alan kullanimi
bulunmamaktadir. Zemin Katindaki isyerinin 6n cepheden girisi vardir. Apartman
girisi ise sol yan cephedendir. Diikkkan alani bina cephesinden dort metre One
c¢ikarilmistir ve bu kismimn teras ¢atisi, birinci normal kattaki daire tarafindan
kullanilmaktadir. Manzaraya bakan 6n cephedeki diger normal Katlarda, projede eni
4.10, genisligi 0.60 metre olarak okunan fransiz balkon tercih edildigi goriilmektedir.
Arka cephede bulunan Ebeveyn yatak odasinin 6niindeki balkonun katlanir cam ile
kapatildigt belirtilmistir. Ayrica projede yine “Balkon” olarak tariflenmis 14
metrekare alana sahip bir mekan goriilmektedir. Manzaraya sahip 6n cephede sadece
0.60 m. genislikte Fransiz balkon yapilirken goriisii kapali olan yan cephede bu
metrekarelerde planlanan balkonun, iskan sonrasi oda olarak kullanilacagi agiktir
(Sekil 3.35). Planda balkonlar mavi renk ile belirtilmistir.
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Sekil 3.35: Yeni Yapinin Normal Kat Plani, Cephesi ve Agag Hesabi
Kaynak: (Arsiv, 2022), (URL-12,t.y.)
Aga¢ Hesabinda bahcede mevcut yedi adet aga¢ bulundugu ve toplamda 21 agac
olmasi gerektigi belirtilmistir. 21 aga¢ dikilmeden ve bahge diizeni yapilmadan iskan
verilmeyecegine ait damga basilmistir. Agaclarm naklinin yapilip yapilmadigy,
sonrasinda dikildikleri yerde tutup tutmadigi veya belediyeye sadece agag¢ sayisi
kadar 6deme yapiliyorsa mevcut yedi agaca ne oldugu gibi sorularin benzerleri

bolgedeki pek ¢ok alan i¢in diisiiniilmektedir.

3.8 Mehtap Sokak’ta U¢ Kath Apartman (1954)

Ornekteki yap1 1106 ada, 162 numarada 1448 metrekare alana sahip parseldedir.
Mehtap Sokak, 17 numarada bulunmaktadir (Sekil 3.36).
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Sekil 3.36: Yapmin Mehtap Sokak’tan Giineybat1 Cephesi
Kaynak: (URL-12, ty.), (URL-26, ty.)
1946 yilinda bolgede yapi sayist oldukca azdir ve biiyiik parseller iginde kosklerin
bulundugu ¢ogunluk alanda ise bag bahg¢e ve bostanlarin oldugu donemdir. Yapimin
bulundugu parselin de heniiz ifraz edilmemis genis bir arazi oldugu goriilmektedir.
Insa tarihi 1954 &ncesi olan yapinm cevresinde sonraki yillarda yogunlugun giderek
arttig1 hava fotograflarindan izlenmektedir (Sekil 3.37).

KEOS- PARSEL ALANI

Sekil 3.37: Mehtap Sokak No:17’deki Alanin 1966-2022 Aras1t Hava Fotograflari
Kaynak: (URL-10, ty.), (URL-26, ty.)
Yap1 ii¢ kathh 9.50 m. yiiksekligindedir. Kuzeybati ve giineydogu yonlerinde,
tizerinde egrisel birer sagak olan iki ayr1 giris kapisi bulunmaktadir (Sekil 3.38).
Sagak tizerindeki kisimlarda, cephe boyunca alt1 sira diisey kagir giines kiricilar ile
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merdiven evine kontrollii 151k saglanmustir. Bir katta iki ayr1 ¢ekirdekle ulagilan dort

daire bulunmaktadir. Ayrica ¢ati katinda bir daire ve teras kullanim1 vardir.

Sekil 3.38: Giilistan Sokak’tan Kuzeybat1 Cephesi ve Giris Kapis1 Detay1

Kaynak: (URL-26, ty.)

Her kattaki dort dairenin de mutfagi aydinliga bakmaktadir, buna ragmen mutfaklarin
oniinde i¢ balkon yapildig1 dikkat ceker. Yapmin giineybati yoniindeki daireler
simetriktir ve genig balkonlara sahiptir, kuzeydogu-dogu kosesinde olan girinti
sebebiyle diger iki daire asimetriktir ve kuzeydogu cephesindeki balkonlar
birbirinden farkl Olgiilerdedir (Sekil 3.39). 2014 sonrasi bankaya satilarak konut
ozelligini kaybetmistir. Cogunlugu otopark alanma ayrilmis bahgesiyle yapildigi
donem o6zelliklerini kismen kaybetse de bugiine tasiyan bir drnektir. imar planinda
Sosyo Kiiltiirel Tesis Alaninda bulunan yapi1 bir bankanin gayrimenkul yatirim
ortakligma aittir. Bir donem bankanin lokali olarak kullanilmistir. Bir ekspertiz
sirketine yapmin degerlemesi yaptirilmis ve satilabilecegi belirtilmistir (URL-28,
2020). Bu da GYO tarafindan satismnin disiiniildigiinii veya satilmis oldugunu

gostermektedir.

Sekil 3.39: Normal Kat Plani
Kaynak: (Arsiv, 2022)
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3.9 Ozel Kalamus Lisesi (1950) - Regnum Sky Residence (2006)

Regnum Sky Residence; Hamam sokak, numara 12 de bulunmaktadir. 4054
metrekare alana sahip bir ara parseldedir. Yapinin yeri dncesinde bir okula aittir.
1950 yilinda agilmis Ozel Kalamis Lisesi kapanana kadar yuva, ilk, orta ve lise
egitimi vermistir (Sekil 3.40). 2005 yilinda kapatilmasiyla beraber okul yapilari
yikilmig ve yerine bu yapmin insaati ayni yil baslamistir. Okul yapisi/yapilarinin
bulundugu parselin, 1946 yili hava fotografinda bos oldugu goriilmektedir. 1966 —
1970 -1982 yillarinda artik parselde sokaga dik konumda okul yapisi dikkat
cekmektedir. Bu yapiya ilave baska yapilar yapilarak okul zamanla egitim

kapasitesini arttirmistir (Sekil 3.40-Sekil 3.41).

Sekil 3.40: Yikilan Ozel Kalamis Lisesi’nin Yapilar1
Kaynak: (Arsiv, 2022)

Okulun kapanmasi ile igili gazete haberinde yerlesim merkezlerinde yesil alan
kalmadigi, bu yiizden rant getirecek alanlarin da konut alanlarmna doniistiiriildigi ve
srranin  degerli okul alanlarma geldigi vurgulanmistir. Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesinin 1/5000 planlar iizerinde ilgili alanin konut alanina doniistiiriilmesi
yoniinde girisimde bulundugu, Ozel Kalamis Okullarinm velilerinin ve dgrencilerinin
bu durumdan duyduklar1 rahatsizlik belirtilmistir. Bir okul alanmm nasil konut

alanina doniistiiriilecegi sorulmustur (Sekil 3.42).
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Kalamis Lisesi konut alam oluyor

ISTANBUL'DA belli yerlesim merkezlerinde neredeyse yesil alan kalmad. Ozellikle son
bir yil icinde, yogun yapilagmanin oldugu ve rant getirebilecek bolgelerdeki yesil alanlar,
hatta camii alanlari birer ikiser konut alanina dénistiralda. $imdi sira tarihi ve merkezi
bbélgelerde bulunan okullara geldi. Herkesin gé2i o okullarda.

Bunlardan biri de Kadikoy'deki Ozel Kalamis Lisesi. Denilen o ki, zel okul yonetimi
ciddi bir ekonomik sikintiyla kargi kargiya kalinca, 1955 yilinda kurulan okulu kapatma
karari ald.

LISE 1. SINIFTA FRANSIZCA SUBES!
ACILMISTIR.

Ancak isin perde arkasi velileri, &grencileri ciddi anlamda rahatsiz ediyor. Cunku yine
WRERL A B A v OLUN ‘ denilenlere gére bu yerin, Biyilksehir Belediyesi tarafindan hazirlanan 1/5000'lik
- S ; 36 3 planlarda konut alanina dénastirtimesi igin girisimler var. Hatta bir firma ile anlagsma

yapildigi bile s@yleniyor.
- Ortada garip bir durum oldugu kesin.
Bk T ODY R Simdi herkes merak ediyor, acaba okul alani nasil konut alanina déntstirilecek?

Sekil 3.41: Okulun Ilam Sekil 3.42: Gazete Yazisi

Kaynak: (Turan, 2010) Kaynak: (Oviir, 2005)

2005 yilinda yikim sonrast bu doniisim baslamistir. 2006 hava fotografinda iki
parsel sonrasinda bulunan Mert Kule ile birlikte yap1 adasinda yiiksekligi ile dikkat
cekmektedir (Sekil 3.43).

KEOS- PARSEL ALANI
Sekil 3.43: Parselin 1946-2022 Aras1 Hava Fotograflari
Kaynak: (URL-10, ty.), (URL-26, t.y.)
Okulun yerine yapilan Regnum Sky Rezidans, 69 metre kotu ile son donemin
bolgede yapilan ¢ok yiiksek yapilarina 6rnektir. 2 bodrum, 1 zemin, 22 normal katl
yapida toplam 43 daire bulunmaktadir. Her katta iki daire en iist katta tek daire
bulunmaktadir. Normal Katlardaki dairelerin  giineybat1 cephesinde kiigiik
metrekarede birer balkon bulunmasma ragmen sadece en iist kattaki 43. dairede 38

metrekare alana sahip genis bir balkon tercih edilmesi dikkat ¢ekicidir. Diger katlara
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gore balkonun biiylik tutulmasi, bu katin degerini artiran bir unsur oldugunu

gostermektedir (Sekil 3.44).
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Sekil 3.44: Yeni Yapmin Sagda Normal Katlar Plani, Solda 23. Kat Plan1
Kaynak: (Arsiv, 2022)
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Sekil 3.45: Yeni Yapinin Kesiti ve Vaziyet Plan1
Kaynak: (Arsiv, 2022)
Yapinin vaziyet planinda, bodrum kat sinirlar1 kirmizi renk ile, normal kat smirlari
sar1 renk ile gosterilmistir. Kesitte, parsel simnirlarma yaklagsma izni sayesinde,
miiteahhit firmalarin bunu sonuna kadar kullandiklar1 ve kapali alan elde etmeyi,
bahgeye tercih ettikleri goriilmektedir (Sekil 3.45). Regnum Sky Rezidans’ta da bu

goriiliir ve bahcede agac sayis1 azdir. Agaglar, firmanin sitesinden alman vaziyet
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planinda bodrum kattan arta kalan kisimlarda ¢izilmistir (Sekil 3.46). Uygulamada da

ayni sekildedir.

Yapinin bahgesinde bodrum kat {izerinde havuz bulunmaktadir. Otopark iizeri dolgu
bahge 6zelliklerinde oldugundan bahgenin 6n kismina spor sahasi yapilmistir. Genis
bahgesi olsa bile parsel siirinda ciliz yeni fidanlar, saksili bitkiler, ¢im kapli alanlar

ve minik palmiyelerle yesil goriiniim elde edilmeye ¢aligilmistir.

Sekil 3.46: Regnum Sky Rezidans’in Tanitimidaki Vaziyet Plan1 Gorseli
Kaynak: (URL-29, ty.)

Sekil 3.47: Regnum Sky Rezidansin On ve Arka Cepheleri

Parselin kuzeybat1 kosesinde kalabilmis bir biiyiik aga¢ bulunmaktadir. Yiiksek

bahc¢e duvarlar1 arkasinda yeni giivenlikli yasam sekliyle rezidans yapismnin yan ve
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arka cepheleri, kaleleri andiran bir goriinimdedir (Sekil 3.47). 2005 yili 6ncesinde
sokaga ses, hareket ve canlilik katan, 55 yillik bir ge¢gmise sahip okul yapist artik
yerinde yoktur. Kent belleginden ve bolgenin Mimarlik Mirasindan bir okul yapisi

yitirilmistir.

3.10 Erenkdy Apartmam (1968) — Ticari Yap1 (2021)

Bagdat Caddesi ile Serafettin Sokak kdsesinde bulunan 319-321 kap1 numarali 368
ada 25 numarali parselde bulunan 2687 metrekare parsel alanma sahip Erenkdy
apartmanidir (Sekil 3.48). Mimar Melih Koray tarafindan projelendirilen yapi, genis
bahgeli, bodrum, zemin art1 dort normal katli, A ve B bloklar seklinde iki ayr1 girisli
ve toplam 18 dairelidir. Normal katlarda salon, dort yatak odasi, mutfak, banyo, wc
ile 3 adet balkonu bulunan 163 metrekare kullanim alanlarina sahip 8 daire bir blokta
bulunmaktadir. Diger blokta ise yine normal katlarda salon, dort yatak odasi, mutfak,
banyo, wc ile 3 adet balkonu bulunan 170 metrekare kullanim alanlarma sahip 8
daire bulunmaktadir. Ayrica projesinde mutfaklar aydinliga bakmakta ve aydinlik
alan1 i¢cinde mutfaktan kullanilan birer minik balkon olusturuldugu goriilmektedir.
Bu aydinlik sayesinde merdiven evi de 151k ve hava almaktadir. Normal Kat Planinda

balkonlar ve gigeklikler mavi ile gosterilmistir (Sekil 3.49).

Sekil 3.48: Erenkdy Apartmani Bagdat Caddesi Cephesi ve Balkonlar Arasi Boliicii
Duvar Detay1

Kaynak: (URL-30, 2013)

Zemin katindaki iki daire yine ayni mahallere sahip olup 180 metrekare kullanim
alant bulunmaktadir. Yapmin kullandigi emsale dahil alan yaklasik 3.250

metrekaredir. Balkonlar 6n cephe boyunca yer almaktadir. Cephede balkonlar arasi
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boliici duvar kalinlastirilarak tas kaplama yapilmis, diisey hatlar elde edilmistir,

ciceklikler ise bu diisey hatta yatay sekilde saplanarak art1 motifi olusturmustur.

Sekil 3.49: Erenkdy Apartmani Normal Kat Plani
Kaynak: (Arsiv, 2022)

Balkonlarin yan cephede devam ederek yine ¢iceklik ile bitirilmesi dikkat ¢ekicidir.
Balkonlarin boydan boya seffaf goriiniisleri, golge olusturmasi ile cephedeki yatay
vurgu artmustir. Yan cephenin iki kosesinde devam eden tas kaplama yatay
ciceklikler renkleri ve sekli ile cepheye hareket katmaktadir. Bagdat Caddesine
bakan donem apartmanlarmimn genel Ozelligi olarak burada da salonlar 6nde
kurgulanmustir. Arka cephede yatak odalarnin 6niinde ¢iceklik yapildigi ve kose
yatak odalarinda da balkon oldugu dikkati ¢cekmektedir (Sekil 3.49).

Sekil 3.50: Erenkdy Apartmani ve Yerine Yapilan Ticari Yapinin Serafettin
Sokak’tan Yan ve Arka Cepheleri

Kaynak: (URL-30, 2013), (URL-12, ty.)
Parselin Bagdat Caddesi’ne olan cephesi yaklasik 39 metre iken Serafettin Sokak’a
olan cephesi yaklasik 73 metredir. 1968 yilma tarihlenmekte olan yap1 Akis GYO
A.S tarafindan alinms, riskli yapi ilan edilerek 2015 yilinda yikilmigtir. Yikimi
sonras1 Oniindeki genis bahgesini ve konut Ozelligini kaybederek komple ticari
yapiya doniisen orneklerden biridir. Kentsel doniisiim sonrasi farkli goriiniislerde

yapilmus ticari yap1 Ornekleri caddede artig gostermistir. 1966 yili hava fotografinda
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yapinin yerinde daha kii¢lik 6lgekte genis bahge icinde bir yap1 goriilmektedir. 1970-
2006 arasindaki hava fotograflarinda ilk konutun yerinde yapilmis bes katli apartman
yapist Oniindeki bahgesi ile mevcuttur. 2015 cadde fotograflarinda yikildig:
gorilmektedir. Yerine yapilan ticari yapt 2022 uydu goriintiilerinde parsel smnirina

kadar yaklagmustir (Sekil 3.51).

KEOS- PARSEL ALANI

Sekil 3.51: Parsel Alaninin 1966-2022 Aras1 Hava Fotograflar1 Karsilagtirmasi
Kaynak: (URL-10, ty.), (URL-26, t.y.)
Projesindeki aga¢ hesabinda mevcut 15 aga¢ bulundugu ve parselde 81 agac
yetistirilecegi yazmakta ise de sadece proje iizerinde kalan uygulamalar sonucu
oncesinde caddeden geri planda olan apartmanin yesillikler icindeki bahgesi

doniigiim sonrasi tamamen yitirilmistir (Sekil 3.52).

Sekil 3.52: Erenkdy Apartmani Vaziyet Plani ve Ticari Yapinin Vaziyet Plani ile
Kesitleri

Kaynak: (Arsiv, 2022)
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2015 ve 2022 yillarmin karsilastrmali fotograflarinda caddedeki mevcut agaglarin
arkasinda kalan yesil doku agik¢a goziikmektedir. Yeni yapilan ticari yapmin arka
bahgesi vaziyet planinda otopark olarak goriinmekte iken mayis 2022 de ¢ekilen
fotografta arka alanda zemin katinin ilave kapatma yapildigi gorilmiistiir (Sekil

3.53).

-t , LRzae ™
Sekil 3.53: Solda Erenkdy Apartmani ve Sagda Cadde Sinirina Yaklasmis Ticari
Yapinm Goriiniisleri

Kaynak: (URL-12, ty.)

Kamuyu Aydmlatma Platformu’nun internet sitesinde bir GYO tarafindan 6.436
metrekare kapali alana sahip oldugu belirtilen ticari yapinin, onbes yil siire ile tinlii
bir magaza zincirine kiralandigi bildirilmistir (URL-31, 2021). Milliyet gazetesindeki
haberde, Avm yatirimlarina alternatif olarak pilot bolge olarak Bagdat Caddesi’nin
secildigini, cadde magazaciligina yatirim yapmaya basladiklarii ve bu amagla
Saskinbakkal’da Erenkdy Apartmani, Caddebostan’da bir parsel, Suadiye tarafinda
Usakligil Apartmani ve Catalcesme’de Ak Apartmani olarak dort adet yer aldiklarini
belirten firma vyetkilisi tarafindan “Eskiden konut olan yapilarin perakendeye
donecegi yani bunlarin iinlii markalara kiralanmasinin hedeflendigi” belirtilmistir
(Tiirk, 2014). Nitekim Bagdat Caddesi 481 numarada bulunan Usakligil apartmani da
2015 yilinda Kentsel Doniisiim sonucu yikilmistir. Ticari yapiya donilismiis yeni yap1
inlii bir giyim firmasmna kiralanmistir. Bu sdylemlerden anlasilacagi gibi maalesef
Bagdat Caddesi alt katlar1 diikkan, st katlar1 konut olan bir kisim daireleri
muayenehane gibi ticari fonksiyonlara doniigse de eski goriiniigiinde olan

apartmanlarimi kentsel doniisiim sonrasi tamamen kaybetmektedir. Bunun sonucunda
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caddeye modern yapilar yapilmakta fakat bunlar caddede kimlik kaybina sebep
olmakta ve cadde tamamen ticarilesme tehlikesi ile karsi karsiya kalmaktadir.
Bahgeler ise parsel alanlarinin g¢ogunda otopark veya sert zemine donistiiriilerek

kaybolmaktadir.

3.11 Dilek Apartmam (1986)

Bagdat Caddesi, 308 numarada bulunan Dilek apartmani, 368 adaya 68 parselde 854
metrekare alana insa edilmistir (Sekil 3.54).

Sekil 3.54: Dilek Apartmaninin Bagdat Caddesi’nden Goriiniisii

1946 hava fotografinda bir yap1 goriilmemektedir. Projesi Mimar Muammer Gerekli
tarafindan yapilmistir. 1966 sonrast hava fotograflarinda giinlimiize kadar

degismeden geldigi anlasilmaktadir (Sekil 3.55).

SN L) o

1982 2022 KEOS- PARSEL ALANI

Sekil 3.55: Dilek Apartmanmin Parselinin 1946-2022 Arasi Hava Fotograflari
Kaynak: (URL-10, ty.), (URL-26, t.y.)
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Caddeye cephesi olup 4 katli, 12.50 metre yiikseklikte, doniisiime girmeden kalmis
nadir yapilardandir. Arkasinda bir bahgeye sahiptir. On cephesinin sag ve sol
yanindaki genis balkonlar1 ile donem cadde apartmanlarinin karakteristigindedir

(Sekil 3.56).

»_JJ

1 I

ON GORUNUS VS0

Sekil 3.56: Dilek Apartmani 1. Normal Kat Plan1 ve On Goriiniisii
Kaynak: (Arsiv, 2022)
Yapmin caddeye bakan simetrik kurgulanmis 6n cephesinde modern etkilerle
tasarlanmis, dosemeye kadar inen genis pencereler ve genis balkonlar yer almaktadir.
Salon cadde cephesinde, yatak odalar1 ise daha sessiz olan arka kisimda
planlanmistir. Yan cephelerde salon mekanma dolayli bir 151k saglayan geometrik

diizende bir 1s1klik motifi bulunmaktadir. Bu motif kat silmeleri arasinda her ii¢ katta

tekrarlanarak cepheye estetik bir unsur katmustir (Sekil 3.57).

Sekil 3.57: Dilek Apartmaninin Yan Cephesinde Bulunan Motif ve Giris Kapisi

Yapmin rolove projesinde giris katmin konut olarak planlandigi goriilmektedir.
Projedeki imar mevzuatina aykir1 hususlarin belirtildigi notlarda, bodrum katmin

isyeri olarak kullanilmasi ile birlikte yapida yapilmis diger degisiklikler belirtilmistir.
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Glinlimiizde giris katindaki iki daire de isyerine doniismiis ve giris katinin orjinal
cephesi bozulmustur. Giriste kapmin yan duvarlar1 tas kaplama yapilarak giris
farklilagtirilmistir. Muammer Gerekli kendi donemindeki mimarlardan farkliligini
cephede vurguladigi beton geometrik motif kullanimi ile géstermektedir. Bu anlamda

yap1 60’ larin izlerini giiniimiize tagiyan korunmaya deger mimarlik mirasidir.

3.12 Ikramiye Apartmam (1971) — Dért Blok (2022)

Bu 6rnek on cephesi 18 Mart Sokagi’na, arka cephesi ise Prof. Dr. Haluk Tezonar
Sokak’a bakan 1150 Ada 80 numarali 2340 metrekare alana sahip parselde bulunan
Cumhuriyet dénemi sivil mimari 6rnegi niteliginde 4 katl Ikramiye apartmanidir. 1,5
doniimliik bahgesindeki 11 tanesi anit niteligindeki toplamda 68 adet agaci ile
koruluk goériiniimiindedir. Yapinin projesine Arkitekt dergisinden ulagilmistir (Oral,
1971). Aym tarihte A-B-C olarak ii¢ blok insa edilmistir. Yazi konusu apartman
proje tanitiminda B Blok olarak belirtilmistir. “Sitede cevre tanziminin detayli bir
sekilde diistiniildiigii, arsadaki mevcut kiymetli agaglarin korunacak sekilde bloklarin
yerlestirildigi, ¢ocuk oyun sahalart ve dis yasamaya yardimct oturma koseleri
olusturuldugu” yazilmistir. Dergide, Vaziyet ve Kat Plani ile kismi fotograflar
bulunmaktadir. Yakin tarihli fotograflarina Yandex ve Google 2014 sokak
fotograflarindan erisilebilmistir. Yapimin 6n cephesi agaglar arkasinda kalmaktadir.
Bina masif dikdortgen bir yapidadir, tiim cephelerinde uygulanmis derin yariklarla
pargal etki elde edilmistir (Sekil 3.58).

Sekil 3.58: Ikramiye Apartmanmnin Sagda On Cephesi ve Solda Yan Cephesi
Kaynak: (URL-12, ty.), (URL-27,ty.)
Arka cephesi de kismen agaglar arasinda kalmasina ragmen goriinen kisimlar1 yap1
hakkinda fikir vermektedir. Sag yan cephesinde bulunan balkonlarda manzara

yoniinde bosluklar dikkat ¢ekmektedir. On ve arka cephesinde sag, sol ve orta

kisimlarda balkonlar bulunmaktadir (Sekil 3.59).
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Sekil 3.59: Yapinin Arka Cephesinde Balkon Duvarlarindaki Bosluk Detay1
Kaynak: (Oral, 1971)

1946 ve 1966 yili hava fotograflarinda arazide az kath bir yap1 goriilmektedir. Bu
yapinm yerine 1970 sonrasi Yapt Kredi Bankasmin Ikramiye Apartmanlari
yapilmistir. 1982 ve 2018 yillar1 fotograflarinda goriilen yapinin temmuz 2020 cadde
fotograflarinda yikildig1 ve 6n bahgesindeki agaclarinin tamamen yok oldugu
goriilmektedir (Sekil 3.60). 27 daireli apartman ile ilgili ulasilan 2018 tarihli “
Kadikoy'de "kentsel doniisiim" direnisi ” baslikli gazete haberinde daire sakinlerinin
bir kismi, yapinin bahcesinde bulunan anit niteligindeki agaclarin yikim olursa
korunamayacagmi ve kesileceklerini belirtmislerdir. Alana daha Once talip olan
miiteahhitlerin agaglar yliziinden vazgectigi belirtilmistir. (URL-32, 2018)

Cok sayida daire sahibinin yikima karsi olmasima, bazi kat sahiplerince alinmis olan
“riskli yapr” raporunun gegerli olmadigina dair iTU'den verilmis bir bilirkisi
raporunun da olmasina ragmen yap1 yikilmaktan, bahgedeki agaglar ise yerlerinden

olmaktan kurtulamamustir.
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2022

Sekil 3.60: Tkramiye Apartmanmin Konumunun 1946-2022 Aras1 Karsilastirilmasi
Kaynak: (URL-10, ty.)

2022 Nisan ayinda c¢ekilen fotograflarda arazide insaat yapiminin devam ettigi
goriilmektedir. Kadikoy Belediyesinin e-imar sayfasindan alinan gorselde alanda A-
B-C-D blok olarak dort ayr1 blok planlandigi goriilmektedir (Sekil 3.61). 27 daire ve
3330 metrekare toplam ingaat alanina sahip tek blokluk eski yap1 yerine, 40 daire ve
8706 metrekare toplam insaat alanina sahip 4 blok yapilmaktadir.

BELEDIYESI i

Sekil 3.61: E-imardan Parselde Yapimi Siiren Dort Blogun Yerleri
Kaynak: (URL-26, ty.)
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Bu donem yapilarinin bodrum katlarinin parsel smirlarina kadar komple otopark
olarak diizenlendigi diisiiniildiiglinde agaclarin kalabilmesi olanaksiz olmaktadir.
Insaat alanindan cekilen fotograflarda iki blogun katlarmm ¢ikildig1, bahge kisminda
planlanan diger iki blogun ise kolon filizleri ve dosemeleri goriilmektedir. Otopark
katinin sinirlar1 ise komsu parsel sinirina kadar yanagsmistir. Vaziyet Planinda parsel
siirt mavi ile, yapilmakta olan dort blok koyu kirmizi ve bodrum kat sinirlart agik

kirmizi ile belirtilmistir (Sekil 3.62).

18 MART SOKAK

Sekil 3.62: Vaziyet Planinda Parsel Sinir1, D6rt Blok ve Bodrum Kat Sinirlari
Kaynak: (Arsiv, 2022)

Yeni yapilarin projesinde bulunan “26 adet agacin korunacagi” yazisma ragmen

yikilan apartmanin bahgesindeki agaglar ortadan kalkmustir (Sekil 3.63).

2022
Sekil 3.63: Agaclar Arkasindaki Apartman ve Yikim Sonrasi Insaattan Gériiniim
Kaynak: (URL-12, ty.)
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Sekil 3.64: Gazete haberinde dikkat ¢ekilen insaat 6ncesi agaglarin ve bahgenin
goriiniimleri

Kaynak: (URL-32, 2018)

Yeni yapilar bittikten sonra mevcut parselin bu yesil goriinime yeniden sahip
olamayacag1 bellidir (Sekil 3.64). Bolgede onemli bir yesil doku bdylelikle
kaybedilmistir.

3.13 Dirlik (1966) / Cam (1965) Apartmanlar - Belirsiz

Bu 6rnekte yan yana iki parselde bulunan iki apartman ele alinmistir. Bagdat Caddesi
283 - 281 kap1 numarasinda, 1099 ada 132 parselde bulunan Dirlik apartmani ve 285
kapt numarasindaki ayn1 ada 139 parselde bulunan Cam apartmani 1960 sonrasi
yapilardir  (Sekil 3.65). Cam Apartmani Mimar Melih Koray tarafindan
projelendirilmistir. Mimar Melih Koray Kadikdy’de ve Bagdat Caddesinde pek ¢ok
projesi olan cadddede yaptig1 yapilardaki cepheleri ile dikkat ¢ekmis ve fark yaratmis
bir mimardir. Onun tasarlamadig1 pek c¢ok yapida da benzer elemanlar kullanilmasi
ile bir cadde konut mimarisi olusmasina sebep olmustur denilebilir. Tasarladig1
yapilar, kullandig1 kimi hareketli ahsap giines kiricilar, beton c¢igeklikler, traverten
kaplamal1 kat silmeleri, yatay bantli korkuluklar ve cephedeki geometrik hareket
arayislar1 ile diger yapilar arasinda fark edilir. Yapildigi donemin Mimarlik Miras1
sayllmas1 gerekirken bu yapilarin yikilmas: gelecek kusaklar agisindan maalesef
kayiptir. Riskli yap1 ilan edildikten sonra yikilan ve tevhid edilerek tek parsele

cevrilen alan 2011 yikimindan beri bos durumdadir.
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Sekil 3.65: 2011 Tarihli Cadde Cekiminde Solda Dirlik Apartmani A ve B Bloklar1
ve Sagda Cam Apartmani

Kaynak: (URL-27,ty.)

Sekil 3.66: Solda Dirlik Apartmani ve Sagda Cam Apartmani Normal Kat Planlar1
Kaynak: (Arsiv, 2022)

Dirlik Apartman1 A ve B bloklar seklinde planlanmis iki ayr1 girisli ve iki

cekirdeklidir. Caddeye bakan cephede dairelerin salonlar1 bulunmaktadir ve

onlerindeki balkonlar biitiin cephe boyunca yapilmistir. Balkonlar caddedeki

hareketli yasam ile i¢ i¢edir.

Beton ¢igeklikler, traverten kapl kat silmeleri, yatay bantli korkuluklar arasinda yer
alan tag kapl parapetler ve genis agiklikli pencereleri ile cephe, cadde yoniinde
olduk¢a hareketlidir. Diger cephelerde balkonlar yine hareketi siirdiirse de daha
sakindir. Mutfaklarin Oniinde birer minik balkon bulunmakta ara dairelerin
mutfaklar1 ise aydinhiga bakmaktadir. Arka cephede bulunan yatak odalar1 caddenin
sesinden uzaktadir. Ve yatak odalarinin 6nlerinde de yine balkon yapilmistir (Sekil

3.65). Kose yatak odalarinda hem balkona agilan pencereler hem de yan cephede
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bant pencere tercihi ile ilave 151k imkani saglanmistir. Bina girisi Bagdat Caddesinde
alt1 basamakl1 tek bir merdiven ile saglanmistir. On bahge alaninda binanin dniindeki
agaclarm altinda bina sakinlerinin kullanimi i¢in bir oturma alani olusturulmustur.

Bunun haricinde kalan bahge bitkilere ayrilmistir (Sekil 3.67).

- >~ » P

Sekil 3.67: Dirlik Apartmani, Oniindeki Bahgesi , Agaclar1 ve Oturma Kdsesi
Kaynak: (URL-27,ty.)
Cam apartmani ise caddeye dik dar bir parselde olmasi sebebiyle 6nde bir daire,
arkada bir daire olacak sekilde simetrik bir plana sahiptir. Salon cephesinde pencere
parapeti ve ¢icekliklerde traverten kullanilmistir. Kat silmeleri yan cephelerde farkli
renk kullanimi ile kendini gostermistir. Cigeklik balkon boyunca yapilmistir. Balkon
korkuluklarmin bu yapida Melih Koray’mn diger yapilarinin tersine diisey ¢izgiler
seklinde tasarlandig1 goriiliir. Bina girisi sol yan cephede bulunmaktadir. Bahge

alanina Bagdat Caddesinden alt1 basamakli merdiven ile ¢ikilmaktadir (Sekil 3.67).
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1982 2011 2018

Sekil 3.68: ki Komsu Yapmin Bulundugu Parsellerin 1946-2022 Arasi Hava
Fotograflar

Kaynak: (URL-10, ty.), (URL-26, t.y.)
Cadde fotograflar1 incelendiginde 2011 sonrasi dnce Cam Apartmaninin bosaltilmis
oldugu goriilmektedir. 2014 yili ocak fotograflarinda ise Dirlik apartmaninin yikimi
baslamistir. Aradan gecen sekiz yil siiresince arazi bos bir sekilde durmaktadir (Sekil
3.68). Oniindeki paravanlar farkli tarihlerde degistirilmis ve iki apartmani caddeden
yiikselten tag duvarlar da en son fotograflarda goériinmemektedir. Bagdat Caddesinde
bu haliyle goriintii kirliligi yarattig1 sdylenebilir (Sekil 3.69). Kadikdy Belediyesi E-
Imar sitesinde, adres ve bina numaralar1 girildiginde 6nceki iki parselin birlestirilip
tek parsel numarasi verildigi goriilmektedir (Sekil 3.68). Yerlerine yapilmasi
planlanan yapv/yapilar ile ilgili bilgiye ulasilamamistir. Mevcut yapilarin yikimi
oncesinde Bagdat Caddesinden gelip gegenlerin sadece gorsel bile olsa dahil oldugu

bahge, agag ve yesil goriiniimii kaybolmustur.
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Sekil 3.69: Ustte 2011, Ortada Agustos 2020, Altta Mayis 2022 Fotograflar
Kaynak: (URL-12, ty.)

3.14 Fehmi Bey Apartmam (1974)

Bagdat Caddesi’ne cepheli 328 bina numarasindaki bes katli Fehmi Bey Apartmant,
1974 wyilinda 1166 ada, 39 numarada bulunan 3122 metrekarelik parsele insa
edilmistir (Sekil 3.70).
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Sekil 3.70: Yapinin Bagdat Caddesi cephesi

Kat planinda her katta iki daire bulunmaktadir. Salon, ii¢ yatak odasi, bir hizmetli
odasi, bir banyo ve bir tuvaleti bulunan dairelerde; mutfak yaninda ofis alani olarak
ayrilmig bir hacim de dikkati ¢ekmektedir. Dairelerden glineydogu yoniindekinde ii¢
adet balkon, kuzeybat1 yoniindekinde ise dort adet balkon oldugu goriilmektedir.
Kuzeydogu yoniinde bulunan Bagdat Caddesine bakan 6n cephesinde balkonlar daha
genis tutulmustur (Sekil 3.71).
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Sekil 3.71: Fehmi Bey Apartmani Normal Kat Plan1

Kaynak: (Arsiv, 2022)

Giineybatisinda kalan genis bahgesiyle tipik bir 1970’ler konut yapisi olarak
giniimiizde varligini1 silirdiirmektedir. Apartman girisi 6n cephe ortasinda
bulunmaktadir ve zemin katta sag ve sol alanlar ticari fonksiyon kullaniminda olup
iistteki dort normal kata bulunan sekiz daire halen konut olarak kullanilmaktadir.

1966 hava fotografinda arazide gorillen yapilarin niteligi ile ilgili bir kayda

ulagilamamigtir. 1970 yilinda ise arazi bosalmistir. Sonraki hava fotograflarinda
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Fehmi Bey apartmaninin insa edilerek bugiline kadar geldigi goriilmektedir (Sekil

3.72).

2006 2018  KEOS- PARSEL ALANI

Sekil 3.72: Fehmi Bey Apartmani’nin Parselinin 1966-2022 Aras1 Hava Fotograflari
Kaynak: (URL-10, ty.),
Yapmin 6n cephesinde kirik dogal tas kaplama ile genis bir diisey bant dikkati ¢eker.
Bu bantm saginda ve solundaki pencereler ise daha ince bir diisey bant ile sonlanir.
Pencere altlarimda ddseme {istiinden baglayarak yine dogal tas kaplama
uygulanmustir. Kirik dogal tas kaplama kat silmelerinde ise farkli renkle kendini
gosterir. Bu sekilde cepheye hareket katilmistir. Genis balkonlar diisey metal
profillerden olusan korkuluklarmin seffafligi ile cephedeki hareketi sonlandirir.
Balkonlardan iigii sonradan kapatilmistir. Ilk yapildigi zamanin 6zelliklerini siirdiiren

mimarisi ile korunmasi gereken bir yapidir.

3.15 Sen (1979) ve Faik Bey (1982) Apartmanlar: — Yeni Yap1 (2022)

Bagdat Caddesi 245 numarada bulunan caddeye cepheli Sen Apartmani ve 247
numarada bulunan, Oniinde genis bahgesi olan Faik Bey apartmani, Kentsel

Doniigiim sonrasi riskli yapi ilan edilerek yikilmis yapilardir (Sekil 3.73).
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Sekil 3.73: Sen Apartmaninin Caddeden Fotograflar1 ve Kat Planlar1
Kaynak: (Ersoz, 1979)

1982

Sekil 3.74: Apartmanlarm Konumunun 1946-2022 Aras1 Karsilastirilmasi
Kaynak: (URL-10, ty.)

1946 yili hava fotografinda bahge i¢inde Bagdat Caddesine cepheli miistakil bir
konut bulunmaktadir. 1970 lerde ayni alana iki ayr1 yap1 yapilmistir. Bagdat caddesi
ile Tiitiincii Mehmet Efendi Caddesinin kdsesindeki 400 numarali yap1 adasinda 55.
parseldedir. Yapilardan biiyiik parselde olanin Bagdat Caddesi’ne cephesi olmakla
birlikte yoldan geride oldugu ve Oniinde genis bir bahgesi oldugu goriilmektedir
(Sekil 3.74). Apartmanlardan kuzeybatida bulunan kiigiik parseldeki mimar Ergun
Ersoz’ lin tasarimini yaptig1 yapiya ait bilgilere 1979 yili Arkitekt dergisinde “Bagdat
Caddesinde dubleks bir apartman” bashigi altinda ulasilmistir. Bir katta {i¢ dubleks
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daire bulunmaktadir. Salon ve mutfak mekanlarmin katindan merdivenle diger
kattaki yatak odalarma ulasilmaktadir. Her dairede iki balkon bulunmaktadir.
Dergide dis cephesindeki bitis motifinin bina kitlesi iizerinde agir tesir yapmasina
ragmen, yarattiglt kompozisyonun dengeli ve giizel oldugu belirtilmistir. Kat

Planlarinda mavi ile balkonlar belirtilmistir (Sekil 3.73) (Ersoz, 1979).

Iki yikilmis yapmin parseli birlestirilerek tek parsel haline getirilmistir. Bu yapilarin
yerindeki insaatta Mart 2022 tarihinde hafriyat siirmektedir (Sekil 3.77).

Sekil 3.75: Bagdat Caddesi’nden Yapinin Hafriyat Alan

Yeni yapmim projesinde, 6n bah¢e mesafesi kalkmis ve yap1 cadde smirmna
yaklagmistir. Bahgede bulunan agaclarin tiimii hafriyat swrasmnda yok olmustur.
Projenin aga¢ hesaplarinda 57 agag¢ dikilmesi gerektigi, 29.09.2021 tarihli agac
revizyon notunda ise parselde aga¢ bulunmadigi yazmaktadir. Parsel smirlarinda bir

adet agacin bile korunmadigi goriilmektedir (Sekil 3.76).

AGAG HESABI

Arsa = 2508,76m*
2508.75 - 806,56 = 18m*
1702.18/ 30 -g.n- ooy

Toplamda 57 adeg dikiecakr,

1 29.09. h 1069032 saylufién ve Proje Wid 040 yazs:
AGAG REVIZYONU 129.09.202) tari sayl i sovprio

Sekil 3.76: Projedeki Aga¢ Hesab1 ve Revizyonu
Kaynak: (Arsiv, 2022)

Sekil 3.77 deki 2014 yili fotografinda genis bahge i¢indeki agaclar ve gerisindeki
Faik Bey apartmani goriilmektedir. 2017°de bu yapmin etrafi ingaat perdesi ile
cevrilmistir. 2019°da ise solda bulunan Sen Apartmani’mi da yikilmis ve ingaat

perdesi onun parselini de dahil ederek genislemistir. (Sekil 3.75).
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Sekil 3.77: Sen Apartmani ve Arka Planda Oniindeki Bahgesi ile Faik Bey
Apartmani

Kaynak: (URL-12, ty.)
Kazis1 siiren yapinin projesinin bodrum kati planlarinda otopark alan1 komsu
smirlara kadar yaklagmistir (Sekil 3.78). Miiteahhit firmanin internet sitesindeki
rezidans projesinin tanitiminda, yitirilen bahge ile agaclarin yerine yapilacak otopark
istli dolgu bahge icin ironik bir sekilde “arka kisimda botanik bahge olacagr ve
buranin konut sahiplerine nefes aldiracagi”, yapmin ise yesil bina kriterlerinde

olacagi belirtilmistir (Sekil 3.79) (URL-32, t.y.).

=

CLEELTVED
Basdatads|

Sekil 3.78: Proje Tanitimimdan Rezidansin Bodrum Kat Plani ve Vaziyet Plani
Kaynak: (URL-32, ty.)

Sekil 3.79: Yapmin Gorseli ile Tanitim Yazilarinda Goériilen Yesil Vurgulari
Kaynak: (URL-32,ty.)
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3.16 Mert Kule (1980)

Mert Kule, Hamam Sokak 20 numarada bulunmaktadir. 1980’ ler doneminde
bolgedeki en yiiksek yapilardandir. 1946 yilindan 1970 yilina kadar olan hava
fotograflarinda genis bahge icinde miistakil bir yapi1 goriilmektedir. 1980° lerde
yapilan apartman 23 kat ve 68.80 m. yiiksekligine vurgu yapilarak “Mert Kule”
olarak adlandmrilmistir (Sekil 3.80-Sekil 3.82). Bu yapi, ti¢ parsel ilerisindeki 2000
yili sonrasinda yapilmis olan 69.00 m. yiiksekligindeki Regnum Sky Rezidans ile
benzer yiiksekliktedir.

¥y : 7 E (o30] SRNNNRT IS
Sekil 3.80: Mert Kule nin Kusbakis1 Goriiniisii ve Giineybat1 (On) cephesi
Kaynak: (URL-12, ty.)
T tipi planli yapida bir katta {i¢ daire bulunmaktadir. On cephedeki daire salon, dort
oda, mutfak ve banyolara sahiptir. Salon ve mutfaktan ortak kullanilan bir dar uzun
bir balkon ve yatak odalarindan birinin Oniinde Yyine dar uzun bir balkon
bulunmaktadir. iki yandaki dairelerde ise salon, ii¢ yatak odasi, mutfak ve banyolar
bulunmaktadir. Bu dairelerde de salon ve bir yatak odasindan ¢ikilan iki dar uzun
balkon ile mutfagin 6niinde kii¢iik bir balkon planlanmistir. Bodrum kat1 o ddnemin

yapilarinda oldugu gibi zemin kat ile ayn1 sinirlara sahiptir (Sekil 3.81).

Heniiz donisiime girmemistir. 15 kat smirlamasi getirilmesi sebebiyle yikilmasi
durumunda miiteahhit paylar1 acisindan dort — bes katlilara kiyasla tercih edilirligi
azalmistir. Yapildigi donemde otopark gereksinimleri ve tercihleri bugiinkii gibi
olmadigindan bahgesi dogal halindedir. Bu sebeple genis bahgesinde ¢ok sayida agag
bulunmaktadir. Hava fotograflarinda bulundugu yap1 adasindaki doniisiime girmis

diger yapilar arasinda agagli bahgesinin alanmin biiyiikliigii acisindan tek Ornektir.
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Yiiksekligi ile giiniimiiz rezidanslarina benzese de bahge duvarmin seffafligs,
agaclari, basketbol sahasi ve yapida bulunan genis balkonlari ile onlarla arasindaki

donem farkini gosteren ornektir.
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Sekil 3.81: Mert Kule’nin Normal Kat Plan1 ve Kesiti
Kaynak: (Arsiv, 2022)

IS
Kent Rehberindeki Yeri

Sekil 3.82: Mert Kule’nin Konumunun 1946-2022 Arasi1 Hava Fotograflari
Uzerinden Karsilastiriimasi

Kaynak: (URL-10, ty.)
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3.17 Bolilm Sonucu

Bu bolimde yikilmig, tescili olup korunmus, yikilma olasiligi olan ve Kentsel
Dontistim gegirmis 16 6rnek incelenmistir.

Boliim iginde islenen 6rneklerde goriildiigii tizere,

-Bagdat Caddesi cepheli 6n bahgeli konutlarda mevcut yap1 yikildiginda cadde ve

yap1 arasindaki bahce korunamayarak yeni yap1 cadde smirda yapilmistir.
-Baz1 yapilar yikildig: halde insaatlar baglamamustir.

-Imar durumu degisikligi sonucu egitim alanlar1 bile konut alanina gevrilmis, egitim

ranta kurban edilmistir.
-Onceki dénem yapilar1 15.50 yiikseklikte iken yeni yapilarda 18.00 yiikseklige izin
verilmistir.

-Baz1 parseller tevhid edilmistir. Bunun sonucunda yiiksek yogunluklu yapilar
olugsmustur. Bazilar1 bu yogunlugu yiikseklik yoniinde kullanmis ve “Kule” denilen

yapilar ingsa edilmistir.
-Koruma adina gegmisten giiniimiize yanlis uygulamalar yapilmistir.

-Bahgelerinin 6nemli bir kismini kaybetmelerine ragmen koskler tescilli yapilar
olarak korunmaktadirlar. 5 kata kadar olan konut orneklerinde yapi1 6zelliklerini
miidahaleler sonucu kaybetmeyen, halen konut olarak kullanilan ve dénem 6zelligi

gosterenlerin Mimari Miras olarak korunmalari tescillenmeleri 6nemlidir.
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4. BULGULAR

2000 sonrasinda Caddebostan Mahallesi Kentsel Donilisimii yogun yasamis ve

yasamaktadir. Caddebostan Mahallesi’nin harita verileri ve yerinde yapilan

gozlemler sonucunda :

. 213 adet doniisiime girmemis 6 kat tizeri yap1
. 257 adet 6 kat ve alt1 yap1

. 389 adet kentsel doniisiim sonrasi1 yap1

bulunmaktadir (Sekil 4.1).
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Sekil 4.1: Caddebostan Mahallesi’ndeki Yapilarin Durumunu Gdésteren Harita
Kaynak: Kadikdy Belediyesinden Alnan Veriler ve Yerinde Yapilan Gozlemler ile Hazirlanmustir.

Caddebostan mahallesindeki bu yapilar disinda 6 adet resmi ve 6zel okul (50. Yil
Cumhuriyet Feridun Timer Mesleki ve Teknik Anadolu Lisesi, 50. Y1l Tahran
Anadolu Lisesi, Ozel Irmak Okullary, ISTEK Ozel Semiha Sakir Okullari, Mehmet,
Sait Aydostlu Ortaokulu, Sehit Orhun Goytan Ilkokulu), Bagdat Caddesi iizerinde 20
doniim alana sahip Istanbul i1 Tarim ve Orman Miidiirliigii, Caddebostan Kiiltiir
Merkezi, Omer Pasa Sokak’ ta Telefon basmiidiirliigii gibi resmi kurumlara ait

yapilar bulunmaktadir.

Bagdat Caddesi ile Cemil Topuzlu Caddesi arasinda uzanan Goztepe Park: yaklasik
98 doniim alani ile mahallenin en biiyiik parkidir. Park i¢inde de resmi yapilar

bulunmaktadir.
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Mahalledeki tescilli alanlar tizerindeki yapilar sadece ondort adettir. Yerleri Sekil 4.2
deki haritada gosterilmistir. Bu yapilar:

1- 18 Mart Sokak 5 numarada Ahsap Kosk

2- Cemil Topuzlu Koskii

3- Sekerci Hac1 Bekir Koskii

4- Cavit Pasa Koskii

5- Irmak Okullar1 biinyesinde Theoron Damon Koskii

6- Abdiillatif Suphi Pasa Selamlik Binas1

7- Abdiillatif Suphi Pasa Koskii

8- Tevhide Hanim Koskii

9- Ragip Pasa Koskii,

10- Sehit Kadir Y1ldirim Sokak 4 numarada Ahsap Kosk

11- Yerinde su anda insaat ¢alismasi oldugundan anlagilamamustir.
12- Galip Pasa Camii

13- Zincirli Kosk

14- Bagdat Caddesi 273 numarada bulunan ¢esme ( Namazgah)
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Sekil 4.2: Caddebostan Mahallesi Tescilli Alanlar Haritasi
Kaynak: Kadikdy Belediyesinden Alinan Veriler ile Hazirlanmustir.

Bagdat Caddesi ve baglantili caddeler iizerinde Cumhuriyet sonras1 donemi gosteren
mimarlik miras1 olabilecek tescilli yap1 goriilmemektedir. Bu agidan bir ¢alisma

yapilip bu degeri gosteren yapilarin envanterleri ¢ikarilmali ve tescili yapilip
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korunacaklar belirlenmelidir. Yoksa Bagdat Caddesi ve ¢evresinin dokusu tamamen
yenilenecek mimari miras kaybolacaktir. Hazirlanan tescilli alanlar ve yapilari
gosteren haritada tescilli parseller gri, tescilli yapilar siyah ile belirtilmistir (Sekil

4.2).

Karsilagtirmali 6rneklerde bolgenin ve yapilarin gecirdigi degisimler gdsterilmistir.
Kentsel Bellekten bir yandan yapilar yitirilmekteyken bir yandan birbirinin havasina,
1s1¢1na, konumuna 6nem vermeyen yapilar her gegen giin artmaktadir. Eskinin sakin
sayfiye yerinin artik sehir i¢i sayilmasi, talep gérmesi sebebiyle her gegen giin artan

sorunlar kaginilmaz olmustur.

Caddebostan Mahalle smirlar1 icinde kalan Bagdat Caddesi lizerindeki yapilarin
mevcut durumlar listelendiginde 15 adet halen konut islevini kaybetmemis alt katlar1
isyeri olan,48 adet isyeri ve konut bir arada ,42 adet biitiiniiyle isyeri olarak
kullanilan, 3 adet 6zel saglik kurulusu, 1 adet kamu yapist ve alan1 bulunmaktadir.
Mevcut yapilarin 73 tanesi 2000 oncesi iken 30 adet doniisiim sonrasi yapi
bulunmaktadir. Insaat1 siiren 2 adet parsel bulunurken 6 adet 2015 yilindan itibaren
cesitli tarihlerde yikilmis olmasina ragmen insaat baglamamis parsel bulunmaktadir
(Sekil 4.3). Ornek 3.10 ve 3.13’te ayrmtilar1 verilmis olan Bagdat Caddesine cepheli
ve Oniinde genis bahgesi olan son iki konut yapis1 da yikim sonrasi ticari yapi1 olarak
dontistim gecirmistir. Caddeye cepheli bahge i¢cindeki miistakil konutlardan biri ticari
yaptya doniisiimii Ornek 3.5 te ayrmtili olarak belirtilmistir. Tek kalan bahgeli

miistakil konut 3.3 6rneginde gosterilmistir.
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Sekil 4.3: Bagdat Caddesi Cepheli Yapilarin Eyliil 2022 Tarihindeki Islevlerini
Gosteren Harita

Kaynak: Kadikdy Belediyesinden Alinan Veriler ve Yerinde Yapilan Gozlemler ile Hazirlannsgtur.
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Bagdat Caddesi lizerindeki yapilarin bina numaralarina gore siralanmis listesi Sekil
4.5te verilmistir. Bu listede yapilarin mevcut kullanim durumlari, yapilis donemleri,
kat sayilar1 ile birlikte Kentsel Doniisiime girip girmedikleri yaninda yikilmisg

yapilarin parsellerindeki durum gosterilmistir.

DIS KAP| KONUT+ KONUT + . KAMUYA AIT | 2000 ONCESi | DONUSUM
i T
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275 1 1 5

277 1 1

279 1
281-283-285 1 2015
287 1 1

289 1 1

291 1 1
1

1

1

L

293-295 1
297 1
299-301 1
303 1 1
305 1 1
307-309 1 1
311 1 1
313 1 2017
315 1 1
317 1 1
318-321 1 1
323 1 1
325 1 1
327 1 1
329 1 2019
331 1 1
333 1
335 1
337 1
339
341
343
347
349
351
353

TOPLAM 14 48 42 3 1 73 30 2 6
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Sekil 4.4: Bagdat Caddesi Cepheli Yapilarmm Mevcut Durumlar1
Kaynak: Kadikdy Belediyesinden Alnan Veriler ve Yerinde Yapilan Gozlemler ile Hazirlanmustir.

Cadde iizerindeki Onceki donemin 5 kathi yapilarinda yiikseklik 15.50 olarak
goriiliirken yeni yap1 kesitlerinde 18.00 kotu goriilmektedir. Bu da cadde iizerindeki

yiikselisi gostermektedir.

Bagdat Caddesini kentsel doniisiim ile birlikte bekleyen problemlerden biri
biitlinliyle igyerine doniisen veya doniisebilecek yapilarin ¢ogalmasidir. Giiniimiizde
Bagdat Caddesi iizerinde bu sekilde olan igyerleri bulunmaktadir ve sayilar1 giderek
artmaktadir. Is merkezi olarak planlanan yapilarm bahgesi tamamen ortadan
kalkmakta ve sadece otopark alanmi olarak kullanilmaktadir. Belli saatlerden sonra
kapali olmalar1 6zellikle bah¢e ve bina aydinlatmasi olmayan yapilarin ¢evrelerinde
konuta gore 151ks1z ve gilivensiz alanlar olusmasina sebep olmaktadir. Cadde tlizerinde
yiirliyen bir kisi igyerlerinin yogunlukta oldugu kaldirimlarda yiiriidiiglinde bu
karanlik ortam dikkat ¢ekici ve rahatsiz edicidir. Bu yapilarmm artmasi giivensiz
alanlarin da artmasi demektir. Bu asamada Bagdat Caddesi lizerinde imar izinleri
verilirken yapilarm durumlarmma 6zellikle dikkat edilmelidir. Yoksa daha ileri bir
gelecekte bu cazip caddenin konut ozelligini tamamen kaybetmesi ve glivensiz,
tekinsiz sadece isyerleri olan bir cadde olmasi kagmilmazdir. Bu duruma gelmeden

6nlem alnmasi isyerlerinin oranmm sinirlanmasi en dogru uygulama olacaktir.’

> Buna benzer bir durum Levent bolgesinde ortaya c¢ikmis ve az katli konutlarin isyerlerine
dontismesinin arttig1 goriiliince Besiktas Belediyesi tarafindan sinir konmustur.
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Kadikdy Belediyesi de bu konuda gerekli adimlart daha ge¢ olmadan atabilir. Uzun

yillardir siiren konut ve isyeri fonksiyonunun birlikte devam etmesi saglanmalidir®,

Sekil 4.5: Bagdat Caddesi Uzerinde Konut Islevinden Déniismiis Ticari Yapilar
Kaynak: (URL-12, ty.)

Caddedeki yapilar bes katla smirli olsa bile arka parsellerde yiikselen yapilar
goriiniime girmektedir (Sekil 4.6).

® Internet haber sitesindeki bir yazida, GYO firma yoneticisi Bagdat Caddesi projeleri ve
aldiklar1 yapilarin kentsel doniisiimii ile ilgili sunlar1 soylemistir. “Cadde magazaciligi
konseptiyle ilgili mimari ¢alismalara, daha once aligveris merkezlerinde de ¢alistigimiz
mimarlarla bagladik. Bizim imzamizin oldugu ¢ok modern ve giizel binalar olacak. Projeler
konusunda fazla acele etmiyoruz. Bir yandan projeleri yapiyor, bir yandan da kiralama
calismalarm yiiriitiiyoruz. Kiracilar i¢in burada biiyiik bir “liiks” sunacagiz. Cok revagta
bir cadde olan Bagdat Caddesi’nde kiralanabilecek apartmanlarin genelde eski ve alt katlar
kiralaniyor. Kiracilara, “Nasil bir seye ihtiyaciniz varsa ona gore inga edelim” segenegi
sunuluyor.”

Kol Insaat Genel Koordinatérii de Bagdat Caddesi’nde daha 6nce nizami bir yapilagsma
oldugu i¢in sadece binalarm yenilenmesinin doku acisindan yeterli goriildiigiinii sdylerken;
“Cadde aks1 artik tamamen ticari konumda olacak. Zorunlu bir durum olmadikca kimse
buraya konut yapmaz” diyor (Noyan, 2014).
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Sekil 4.6: Plaj Yolu Sokak ile Kiraz Cikmazi Sokak Kosesinden 2015 ve 2022

Fotograflar1
Kaynak: (URL-12, ty.)
Dort kath yapilarin yiiksek yapilara doniisiimii sonucu olusan yogun doku genel
panorama fotografinda da goriilmektedir. Bagdat Caddesi yapilarin arasinda artik
secilmemektedir. Eski tarihli fotografta bolgenin dokusunda benzer yiikseklikte
yapilar goriilmekteyken giiniimiiz fotografindaki doku farkli yiikseklikte yapilar
sebebiyle karmasik bir haldedir (Sekil 4.7).

Sekil 4.7: Caddebostan Sahilinden 1960’lar ve 2022 Fotograflari
Kaynak: (URL-7,ty.),

Caddebostan’daki yap1 adalar1 incelendiginde kaybedilen bahgeler sebebiyle hava
fotograflarinda artik yesil dokunun ¢ok seyrek oldugu goriilmektedir. Ornegin
Operator Cemil Topuzlu Caddesi, Prof.Dr. Hulusi Behget Caddesi ile Mehtap Sokak
arasinda kalan adada yapilarin ¢ogunlukla arka bahgeleri; yeterli biiytikliikte olursa
yan bahgeleri, sert zemin seklinde diizenlenmis ve otopark kullaniminda oldugu
goriilmektedir (Sekil 4.84). Agaclar sadece parsel sinirlarinda olduk¢a az sayida
kalmistir. Caddebostan’daki biitiin yapt adalarinda da Ornekteki durum
bulunmaktadir. Aralarda kalan doniisime girmemis Ornekler haricinde bahge
kullanimina sahip, agaclari, ¢igekleri, oyun ve oturma alani gibi diizenlenmis alanlar1

bulunan yapilar neredeyse kalmamistir. Bu azalmanin getirecegi problemler detayli
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olarak incelenmeli ve ¢6ziim yollar1 gelistirilmelidir.
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Sekil 4.8: Caddebostan’dan Bir Yap1 Adasinda Otopark Olarak Kullanilan Alanlar
Kaynak: (URL-12, ty.)
Balkon agisindan bakildiginda salgin donemi insanlarm bu alanla ilgili diisiincesini
degistirmistir. Baz1 biiyiik insaat firmalar1 konutlarin saglikli olmasinin yolunun
bah¢e kullanimini ve balkon sayesinde olabileceginin goriildiigiinii belirtmislerdir.
Bu siiregte insanlar bahge, balkon ya da terassiz konut olmamasi gerektigini
anlamiglardir. Firmalar yeni konut projelerinde insanlarin balkon tercihinin 6n plana
¢iktigin1 ve bunun alict i¢in en dnemli kriterlerden biri haline geldigini, fransiz
balkon degil genis balkonlarin istendigini belirtmislerdir. Bu firmalara gore
miimkiinse her konut bahcgeli planlanmali degilse en azindan balkon saglanmalidir.
Konut alicilar1 yatay mimariyi tercih etmekte ve yasadiklari1 yerde daha ¢ok yesil
gormek istemektedirler (Alagdz, 2020). Kadikoy ilgesinde yesil alan kaybi biiyiik

boyutlardadir ve bu en 6nemli problemlerden biridir.
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5. SONUC VE ONERILER

Bagdat Caddesi ve cevresi yerlesimin arttigi 19. yy. ortalarindan itibaren iliman
havasi, topografyasi, bereketli topraklari, uzun sahili ile talep gormiis uzun yillardir
orta-iist simifin ikamet ettigi degerli bir bolge olmustur. Osmanli dénemi boyunca
tarim arazileri, iizlim baglari, bostanlar, mandiralar ve bos alanlardan olusan bdlgenin
gelisimi 19 yy. ortalarindan sonra artmustir. Saray erkani, biiylik araziler i¢inde

yazlik koskler yaptirmig bununla birlikte bag, bahge kullanimlar1 stirmiistiir.

Istanbul’un merkezine ulagimin saglanmasi ile baslayan sayfiye kullanimi 1980’lere
kadar devam etmistir. Kosklerle baslayan yerlesim ilerleyen dénemlerde
yogunlasarak siirmiis, 1950 sonrasi goglerle birlikte baslayan niifus artiglari, konut
talebini arttrmis, apartmanlagsma baslamistir. 1960 yilma kadar olan hava
fotograflarinda yap1 adalarinin aralarmda goriilen bos alanlar bu yillarda bag, bahge
kullanimlarinin devam ettigini gostermektedir. 1960 sonrasi hava fotograflarinda ise
bu alanlarin konut alanlarmma doniistiigii ve bag, bahg¢e kullaniminin oldukga azaldigi

goriilmektedir.

1972 yili Bostanci-Erenkdy Bolgeleme imar Plani sonrasi yapilasma kosullarinin
degismesi, emsalin artmasi ile birlikte bolgede ilk kez 15 kat yiiksekliginde yapilar
insa edilmistir. Bunun sonucunda niifus yogunlugu artmustir. Meslek insanlar1
tarafindan yapilan uyarilara ragmen alt yap1 gz 6niine alinmamais, parklar, bahgeler,
sosyal tesislerin yerleri ayrilmamis, biiyiik parsellerin i¢inde yanyana 12-15 kath
bloklarin yapilmasi sonucu hava, giines alma ve diger sorunlar ortaya ¢ikmustir.
Bogaz Kopriisii’niin yapilmasi sonrasi bolgeye karayolu ile ulasimin kolaylasmasi
daimi konut talebi ile gelenleri arttrmustir. 1980 sonrasi kiyilarin doldurulmasi ile
olusturulan sahil yolu yalilarin ve plajlarin onlerinden gegmis, plajlar kapanmus,

bdlgenin sayfiye 6zelligi tamamen kaybolmustur.

1999 depremi sonrasinda kentsel doniisiim hareketleri hiz kazanmistir. Degisen imar
sartlar1 ile 2006 yilinda Emsal (KAKS) degeri artirilmus, yilikseklik serbest birakilmig
ve TAKS:0,25 - 0,35 segeneklerinde tutulmustur. 2012 yilinda 6306 sayili kanun ile

doniisiim karar1 i¢in 2/3 ¢ogunluk saglanmasi kabul edilmistir. 2.07 olan emsale %25

140



ekstra imar hakki taninmasi ise bdlgedeki doniisiimlerin hizinin kisa siirede biiyiik

artis gostermesine sebep olmustur.

2012 sonrasinda miiteahhitlerin kentsel doniisiim pastasindan pay almak istemeleri,
miilk sahiplerinin deprem korkular1 ve dairelerinin yenilenmesi yoniindeki arzulari

ile birlesince bolgede insai faaliyetler oldukea artis gostermistir.

Bagdat Caddesi ve Caddebostan Mahallesi giiniimiizde Istanbul’un maddi degeri en

yiiksek isyerleri ve konutlarina sahip olmasiyla 6ne ¢ikmaktadir.

Kentsel doniisiim yenilenmeyi beraberinde getirmektedir. Bundan dolayr miilk
sahiplerinin yapilarmin yenilenmesini istemeleri kagmilmazdir. Doniisiim sonrasinda
daire alanlarmin kiigilmesi sebebiyle konut sahipleri eski yapilarindaki bazi
olanaklar1 ve alistiklar1 yasam tarzlarimi kaybetmislerdir. Dolayisiyla eski evlerde
birden fazla sayida bulunan genis balkonlar yeni yapilarda ¢ogunlukla kiigiilmekte,
bazilarmda hi¢ bulunmamaktadir. insanlar bir ara gegis, hava alma, dinlenme, sohbet
mekani olan balkonlarindan vazge¢cmek durumunda kalmakta ya da sadece bir minik
masa ile bir iskemle sigdirabildikleri balkonlara mahkum olmaktadir. Eskinin
ciceklikli, genis balkonlar1 yeni donemin ¢ogunlugu cam korkuluklu balkonlarina
donlismiis, insanlar ancak kendilerini sigistirabildikleri bu mekanlarinda
ciceklerinden ve alistiklar1 yasam seklinden vazge¢mislerdir. Salgin doneminde
konulan sokaga ¢ikma yasagi sonucu, yasanilan konutlardaki balkonlarm oneminin
anlasilmasini saglamistir. Konutlarin satis ilanlarinda balkonlu olusunun ozellikle
belirtilmesi, bu konudaki talebi gostermektedir. Balkonlarin yapilardaki varligini
kaybetmemesi i¢in ne yapilmasi gerektigi yonetimlerce tekrar ele alinmalidir. imar
yonetmelikleri yeniden diizenlenmeli, konutlarin balkon ve terash yapilmasi konusu
ozellikle tesvik edilmelidir. Balkonlarin bagh bulundugu mekana katilmasina izin
verilmemelidir. Proje asamasindaki uyarilar ve denetimlerin gerektigi sekilde
yapilmasi hem imar kanunlarinin ¢ignenmesine engel olacak, hem de balkon, mekan

olarak yapilarda tekrar yerini alacaktir.

Balkonlar ile birlikte 6nceki donem apartmanlarmnda komsularin birbirleri ile oturup
sohbet edebildikleri bahgeleri artik kalmamakta, dalindan meyve yedikleri, gélgesine
sigindiklar1 agaglar1 yok olmaktadir. Bahgeler artik otopark kat1 ddsemesi iizerinde
zorunlu olarak birakilmis 50 santim yiiksekligindeki topraktan ibaret kalmakta ve

verimli toprak tabakasi yok olmaktadir. Bu yilikseklikte bir toprakta sadece bodur siis
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bitkileri yasayabilmektedir. Bolgedeki yapilarin biiyiik ¢cogunlugunun arka bahgeleri
de agik otopark durumundadir. Hava fotograflarinda dnceki donemde goriilen yesil
alanlar yerini bu alanlarin gri beton rengine birakmustir. Otopark alanlar1 sehir
yasaminda bir ihtiyactir ama bunun ¢6ziimil apartmanlarin bahgelerini, yesil alanlar1
yok etmek olmamalidir. Giiniimiizde uzaktan g¢aligma imkanlar1 sayesinde ise
gitmeden evinde uzun silire ¢alisan kisiler, bos zamanlarin1 sahil bandinda, yesil
alanlarda degerlendirmektedir. Insanlarin agik havada gezme, oturma, dinlenme,
giineslenme, spor yapma, vakit gecirme gereksinimleri goéz ardi edilemez.
Konutunun artik olmayan bahgesinde, balkonunda bu gereksinimi gideremeyen
Kisiler i¢in, tek alternatif bolgenin sahil band1 ve mevcut parklar olmaktadir. Bu
alanlar ozellikle hafta sonlar1 koltuklarinda oturup dinlenen, piknik, yiiriiylis, spor
yapan, bisiklete binen, yazin denize giren insanlarla olduk¢a yogun bir goriiniim
sergilemektedir. Sahil ve parklara ulasim herkes i¢in; 6zellikle engelliler, yaslilar,
kiiciik ¢ocuk sahipleri i¢in ayni kolaylikta degildir. Bagdat Caddesi’nde de ayni
yogunluk siirer ve hafta sonlar1 kafelerde oturan, alisveris yapan, sadece yiiriiyiis
yaparak dolasan insanlar oldukca fazladir. Marmaray ve D100 yolunda agilan metro
hatt1 baglantilar1 ve yapimi siiren yeni hatlar sonrasi, bolgeye ulasim kolaylastik¢a
niifusun daha da yogunlasmasi kaginilmazdir. Sahil bandinda goriilen yogunluk

bolgedeki yesil alan yetersizligini kanitlamaktadir.

Yonetimler tarafindan ihmal edilen bolgesel planlama zaman kaybedilmeden
yapilmalidir. Bolgenin aktif yesil alan ihtiyact Kadikéy Belediyesi’nce yapilan
arastirmalarda belirtilmis olmasina ragmen koruma yoniinde atilmis adimlar yoktur.
Afet toplanma alanlar1 haritasinda gosterilmis olan okul bahgeleri ve ¢cocuk parklari
gibi alanlar da yetersizdir. Pasif yesil olarak nitelenen konut bahgeleri ise oldukca
azalmigtir. Bundan sonra daha fazla yesil kaybetmek yerine mevcut alanlarin
korunmas1 ve yeni alanlar kazanilmas1 amaglanmalidir. Heniiz doniisiime girmemis
yapilarin bahgelerini kaybetmemeleri i¢in dnlemler alimabilir. Otopark ihtiyact inkar
edilemez ama yine de ara¢ sahiplerini konutlar1 digindaki alanlara park etmeyi
ozendirecek uygulamalar yapilabilir. Bolgedeki toplu tasima problemleri incelenerek
saglikli ¢ozlimler bulunmasi sonucu insanlar araglarin1 daha az kullanmay1 tercih
edebilirler. Caddebostan Mahallesi orta-iist sinif konutlara sahip olmasi dolayisiyla
bir dairede birden ¢ok sayida ara¢ sahipligi bulunabilmektedir. Bu durum otopark

talebinin artmasina sebep olmaktadir. Bunun sonucunda da miiteahhit firmalarin
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otopark sayisini arttirmak amaciyla bodrum katlarmi biiyiitmeleri bahge kaybini
arttirmigtir. Bundan sonraki donemlerde balkon ve bahge kullanimlarmin yeniden
degerlendirilmesi icin arastrma yapilmasi Onemlidir. Insanlarin psikolojik ve
fizyolojik olarak gereksinim duydugu aktif yesil alanlarin arttirilmas, iklim krizi ile
kars1 karsiya olan diinyada kaybedilen yesilin, doganin korunmasi ve gelecek
kusaklara daha yesil bir diinya birakilmasi i¢in neler yapilabilecegi konusunda tim

insanlar ¢aba gostermelidir.

Bu c¢alismada bolgede doniisiim gecirerek mimari mirasimizda artik yer almayan
yapilarin yaninda heniiz kaybedilmemis, bahcesi olan, balkonlar1 ve cephe 6zellikleri
ile 6nceki donem mimarlik mirasi olarak korunmasi gereken yapilara da ornekler
verilerek, yesil dokuyu artrrma ve kalan mevcut dokuyu daha fazla kaybetmeden
yapilabileceklere dikkat ¢ekmek amacglanmustir. Her yeni Imar Planinin cevreye
kaybettirdikleri gosterilmis ve bundan sonra Imar Planlarmin sorunlara &zellikle

dikkat edilerek yapilabilmesi i¢in envanter olusturmak hedeflenmistir.
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Ek-1: Cemil Topuzlu Késkii Tevhid Oncesi - Sonrasi
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Ek-2: Cafer Pasa Koskii Tevhid Oncesi — Sonrasi
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Ek-3: Bagdat Caddesi’nde ki Kath Yapi1 — isham

BAGDAT CADDESI No:226 MUSTAKIL KONUTUN i$ MERKEZINE DONUSUMU
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Ek-5: Cemil Topuzlu Caddesi’nde iki Kath Konut - Apartman
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Ek-6: Ziimriit Cikmaz1 Sokak’ta 3 Kath Apartman
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Ek-7: Hamam Sokak’ta Ozel Kalamus Lisesi — Regnum Sky Rezidans
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Ek-8: Bagdat Caddesi’nde Erenkoy Apartmani — Ticari Yap1

BAGDAT CADDESI No:319-321 5 KATLI 18 DAIRELI ERENKOY APARTMANI'NIN TiCARI YAPIYA DONUSUMU
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Ek-9: Bagdat Caddesi’nde Dilek Apartmani
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Ek-10: 18 Mart Sokak’ta Ikramiye Apartmani — Dért Blok
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Ek-11: Bagdat Caddesi’nde Dirlik & Cam Apartmanlar — Belirsiz
DIRLIK APARTMANI - CAM APARTMANI - BAGDAT CADDESI NO: 281-283-285
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Ek-13: Bagdat Caddesi’nde Sen & Faik Bey Apartmanlari — Yeni Yapi
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Ek-14: Hamam Sokak’ta Mert Kule
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Ek-15: Bagdat Caddesi ve Cevresindeki Konutlarda Balkon Bicimlerndirmeleri

BAGDAT CADDESI VE CEVRESINDEKI KONUTLARDA BALKON BICIMLENMELERI
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